UCHWALA NR XVII /103/12
RADY GMINY LUBARTOW

z dnia 8 maja 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001 r. Nr 142, poz.1591, zpdzn. zm.), art.12 ust.1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr XL/257/10 Rady Gminy Lubartéw z dnia 29 pazdziernika 2010 r. i Uchwaty Nr I1I/11/10
Rady Gminy Lubartéw z dnia 28 grudnia 2010 r. Rada Gminy uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw", zatwierdzonego uchwata Nr XXX/152/2001 Rady Gminy Lubartéw z dnia 18
czerwca 2001 r. z pézn. zm., zwanego dalej "Studium".

§ 2. Zmiang Studium stanowig:

1) Ujednolicony rysunek studium wskali 1:10 000, stanowigcy Zafacznik Nr 1do niniejszej
uchwaty.

2) Ujednolicony tekst ustalen studium, stanowiacy Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zmiana, w zakresie okreSlonym wart. 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wynika z dostosowania ustale studium izmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi z dniem podjgcia.

///
Rbbert Pigtka



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY.:LUBARTOW

1:10 000

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XVI/103/2012
RADY GMINY LUBARTOW
ZDNIA B MAJA2012R.




WOJT GMINY LUBARTOW

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBARTOW

ZATWIERDZONE UCHWALA NR XXX/152/01
RADY GMINY LUBARTOW Z DNIA 18 CZERWCA 2001 ROKU,
Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

TEKST UJEDNOLICONY

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XVII/103/12
RADY GMINY LUBARTOW

Z DNIA 8 MAJA 2012 R



LUBLIN 2012 ROK

Spis tresci
WPROWADZENIE
1. Cel izadania studium
2. ZawartoS$¢ opracowania
3. Horyzont czasowy

CZ.1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

1. Polozenie gminy i charakterystyka otoczenia

2. Dane podstawowe

3. Rys historyczny

4. Uwarunkowania i wytyczne regionalne
4.1 Uwarunkowania zewnetrzne
4.2 Uwarunkowania wewngtrzne o znaczeniu regionalnym
4.3 Wytyczne regionalne

4.4 Regionalne priorytety rozwoju i zagospodarowania gminy

CZ.1I. GLOWNE ZALOZENIA STRATEGII POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY
1. Cele glowne strategii

CZ.II1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1. Warunki spoteczno-gospodarcze
1.1 Potencjat demograficzny
1.2 Warunki i jako$¢ zycia
1.3 Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia
1.4 Warunki i stan rozwoju gospodarczego
1.5 Sie¢ osadnicza
1.6 Struktura uzytkowania terenow
2. Uwarunkowania stanu i rozwoju komunikacji
3. Uwarunkowania stanu i rozwoju infrastruktury technicznej
3.1 Zaopatrzenie w wod¢
3.2 Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow
3.3 Gospodarka odpadami
3.4 Zaopatrzenie w ciepto i gaz
4. Elektroenergetyka
5. Telekomunikacja
6. Charakterystyka komponentéw $rodowiska przyrodniczego
6.1 Litosfera
6.2 Hydrosfera
6.3 Szata roslinna
6.4 Fauna
6.5 Prawne formy ochrony zasobéw przyrody
6.6 Zasoby surowcow geologicznych
7. Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
8. Lasy i tereny lesne
9. Uwarunkowania rozwoju i zasoby wartosci kulturowych

str.

18
18

20
20
20
21
23
24
26
27
27
31
3
35
36
37
38
39
39
39
42
45
46
46
50
54
55
57



CZ.IV STRUKTURA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNA I KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Giéwne kierunki i zasady polityki przestrzennej
1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu
1.2 Kierunki zmian zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
w tym tereny wylaczone z zabudowy
1.3 Ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy i wymagania
standardow dla rozwoju gtéwnych funkcji terenu
1.4 Obszary zmian w strukturze przyrodniczo-przestrzennej
2. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
2.1 Rozwdj i ksztaltowanie osadnictwa
2.2 Bezpieczenstwo
2.3 Rolnicza przestrzen produkcyjna
2.4 Lesna przestrzen produkcyjna, towiectwo
2.5 Przedsigbiorczo$é, eksploatacja surowcoéw
2.6 Turystyka i rekreacja
2.7 Dziedzictwo przyrodnicze
2.8 Dziedzictwo kulturowe
2.9 Komunikacja i transport
2.10 Infrastruktura techniczna
2.11 Kierunki rozwoju elektroenergetyki
2.12 Kierunki i zasady rozwoju telekomunikacji

CZ.V.REALIZACJA STUDIUM
1. Kierunki dziatan przestrzennych i formalnych
2. Obszary rozmieszczenia irozwoju inwestycji celu publicznego
2.1 Obszary rozmieszczenia irozwoju inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym
2.2 Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym
3. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych i oSrodkéw wielofunkcyjnych
4. Obszary zdegradowane, wymagajace rekultywacji
5. Nieruchomo$ci na obszarze gminy dla rozwoju funkcji celu
publicznego
6. Informacja o elementach uwarunkowan, zagospodarowania
1 ochrony, wymienionych w art. 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze gminy
7. Etapowanie realizacji przedsigwzig¢ ustalonych w ,,Studium”

SYNTEZA USTALEN 1 UZSADNIENIE ROZWIAZAN )
PRZYJETYCH W STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

67
67

67

69

70
73
77
77
87
93
99
103
110
114
129
131
139
142
145

146
146
147
147
148
149
150
150
150
150

151-161



WPROWADZENIE
1. Cel i zadania studium

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
do katalogu zadan wlasnych gminy obowigzek opracowania ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”. Kolejna ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podtrzymata obligatoryjno$é
sporzadzania przez gming dokumentu ,,Studium” oraz jego aktualizacji, a takze
rozszerzyla wymagania dotyczace zakresu merytorycznego i formalnego.

Celem opracowania ,studium” jest okreslenie dlugotrwatej polityki przestrzennej
gminy uwzgledniajacej uwarunkowania jej rozwoju wynikajace w szczegdlnosci z:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
— wystgpowania obiektdw iterendw chronionych na podstawie przepisow ogdlnych,
— stanu funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— prawa wlasnosci gruntow,
— jakosci zycia mieszkancow,
— zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Studium jest samodzielnym aktem planistycznym wytyczajgcym kierunki rozwoju
przestrzennego, stanowigcym podstawe uchwalania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego. Ustalenia ,,studium” s3 waznym ogniwem procesu spojnos$ci w
ksztaltowania polityki przestrzennej kraju, wojewodztwa i gminy w zakresie jej
strategicznych zalozen i programdow shizacych realizacji celow publicznych. Jednym z
kluczowych wymagan przy sporzadzaniu ,,Studium” jest obowigzek uwzgledniania
ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Rada gminy
zatwierdzajac ,,studium” tworzy podstawe do uchwalania przepisow gminnych w
formie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore nie mogg naruszaé
ustalen ,studium”. Z tego wzgledu przepisy ww. ustawy okre§lajg, aby w tresci
»studium” zostaty uwzglednione w szczegodlnosci:

— obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych,

— lokalne warto$ci zasobow $Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

— obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyltaczone z zabudowy,

— obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendéw wymagajacych
przeksztalcen lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

— obszary ktoére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajgcg z
potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

— kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow,




— obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegodlnych lub ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

— obszary przewidziane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

»otudium” nie ma mocy zobowigzujgce] mieszkancOw gminy ani innych
jednostek czy podmiotdéw samodzielnie gospodarujacych na jej obszarze. Studium jest
bowiem aktem kierownictwa  wewngtrznego, co oznacza Ze ma ono moc
zobowigzujaca wobec lokalnych wiadz samorzadowych. Po uchwaleniu ,,studium”
Rada Gminy i Wojt Gminy powinny konsekwentnie realizowa¢ zalozenia polityki
przestrzennej, wytyczonej w jego tresci.

e Zgromadzony w ,Studium” zaséb informacji winien by¢ systematycznie
uaktualniany i wzbogacany oraz shuizy¢ promocji rozwoju gminy, sporzgdzaniu
programéw gospodarczych i inwestycyjnych, opracowaniu ofert inwestycyjnych
dla potencjalnych  inwestorow, ktorzy  beda zainteresowani  rozwojem
gospodarczym obszaru. Cze$¢ informacyjna ,,Studium” moze by¢ podstawa dla
budowy lokalnego systemu informacji przestrzennej, ktory bedzie pomocny w
procesie zarzadzania w warunkach rozwijajacej si¢ gospodarki rynkowe;j.

e Prace nad aktualizacja ,,Studium” prowadzono kompleksowo dla obszaru w
granicach administracyjnych gminy, ze szczegélowym uwzglednieniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lubartowa, z uwagi na wzajemne uwarunko-
wania rozwoju i wspolne kierunki zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w
strefie miasta, potozonej przy granicy administracyjnej gminy oraz w strefie
podmiejskiej polozonej na terenach gminy.

e . Studium”w trakcie jego aktualizacji byto przedmiotem wielu konsultacji z udzia-
lem wladz samorzadowych, przedstawicieli mieszkancow gmin, potencjalnych
inwestorow, jak tez przez organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania na
mocy przepisoOw szczegdlnych.

Spetniajac obligatoryjny wymog ww. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. opracowano
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartoéw, zatwierdzone uchwatg Nr XXX/152/2001 Rady Gminy Lubartow z dnia 18
czerwca 2001 r, z p6Zniejszymi zmianami.

Zmiana ,Studium” stanowi kompleksowa aktualizacj¢ przywolanego wyzej
dokumentu, niniejszy elaborat jest tekstem ujednoliconym. Dla zapewnienia
czytelnej formuly ,,Studium” sporzadzono pelny tekst, bez wyr6zniania kolejnych
dotychczasowych jego zmian.

Dokument ,,Studium” ma range stanowigcg zarowno w stosunku do planéw miejsco-
wych zagospodarowania przestrzennego, jak i w odniesieniu do dziatan wladz gminy
w sferze zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje Rady Gminy podejmowane w trybie jej uchwal nie mogg by¢ sprzeczne z
polityka przestrzenng gminy.



2. ZawartoS¢ opracowania

Na kompletny elaborat aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow”, sktadajg sie:

1) czgs¢ graficzna - rysunek studium w skali 1: 10 000 — zalacznik nr 1,
2) tekst ,,Studium”— zatacznik nr 2, do niniejszej uchwaty, obejmujacy:
— cze$¢ zawierajagcg uwarunkowania, o ktdrych mowa w art. 10 ust.1 ustawy,
— ustalenia okre$lajace cele strategicznej polityki przestrzennej oraz kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,
— uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu studium,
3) dokumentacja, obejmujaca analizy, studia uwarunkowan i zatozen rozwoju, w tym:

a) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Lubartéw: elaborat opisowy
i czeS¢ graficzna w skali 1: 10 000,

b) analiza dotychczasowego zagospodarowania i1 zmian przeznaczenia terenu w
obszarze gminy oraz dotyczace zamierzen inwestycyjnych i kierunkow
rozwoju struktury osadniczej,

c) dotyczace zasobéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego,

d) dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji,

e) dotyczace kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej,

4) Dokumentacja czynno$ci procedury planistycznej (tok formalno-prawny -1 tom).

Do aktualizacji Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow, wykorzystano materialy i opracowania sporzadzone
dla potrzeb ,Studium” uchwalonego uchwala Nr XXX/152/2001 Rady Gminy
Lubartéw, z dnia 18 czerwca 2001 r., z p6Zniejszymi zmianami.

W wyniku uchwalenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Lubartéw, przestaja obowigzywal wyzej wymienione
ustalenia ,,Studium” z roku 2001 wraz z p6zniejszymi zmianami.

3. Horyzont czasowy

Horyzont czasowy wyraza dlugookresowsa strategie polityki przestrzennej; zostat
okreslony umownie na ok. ,,15 - 20 lat.” Obejmuje okresy stopniowych przeksztatcen i
rozwoju sieci osadniczej - gltéwnie ukladu urbanistycznego ksztaltujacego, si¢ pod
wplywem czynnikdw metropolitalnych, struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Uwzglednia program realizacji inwestycji celu publicznego, okreslonych w oparciu o
aktualnie obowigzujace uwarunkowania, ocen¢ potrzeb i standardow jakosci zycia.



CZ.1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

1. POLOZENIE GMINY I CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Charakter gminy i miasta Lubartowa odzwierciedla polozenie fizyczno-
geograficzne wschodniej czgsci Rownicy Lubartowskiej, mezoregionu Niziny
Potudniowo-Podlaskiej sasiadujacej z Pojezierzem Leczynsko-Wirodawskim,
oddzielonym doling rzeki Wieprz.
Krajobraz gminy jest do$¢ zrdéznicowany: wschodnig czg¢§¢ stanowi  dolina
Wieprza z Igkami, pastwiskami i zadrzewieniami legowymi. Srodkowa i
zachodnia cze$¢ cechuje bezlesna rownina, poludniowg za§ zwarty,
najwigkszy w tej czgécei regionu kompleks Laséw Koztowieckich, stanowiacy
trzecig czg$¢ powierzchni gminy. Kompleksy lesne obejmuje Koztowiecki Park
Krajobrazowy i jego otulina.
Najwazniejszym uwarunkowaniem potozenia gminy Lubartow jest sgsiedztwo
miasta Lubartéw, ktére gmina okala. Powierzchnia miasta zajmuje 13,9 km?, co
stanowi prawie 8,8 % powierzchni gminy. W mieécie Lubartow zamieszkuje
22,6 tys. podczas gdy w gminie wiejskiej liczba ludnosci liczy 10,7 tys., dajacy
wskaznik gestosci zaludnienia - na obszarze miasta 1626 0s6b na 1km”, w gminie
wiejskiej 67,4 os6b na 1km> W okresie ostatnich 10 lat liczba ludnoéci miasta,
po poczatkowym okresie stagnacji na poziomie 23,7 tys. mieszkancow (lata
1998-2001) systematycznie zmniejszala si¢, w odréznieniu od gminy,
charakteryzujacej si¢ dodatniag dynamika demograficzng. Liczba pracujacych w
gospodarce narodowej (w jednostkach powyzej 5 os6b) w roku 1998 wynosita
na terenie miasta 7304 osoby, a w gminie wiejskiej 878 osob, z tego w
dziatalnosci produkcyjnej — w miescie pracowato 2773 osoby, a w gminie 361
0sob.
Gmina Lubartéw pod wzglgdem administracyjnym graniczy z siedmioma innymi
gminami:

— od poludnia ze Spiczynem i Niemcami,

— od zachodu z Kamionka,

— od pélnocy z Firlejem i Ostrowkiem,

— od wschodu z NiedZzwiadg i Sernikami.

2. DANE PODSTAWOWE (stan)  31.XII 1997r. 31. XII. 2009 .
2.1 Powierzchni ogo6lna gminy 158,9 km® 158,7 km®

2.2 Powierzchnia uzytkéw rolnych 8 891 ha 8232 ha * (2005 r)
2.3 Lasy i grunty lesne 5929 ha 6 081 ha

2.4 Laki i pastwiska 1 690 ha 1700 ha * (2005 r.)
2.5 Grunty pod wodami 266 ha

2.6 Nieuzytki 136 ha

2.7 Tereny osiedlencze 798 ha

2.8 Podlaczenia wodociggowe do b.m 2 247 sztuk 2 938 sztuk

2.9 Podtaczenia kanaliz. do b.m 349 sztuk 1 353 sztuk



2.10 Ludno$¢ gminy 9,6 tys. 10,7 tys.

2.11 Wskaznik zaludnienia w gminie 60,3 0s6b na 1km® 67,0 na 1 km®

2.12 Zasoby mieszkaniowe 2566 mieszkan 3101 mieszkan

2.13 Powierzchnia uzytkowa zasobéw  172,6 tys m’ p.uz. 278,2 tys m* p.uz
mieszkaniowych

2.14 Pracujacy w gospod. narodowe;j 769* (w j.pow. 5 zatr.) 681 (w j.pow.9 zatr)
W tym W pracujacy

w przemysle i budownictwie 429 x (brak danych)
w ushugach rynkowych 164 105
2.15 Bezrobotni zarejestrowani 646
2.16 Podmioty gospod. wpis. do REGON 438* (2002 r.) 568
W tym w sektorze prywatnym 426 *(2002r.) 556
2.17 Zaklady os6b fiz. i sp.cywilne 285 475

3. RYS HISTORYCZNY

Zalozycielem miasta Lubartowa pierwotnie Lewartowa byt Piotr Firlej. Akt
fundacyjny nadany zostal przez Zygmunta Starego w 1543 r. a tereny obecnej gminy
weszly w sklad powiatu lubartowskiego, co utrzymywalo si¢ przez caly okres
staropolski tj. do III rozbioru Polski.

W okresie sredniowiecza z trzech przejs¢ przez Wieprz (brodow) najwazniejszym
byl trakt Czemiejow — Rokitno, gdzie utworzona zostata krolewska komora celna na
towary sprowadzane z Litwy. W p6zniejszym okresie nabrat wigkszego znaczenia trakt
pohoc-potudnie.

W okresie Ksigstwa Warszawskiego powstal powiat lubartowski (1866 r.), a
Lubartéw stal si¢ waznym osrodkiem handlowym i rzemie$lniczym. Z racji przywileju
wyznaniowego, miasto stalo si¢ centrum kulturalnym i o$wiatowym innowiercow.
Kilkakrotnie w historii Lubartéw byt niszczony i grabiony przez najezdzcow.

Obszar gminy, poczatkowo wlasnos¢ Firlejow, a w pdzniejszym czasie Sanguszkow
zostal podzielony w XVIII w. na dobra Lubartowskie i Koztowieckie z niewielkg liczbg
wsi. W XIX w. nastagpilo rozdrobnienie wigkszych o$rodkéw — dobr z wydzieleniem
folwarkéw gospodarczych o nazwach  Jadwindéw, Mieczystawka, Wandzin i
Wincentow, a takze folwarkow Nowodwoér, Skrobow, Wolka Rokicka i Rokitno, na
bazie ktorych, w wyniku parcelacji, powstaty kolonie. W latach 1870- tych nast¢puje
dalsze mnozenie si¢ wsi w ramach kolonizacji niemieckich — w ten sposéb doszto do
utworzenia miejscowos$ci Trdjnia, Wola Lisowska i Wola Mieczystawska.

W obrebie gminy charakter obronny miaty - zespét w Lucce (Kol. Lucka), w
Szczekarkowie oraz w Rokitnie — wszystkie potozone wzdhuz rzeki Wieprz w czesci
przykrawedziowej doliny. Na terenie miasta Firlejowie budujg dwor obronny, p6zniej
powstaje barokowa rezydencja zbudowana przez Sanguszkow. Role obronng speiniaty
w niej baszty oraz obwalowania.

W najnowszej historii powiat lubartowski utrzymat si¢ do 1974 r. po ktérym to
okresie miasto stato si¢ siedzibg Urzgdu Miejskiego i Gminy. W okresie II wojny
swiatowej ludno$¢ lubartowska poddana byla represjom i egzekucjom ze strony
okupanta.  Zlikwidowana zostal gmina zydowska, wymordowano 300 Zydéw. Po
wojnie miasto zostato znacznie doinwestowane i uprzemystowione. Jednak na poczatku



lat 90-tych w okresie transformacji ustrojowej doszto do upadtosci kilku znaczgcych
zakladow, jak Zaklady im. Kasprzaka czy Garbarnia oraz agendy ustugowe rolnictwa.
Skutkowalo to znacznym bezrobociem w miescie jak i w obrgbie gminy.

Powstaly nowe sprywatyzowane agendy 1 przedsigbiorstwa w miejsce
upadtosciowych. Pojawiaja si¢ nowe rynki zatrudnienia. Miasto Lubartoéw i teren
Gminy jest jednym =z najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie miast w
wojewodztwie. Spoteczenstwo tego miasta wykazywalo zawsze duzg efektywnosé¢ w
zakresie przedsigbiorczo$ci. Od 1999 r. Lubartow stat sie ponownie powiatem.

4. UWARUNKOWANIA I WYTYCZNE REGIONALNE
4.1 Uwarunkowania zewnetrzne

Miasto Lubartéw i teren gminy posiadaja dogodne warunki rozwoju ze wzgledu
na polozenie geograficzne:

e w niewielkiej odlegtosci (24-26 km) od osrodka o znaczeniu krajowym jakim
jest miasto Lublin — centrum Aglomeracji Lubelskiej oraz Lubelskiego
Obszaru Metropolitalnego,

o przy drodze krajowej nr 19 (relacji: Kuznica Bialostocka - Biatystok-
Miedzyrzec Podlaski — Kock - Lublin - Jandw Lubelski — Nisko- Rzeszow (do
granicy Panstwa z Litwa i Bialorusia, z przej$ciami granicznymi w Budzisku,
Ogrodnikach). Dla drogi planuje si¢ podwyzszenie klasy technicznej
docelowo na droge ekspresowg S-19. Jest to gldwny trakt tranzytowego ruchu
towarowego i osobowego w obszarze Polski Wschodniej,

e przy linii kolejowej z Lublina do wezta kolejowego Lukow,

e przy przebiegajacym od wschodu korytarzu ekologicznym doliny Wieprza,

e przy zwartym kompleksie leSnym tworzacym Koztowiecki Park Krajobrazowy
z otuling, ktdrego znaczny obszar (ok.1/3 powierzchni gminy) potozony jest na
terenie gminy,

e w niewielkiej odleglosci od os$rodkéw turystycznych i rekreacyjnych dwoch
jezior (Firlej i Kundéw) i zespohu patacowego w Koztéwce — licznie
odwiedzanych przez turystow; drogi dojazdowe do tych miejsc przebiegaja
przez obszar gminy Lubartow.

Bliskos¢ Lublina i polozenie w jego obszarze metropolitalnym jest bardzo
korzystna dla mieszkancow miasta i gminy Lubartéw, jako duzego rynku zbytu na
produkty rodzimej produkcji i rzemiosta a takze m.in. jako zaplecza naukowo-
badawczego dla podnoszenia kwalifikacji i nowoczesnej produkcji rynkowe;.

Kluczowy dla rozwoju wiejskiego obszaru gminy Lubartéw jest zwlaszcza aspekt
potozenia podmiejskiego. Miasto Lubartow jest organizmem skupiajagcym 22,6 tys.
mieszkancow, a zatem dostgp do zaopatrzenia w roznego rodzaju $rodki produkcji,
ushugi irynki zbytu jest korzystny dla terendw wiejskich, jest tez miejscem pracy dla
zamieszkatej tam ludnosci.



4.

Nalezy podkresli¢ jako korzystny - uklad zewngtrznych powigzan komunikacyjnych
gminy - w kierunku Lublina, Putaw, Parczewa oraz innych lokalnych i ponadlokalnych
ofrodkéw, co sprzyja rozwijaniu kontaktow spolecznych i gospodarczych ludnosci,
funkcjonujacej w licznych miejscowosciach na obszarze gminy. Wystepujg ponadto
dodatkowe impulsy rozwojowe z wielofunkcyjnego wezta komunikacyjnego miasta
Lubartowa. W $wietle istniejacych uwarunkowan - miasto i gmina Lubartow sa
atrakcyjnym obszarem dla rozwoju przedsigbiorczosci, turystyki i rekreacji.

2 Uwarunkowania wewnetrzne o znaczeniu regionalnym

Sposrod wewnetrznych uwarunkowan warto podkreslic¢ kilka aspektow, najbardziej

wazacych w rozwoju obszaru gminy.

Dogodne warunki rozwoju miasta i strefy podmiejskiej Lubartowa jako osrodka

rozwoju Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, poza jego istotng funkcjg w strukturze
osadniczej regionu, wynikaja z nastgpujacych przestanek:

wystepowania w obszarze gminy bogatych z16z surowcéw krzemionkowo-okrucho-
wych (piaski) i surowcéw ilastych (gliny i gliny zwatowe); zloza wykorzystywane sa
do produkcji betondow i ceramiki budowlanej przez szereg wigkszych i mniejszych
zaktadow produkcyjnych, natomiast ztoza weglozasobne nie podlegaja eksploatacji ,
znaczny stopien zalesienia gminy, podnoszacy warto$¢ krajobrazowsa, a jednoczeénie
wypelniajacy potrzeby gminy w rozwoju produkcji i przetworstwa drewna, zwigzane
z budownictwem,

znaczna zasobno$¢ wod powierzchniowych-rzeki Wieprz, a takze bogata sie¢ rzeczna,
sprzyjajace rozwojowi dzialalnosci wodochtonnej, z bezposrednim odbiorem wod
posciekowych, a takze sprzyjajace rozwojowi bazy wypoczynkowej, z mozliwoscig
budowy zbiornikéw o funkcji retencyjnej,

niska warto§¢ bonitacyjna gleb na przewazajagcym obszarze gminy Lubartéw, o
plaskim uksztattowaniu terenu i dostatecznej no$nosci gruntéw, brak ograniczen
rozwojowych w obszarach podmiejskich i urbanizowanych,

zasoby sity roboczej - gmina Lubartow liczaca aktualnie ok. 10,7 tys. mieszkancow,
skupia powazny potencjal demograficzny ludnosci (6smy pod wzgledem wielkoS$ci
gmin w wojewodztwie lubelskim) - 0k.6,6 tys. o0sob liczy ludno$¢ w wieku
produkcyjnym; liczba ludno$ci wykazuje tendencje wzrostowe, podczas gdy w
przewazajacej liczbie gmin wojewddztwa lubelskiego wystgpuje jej spadek,
wielko$¢ i struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy Lubartéw - stanowiace jej
istotny potencjat — pod wzgledem powierzchni -158,7 km* zajmuje 22 pozycje wérdd
gmin wojewodztwa lubelskiego, wyroznia si¢ wysoka dynamika inwestycyjna, skupia
568 podmiotéow wpisanych do rejestru REGON (7 miejsce w skali gmin
wojewodztwa).



4.3 Wytyczne regionalne

Podstawowym kryterium polityki przestrzennej wynikajacej z dokumentu Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju jest konieczno$¢ restrukturyzacji zagospo-
darowania, prowadzacej do wzrostu efektywnosci i jakosci gospodarowania oraz
tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego i poprawy jakosci zycia. W S$wietle
istniejacych i przewidywanych trendow rozwojowych kraju i regionu, skala dokonanych
pozytywnych zmian jest nadal niewystarczajaca, rowniez w skali lokalnej niezbg¢dne sa
dalsze zmiany dostosowawcze zagospodarowania przestrzennego — dla powszechnego,
przyspieszonego osiaggni¢cia standardéw europejskich, gtdwnie poprzez:

— rozbudowe infrastruktury technicznej i spoleczne;j,
— restrukturyzacje technologiczng ucigzliwych dziedzin produkcyjnych,
— wdrozenie nowoczesnej infrastruktury ochrony srodowiska.

Proces modernizacji zagospodarowania przestrzennego powinien przebiega¢ zgodnie
z zasadg ekologizacji tj. rozwoju ekologicznie zrownowazonego, uwarunkowanego m.in.
przez:
=  wspolzalezno$é celow spoleczno-gospodarczych z ekologicznymi — prowadzaca do

utrwalenia strategii ekorozwoju,
= promowanie przedsigwzi¢¢ o pozytywnych skutkach ekologicznych,
= podwyzszanie standardéw ekologicznych w miarg osigganych efektow, zapewnienie

rozwoju bezpiecznego dla srodowiska oraz rownowagi ekologicznej w

podstawowych ekosystemach.

Wszelkie prace zwigzane z planowaniem miejscowym, koncepcyjnym i realizacyjnym
dotyczace obszaru gminy m.in. projekty inZynieryjno-sanitarne, komunikacyjne,
urbanistyczne, byly prowadzone w sposdb spojny, a przy tym miescity si¢ w celach
strategii ekorozwoju. Strategia rozwoju zrownowazonego gminy jest dobrym narze¢dziem
dziatan dhugofalowych i daje mozliwos¢ koordynacji jednostkowych przedsigwzigé,
dzialan operacyjnych w sferze gospodarczej, przyrodniczej i przestrzenne;.

W ,studium” okresla si¢ warunki utrzymania 1 rozwoju elementow
zagospodarowania mogacych stanowié¢ gtéwne walory gminy, zapewniajac przy tym
uwzglednienie oraz wzbogacenie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy o
aspekty ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazu kulturowego, mozliwo$¢ realizacji
inwestycji celu publicznego a takze kontynuacje powigzan wskazywanych przez Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. W nadchodzacych kilku-
nastu latach gmina rozwijala si¢ bedzie w zmiennych warunkach gospodarczych, w
ktorych sitg sprawcza wzrostu bedg gltéwnie czynniki ekonomiczne.

4.3.1. Polozenie gminy w ukladzie przyrodniczym Kkraju i wojewédztwa

1) Gmina Lubartéw w wieloprzestrzennych systemach przyrodniczych — sytuuje si¢ w
uktadzie krajowym (tzw. Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET-PL) i regionalnym
(tzw. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych wojewddztwa lubelskiego —
ESOCH), spetnia w nich gtownie funkcje tacznikowe. Wzdluz wschodniej granicy
gminy Lubartéw przebiega korytarz ekologiczny o randze krajowej, zwiazany
z doling Wieprza. Korytarz ten wchodzi zarazem w sklad podstawowego jej
ukladu ekologicznego. Poludniowo-zachodnia czg¢s$¢ gminy zostata obj¢ta ochrong



w formie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego. Zajmuje on powierzchni¢ 6 121
ha, z czego w obszarze gminy 4 415 ha (72% powierzchni parku oraz prawie 28%
obszaru gminy). Kozlowiecki Park Krajobrazowy stanowi wazny element w
systemie obszarow chronionych wojewodztwa lubelskiego. Park lgczy sie z
obszarami chronionymi w dolinie = Wieprza: z Nadwieprzanskim  Parkiem
Krajobrazowym poprzez otuling, oraz z Obszarem Chronionego Krajobrazu
»Pradolina Wieprza” poprzez Obszar Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bo6r”
prowadzony strefa polno-lesng bogata przyrodniczo. Obszarem weztowym systemu
przyrodniczego jest kompleks lesny Laséw Koztowieckich. Potencjat biologiczny
skupia si¢ w kliku obszarach niewielkich powierzchniowo — we¢ztach ekologicznych;
rezerwat ,, Kozie Gory” wraz z sgsiadujagcymi z nim drzewostanami nasiennymi
stanowi typowy lesny wezel ekologiczny o znaczeniu ponadlokanym. Wezty
ekologiczne wodne tworza stawy w Starym Tartaku, stawy Strézek, stawy Wzory —
zasilajg  strefy dolin rzecznych w cenne zoocenozy, zwiazane z wilgotnymi,
Iakowymi siedliskami. Wezly torfowiskowo-lagkowe stanowig obszary torfowisk i
1ak w Lesnictwie Okolec oraz Uroczysko Bagno.

2) Gmina Lubartéw znajduje si¢ poza Europejska Siecia Ekologiczng NATURA
2000. W sktad sieci Natura 2000 wchodza: obszary specjalnej ochrony ptakow
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony
dzikich ptakow oraz specjalne obszary ochrony siedlisk, wyznaczone na podstawie
Dyrektywy 92/43/EWG, w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Na terenie gminy Lubartéw nie ma  wyznaczonych,
projektowanych, ani potencjalnych obszar6w NATURA 2000.

3) Gmina Lubartow znajduje si¢ w strefie wysokiej ochrony wéd podziemnych
(OWO); obejmujagcych obszary dwoch Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych,
rozdzielonych korytem rzeki Wieprz tj. GZWP Nr 406 ,Niecka Lubelska” oraz
GZWP nr 407 ,Niecka Chetm — Zamo$¢”, gdzie wody pigtra kredowego (bgdace
glownym zrodtem zaspokojenia potrzeb regionu), podlegajg szczegdlnej ochronie,
pod wzgledem ilosciowym i jakosciowym. Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych
wskazane zostaly w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego do szczegdlnej ochrony poprzez ustanowienie obszarow ochronnych, w
dazeniu do wzmocnienia ochrony zasobow wodnych. Status szczegdlnej ochrony
zostal nadany ze wzgledu na kontakt kilku poziomoéw wodonosnych, brak osadow
izolujacych poziomy wodonosne oraz na niskg odporno§¢ wod podziemnych na
zanieczyszczenia antropogeniczne.

4.3.2. Obronnos$¢ i bezpieczenstwo publiczne
1) Na obszarze gminy Lubartow wystepujg zagrozenia powodziowe. W sieci
rzecznej przeptywajacej przez obszar gminy nie wystgpuja obwatowania.
Nieobwatowane obszary dolin zalewane przy kazdym wezbraniu powodziowym
tj. wezbraniu przekraczajacym przeptyw nieszkodliwy, stanowia obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig. W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego wyznaczono obszary zalewowe (zagrozen) wzdluz
rzeki Wieprz - obszar zalewowy rzeki Wieprz chroniony jest retencja dolinowa.
Plan wojewodztwa wskazuje na ochrong przeciwpowodziowa jako zespét dziatan
majgcych na celu zapobieganie powodziom lub ograniczanie ich rozmiaréw. Dla



2)

obszaru gminy Lubartéw na zlecenic RZGW Warszawa opracowane zostaty
przez MGGP S.A Tarnéw: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I oraz Uzupehienie do studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi Etap I, Wojewddztwo lubelskie, Powiat
lubartowski, =~ Gmina Lubartéw -— Rzeka Wieprz. W tych opracowaniach
okreslono obszary zasiggéw zalewu, polozonych w poblizu rzeki, zagrozonych
zalaniem w przypadku pojawienia si¢ wezbrafn. Granice zasiegdw wyznaczono
dla zalewu wody o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na sto lat (p=1%),
raz na dwadziescia lat (p=5%) oraz strefe zalewu o glgbokosci do 0,5 m dla wody
Q1%. Nie wyznaczano obszarow na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (10%, wynoszace raz na 10 lat). Zgodnie z zaleceniami
przywolanego opracowania — w niniejszym ,,Studium” oznaczono obszar
zalewowy o prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi ocenionym jako
srednie p=1%.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego dla ochrony
ludnosci  wojewodztwa przed zagrozeniami chemicznymi 1 przewozem
materialow niebezpiecznych zostaly wyznaczone gléwne trasy przewozow
niebezpiecznych, nalezy do nich m.in. droga krajowa nr 19.

4.3.3. Uklad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

1)

Jednym z kluczowych celow krajowej i wojewddzkiej polityki przestrzennej jest
rozw0j infrastruktury transportowej. Gmina Lubartéw posiada silng pozycje w
systemie powigzan komunikacyjnym o znaczeniu krajowym i regionalnym. Przez
jej obszar przebiega droga krajowa nr 19 — obecnie w klasie technicznej GP, dla
ktorej planuje si¢ podwyzszenie klasy technicznej na drogg ekspresowa S-19 oraz
budowe¢ obwodnicy miasta Lubartéw. Zrealizowany I etap odcinka obwodnicy w
ciggu drogi nr 19, przewidywany jest do przebudowy 2z dostosowaniem do
parametrow drogi ekspresowej. Droga nr 19 nalezy do gtownych krajowych osi
transportowych przebiegajacych w ukladzie potudnikowym oraz odgrywa bardzo
istotng funkcje w komunikacyjnych powigzaniach regionalnych wojewodztwa. W
przysztosci spodziewany jest dalszy wzrost znaczenia drogi w powigzaniach
europejskich w relacjach — kraje nadbaltyckie — kraje potudniowe basenu
$rédziemnomorskiego Unii Europejskiej. Dla potrzeb przebudowy i dostosowania
drogi nr 19 oraz realizacji nowych jej odcinkéw w klasie S — niezbgdne jest
wyznaczenie odpowiednich pasoéw technicznych i rezerw terenu, w tym m.in. dla
potrzeb budowy lokalnych weztéw drogowych, przejazdow i przebudowy
lokalnego uktadu komunikacyjnego. Przez obszar gminy przebiegaja odcinkami
trzy drogi wojewodzkie: nr 829 (relacji Lucka — Leczna — Biskupice) i nr 815
(relacji Lubartow — Siemien — Parczew — Wisznice), dla ktoérych planowana jest
przebudowa parametrow do klasy G oraz nr 828 (relacji Jawidz — Niemce —
Krasienin - Garbow) z dostosowaniem do parametréw klasy ,,Z”. Sie¢ drog powia-
towych w obszarze gminy liczy 12 potgczen, w tym dla dwoéch drog (nr 1557 L i
nr 1528 L) przewidywane sg docelowo parametry klasy G, dla dwoch drog (nr
1539 L i 1545 L) — klasy Z, dla pozostatych 8 relacji przewidywane sg parametry
drog w klasie L.



2) Przez obszar gminy Lubartow przebiega linia kolejowa relacji Lublin — Lubartow
— Lukoéw, przewidywana do modernizacji. W zadaniach polityki regionalnej
zalozono zwigkszenie intensywno$ci ruchu kolejowego: dla przewozow
osobowych, zwlaszcza w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym, z wykorzystaniem
szynobuséw oraz dla transportu towarowego zwigzanego m.in. z rozwojem stref
przedsigbiorczosci.

3) Na obszarze gminy wystgpuje istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcia WN-110 kV, - relacji: Lublin (Rudnik) - Lubartéw — Kock,
stanowigca gtéwny element infrastruktury energetycznej zasilania gminy. W
zalozeniach rozwoju Zrédet energetyki w wojewodztwie lubelskim, obszar gminy
znajduje si¢ w pasie projektowanej budowy elektroenergetycznej  sieci
przesylowej-2 torowej linii WN-400 kV — wraz pasem technologicznym linii,
dla ktérego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.
Przewidywana jest ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia - dystrybucyjnej, obejmujgca budowg¢ dwutorowej linii elektro-
energetycznej WN 110-kV (wzdhuz istniejacej napowietrznej linii jednotorowej)
oraz budowa linii WN 110 -kV wraz z projektowanym GPZ, z lokalizacja
ustalong w Chlewiskach. Ich przebiegi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zostaty okreslone w sposob przyblizony (orientacyjny).

4) Na rysunku ,,Studium” uwzgledniono istniejagcy (wraz ze stacja redukcyjng i strefg
bezpieczng) i projektowany gazocigg wysokoprezny relacji Lublin — rzeka
Wieprz, zapewniajacy zaopatrzenie w gaz gmin czg¢sci powiatu lubelskiego 1 lubar-
towskiego.

4.3.4. Sfera gospodarcza

Gléwnym zalozeniem rozwoju zagospodarowania przestrzennego jest

aktywizacja gospodarcza regionu, skorelowana z rozwojem lokalnym,

wykorzystujgca naturalne potencjaty i predyspozycje srodowiska oraz korzysci

potozenia. Gmina Lubartéw wyrdznia si¢ wysokim potencjalem krajobrazowo-

turystycznym o znaczeniu regionalnym oraz stosunkowo niewielkim potencjatem

rolniczym. Z pozycji planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

lubelskiego, w obszarze gminy Lubartow wyrézniono mozliwo$¢ rozwoju

opartego na czterech filarach, zwigzanych z polozeniem gminy w Lubelskim

Obszarze Metropolitalnym i narastajacg urbanizacja terenow:

= rozw0j stref  przedsigbiorczos$ci, zwlaszcza w obszarze podmiejskim
Lubartowa i w pasmie wzmozonej aktywno$ci gospodarczej, polozonym
wzdhuz drogi krajowej nr 19,

= rozw(j agroturystyki, ustug zwigzanych z obshuga turystyki 1 infrastruktury
rekreacyjno-sportowej, skupionych gléwnie w  obszarze otuliny KPK,
wykorzystujacych walory przyrodniczo-krajobrazowe Parku i doliny Wieprza,

= rozw0j sfery produkcyjnej oparty na eksploatacji zasobow surowcow
geologicznych - zt6z krzemionkowo-okruchowych (piaski) i surowcow ilastych
(gliny i gliny zwatowe),

» rozw(j przedsigbiorczosci ustlugowo-produkcyjnej zwiazanej z obstuga
transportu i przemystu budowlanego, w tym drzewnego.



4.2.5. Lad przestrzenny

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego - zwrécono

szczeg6lng uwage na konieczno$¢ ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

jako jednego z gléwnych elementéw poprawy jakosci przestrzeni zycia ludnosci,
wypoczynku i rozwoju ekonomicznego. Zalecono:

1) stymulowanie skupiania zabudowy — potozenie nacisku na bardziej efektywne
wykorzystanie terenéw majacych juz ustalone funkcje budowlane w planach
miejscowych,

2) oszczgdne wykorzystanie przestrzeni niezurbanizowanej (przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy) — ochrona terendw polnych i otwartych, wytaczonych
z planowanej zabudowy,

3) ochrona dolin rzek, suchych dolin i obniZen terenowych, terenéw le$nych wraz
z ich obrzezami — jako istotnych ogniw sytemu ekologicznego i krajobrazu.

4.4. Regionalne priorytety rozwoju i zagospodarowania gminy

Z koncepcji polityki regionalnej wynikaja nastgpujace strategiczne kierunki:

1) Ochrona waloréw przyrodniczych, rekreacyjno-turystycznych oraz
kompleksow leSnych polozonych w obszarze gminy oraz zagospodarowanie
rejondw funkcjonalnie zwigzanych z Koztowieckim Parkiem Krajobrazowym —
dla wiasciwie ksztattowanej funkcji rekreacyjnej. Realizacja w strefie bezposred-
niego zaplecza aglomeracji  lubelskiej bazy rekreacyjno-turystyczne;j
(ogodlnodostepnej, uzupetniajaco do zabudowy letniskowej) moze by¢ dla gminy
szansg wzbogacenia  jej podstaw gospodarczych, a przede wszystkim
zréznicowania mozliwosci tworzenia miejsc pracy w wielu wsiach, poza
osrodkiem miejskim.

2) Ochrona warunkéw zamieszkania i poprawa poziomu Zycia mieszkancéw.
Realizacja celéw publicznych jest niezbgednym czynnikiem zaspakajania aspiracji
spolecznych i podniesienia jako$ci zycia mieszkancéw gminy. W warunkach
gospodarki rynkowej planowanie infrastruktury spolecznej powinno mieé
charakter elastyczny, dostosowany do zmieniajacych si¢ warunkéw i potrzeb. W
dalszym ciggu, a nawet w wigkszym stopniu niz poprzednio, konieczne jest
sterowanie rozwojem ustug i kontrola realizacji polityki w tym zakresie, z punktu
widzenia celow przestrzennych. Program rozwoju ustug powinien odzwierciedlaé
mozliwos¢ osiaggnigcia zalozonych standardéw obstugi i wyposazenia gtéwnych
oSrodkow gminy w niezbedne obiekty o charakterze publicznym, z uwzgled-
nieniem dekapitalizacji juz istniejacych. Z pozycji regionalnej, jako zadania
konieczne do uwzglgdnienia w programie potrzeb perspektywicznych uznaje si¢:
— utrzymanie i stworzenie rezerw terenu pod obiekty ustug o charakterze
publicznym, :

— stymulowanie odpowiedniej struktury przestrzennej i rodzajowej ustug w
miejscowosciach skupiajacych funkcje pozarolnicze (o$wiata, handel,
gastronomia, kultura, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna, kultura fizyczna),



3)

4)

5)

— uwzglednienie w programie obstugi potrzeb poszczegdlnych grup mieszkancow
(m.in. niepelnosprawnych) — ustugi profilaktyki i rehabilitacji zdrowotne;j,
opieki spotecznej, czynnego wypoczynku i sportu,

— zachowanie mozliwosci wyposazenia w niekomercyjne obiekty ustugowe o
swobodnej lokalizacji, wynikajace 2z mogacych pojawia¢ si¢ zamierzen
inwestycyjnych.

Stymulowanie rozwoju turystyki oraz réznych form rekreacji. Za istotne
zadania rozwoju zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ przyjecie wysokich
standardow ksztaltowania terendw zieleni o réznych funkcjach, w tym m.in.
krajobrazowej, zieleni izolacyjnej i ostonowej. Tereny zieleni winny zapewnié
niezbgdne kierunki przewietrzania obszaru oraz by¢ powigzane ze sobg
funkcjonalnie. Rejon rekreacyjny (w obszarze ktérego lezy gmina) ma mozliwos$ci
rozwoju roéznych form wypoczynku. Z punktu widzenia polityki regionalnej
preferuje si¢ wypoczynek weekendowy oraz turystyke kwalifikowang. Korzystne
potozenie wielu miejscowosci i ich walory kulturowo-krajobrazowe stwarzaja
przestanki do ksztaltowania w nich osrodkow, tzw. weztdow turystycznych
zwigzanych przebiegiem tras turystycznych. Gmina posiada znaczne mozliwosci
wyznaczenia oraz realizacji atrakcyjnych $ciezek rowerowych i konnych. W calej
gminie jest mozliwy rozwdj osadnictwa rekreacyjnego, a w tym adaptacji
istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe letniskowa. Realizacja nowej
zabudowy letniskowej dla tej funkcji powinna by¢ dopuszczona jako uzupetnienie
uksztattowanych ciggdéw wsi lub ich kontynuacja oraz ksztaltowanie zespotow
zabudowy w wielko$ciach gwarantujagcych zachowanie réwnowagi przyrodniczej
obszaru. Nalezy umozliwi¢ lokalizacj¢ instytucji i obiektow obshugujacych ruch
turystyczny (m.in. mala baza noclegowa, informacja turystyczna, ushugi tacznosci,
ochrony zdrowia, gastronomii i zaopatrzenia, ushugi administracyjno-finansowe).

Usprawnienie systemu komunikacji drogowo-ulicznej i }acznosci.

Wspomniane wyzej problemy w tym zakresie powinny by¢ rozwigzane w
powigzaniu z programem wojewddzkim i krajowym. Usprawnienia komunikacji
wymaga szczegolnie strefa podmiejska i polozona wzdhiz projektowanej drogi
S-19, dla pozostatego uktadu, poza modernizacja sieci drogowej nalezy okresli¢
warunki poprawy bezpieczenstwa oraz ograniczenia ucigzliwosci ruchu komuni-
kacyjnego dla strefy osadniczej gminy.

Modernizacja oraz restrukturyzacja przestrzenna i funkcjonalna bazy
ekonomicznej. Perspektywy rozwoju gospodarczego w warunkach gospodarki
rynkowej wskazujg na stosunkowo duze zagrozenie zmianami W strukturze
przestrzennej gminy, zwigzanymi z zywiolowym rozprzestrzenianiem  si¢
lokalizacji dos¢ ucigzliwych funkcji (stacje paliw, ushugi motoryzacyjne, uciazliwe
rzemiosto, itp.). Problem wymaga dziatan porzadkujacych. Generalnie zalecany
obszar lokalizowania przedsigbiorczosci (koncentracja réznego rodzaju biznesu
oraz drobnej przedsigbiorczodci) w rejonie podmiejskim bezposrednio lub
posrednio powigzanym z miastem.




6)

Restrukturyzacji (modernizacji) wymaga w dalszym ciggu funkcja rolnicza, w
ktorej nalezy stworzy¢ warunki do:

rozwoju gospodarstw rodzinnych,

zwigkszenia koncentracji  ziemi i poprawy struktury powierzchniowej
gospodarstw indywidualnych,

ksztaltowania zintegrowanych form agrokultury i produkcji rolnej, w nawia-
zaniu do tradycji upraw w tym rejonie oraz poszukiwania specjalizacji
najmniej konfliktowych z celami ochronnymi gminy,

przeznaczenia gruntéw niskich klas bonitacyjnych na zalesienia i zadrze-
wienia (kojarzenie zalesien ze wzmacnianiem systemu ekologicznego),
ksztaltowania urzadzenia infrastruktury towarzyszacej rolnictwu jak: drogi
gospodarcze, tereny zaplecza rolniczego (organizacja skupu, zaopatrzenia,
przetworstwa),

umozliwienia realizacji zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem tworzenia
siedlisk rolniczych (posesji gospodarstw) o powierzchni dostosowanej do
programu zabudowy i lokalizacji m.in. potrzebnych obiektéw gospodarczych,
urzadzen technicznych oraz zaplecza sanitarnego, uwzgledniajacych tendencje
zmiany warunkéw technologicznych, organizacyjnych i produkcyjnych
(towarowych, wyspecjalizowanych) gospodarstw rolnych.



CZJI GLOWNE ZALOZENIA STRATEGII POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY

1. CELE GLOWNE STRATEGII

Wiodacym celem rozwoju gminy powinno by¢ osiagniecie wigkszych
korzysci ekonomicznych z polozenia i jej atrakcyjnoSci turystycznej oraz
zwigzkéw  funkcjonalnych z miastem Lubartéw, przy jednoczesnym
zachowaniu zréwnowazonej struktury przestrzennej pomie¢dzy terenmami
przeznaczonymi pod zainwestowanie, a terenami otwartymi. Rozwé6j gminy
powinien opiera¢ si¢ na strategii ekorozwoju.

Generalnie gmina winna poprawi¢ swoja pozycje pod wzgledem
ekonomicznym, kulturalnym, spoleczno-administracyjnym i rekreacyjnym, za$
mieszkancy gminy winni uzyska¢ korzystniejsze warunki zycia w sferze materialne;j
1 pozamaterialne;j.

Podstawa ugruntowania lepszej pozycji gminy w regionie i kraju powinno by¢:
1) uporzadkowanie (modernizacja) i rozbudowa bazy ekonomicznej w funkcji

rolniczej, drobnej przedsigbiorczosci i turystyce, dla ktéorych gmina ma

predyspozycje naturalne i szanse rozwoju,

2) wzbogacenie zestawu funkcji ushligowych i rozwoju biznesu, szczegdlnie w
zakresie obstugi komunikacji, gastronomii i rzemiosta,

3) podniesienie standardéow zamieszkiwania poprzez poprawe stanu technicznego
i sanitarnego istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz rozwdj budownictwa
mieszkaniowego z zapleczem gospodarczym dla potrzeb nowych gospodarstw
domowych,

4) zorganizowanie zaplecza materialnego (Miejsc obstugi podrdznych oraz
zaktadow obstugi $rodkéow  transportowych) dla komunikacyjnej funkcji
tranzytowej drogi ekspresowej S 19, w szerszej perspektywie tworzenia pasma
wzmozonej aktywno$ci wzdluz przywolanej drogi i stref przedsigbiorczosci
rozmieszczonych w obszarach przymiejskich,

5) stworzenie bazy obstugi turystycznej i rekreacyjnej, podbudowanej strategia
marketingowg 1 ofertowag  rozwoju marki agroturystycznego produktu
turystycznego,

6) usprawnienie ukladu drogowego, w szczegdlnoSci powigzan z ulicznym
uktadem miasta Lubartow,

7) wzmocnienie i uatrakcyjnienie tozsamos$ci miejscowosci wiejskich w obszarze
gminy, umozliwiajace wyeksponowanie zasobOw zabytkowych 1 krajobrazu
kulturowego.

Regionalne uwarunkowania rozwoju gminy, jak réwniez uwarunkowania o

znaczeniu lokalnym, pozwalaja na postawienie celow strategicznych rozwoju w
czasowym horyzoncie blizszym i perspektywicznym (15-letnim).



Cele strategiczne gminy to wykorzystanie:

1) potencjatéw rozwojowych tkwigcych w warunkach miejscowych, ktére moglyby
wplynaé na poprawe jakosci zycia mieszkancow:
— potencjat ushugowo-produkcyjny,
— potencjal ludno$ciowy (rezerwy sity robocze;j),
— potencjal produkcyjno-przemystowy,
— potencjat turystyczno-rekreacyjny,
— potencjat obshugi administracyjnej ludnosci i firm,
— potencjat kulturalny i o§wiatowy,

2) szans rozwojowych jakie stwarzaja polozenie gminy w Lubelskim Obszarze
Metropolitalnym i blisko§¢ miasta Lubartéw i Lublin,

3) szans tkwigcych w ochronie wartosci przyrodniczo-krajobrazowych KPK,
korytarza ekologicznego doliny Wieprza i waloréw  krajobrazowych dla
tworzenia warunkOw rozwoju zrownowazonego obszaru; chodzi szczegélnie o
ekologizacj¢ czgsci obszaru gminy, ktora znalazta si¢ w wymienionych strefach.

Nalezy podkresli¢, ze szansg rozwoju gminy Lubartow jest polozenie wokot
osrodka miejskiego, siedziby powiatu — jako jednostki ksztattujgcej i kreujacej rozwdj
gminy, a szczegOlnie solectw objetych oddzialywaniem miasta, w jego strefie
podmiejskiej. Miasto jako jeden z najwazniejszych osrodkow rozwojowych w
Lubelskim Obszarze Metropolitalnym jest:

— os$rodkiem o znaczeniu regionalnym,
— centrum ustugowo-mieszkaniowym,
— osrodkiem koncentrujgcym rynek pracy pozarolnicze;j.

Z drugiej strony obszar gminy jest takze potencjalng strefa podmiejskg dla
mieszkancoéw miasta w sferze mieszkalnictwa, ustug, jak tez obszaréw dla rekreacji o
szczegblnie cennych walorach krajobrazowych dla sobotnio-niedzielnego

wypoczynku.

Strefa podmiejska terytorium gminy jest rowniez obszarem rolniczym
rozwijajacego sie rynku ogrodniczo-sadowniczego jako strefy zywicielskiej miasta w
zakresie zaopatrzenia rynku w §wieze, nie przetwarzane produkty. Rozwojowi tej
strefy sprzyja nizsza cena gruntdw niz na terenach miejskich oraz mniejsze
zageszczenie, ekstensywne funkcje w czystym srodowisku.
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CZ.1I1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. WARUNKI SPOLECZNO-GOSPODARCZE

1.1 Potencjal demograficzny

1)

2)

3)

4)

Liczba Iudnosci wykazuje tendencje wzrostowe. Stwierdzono ze na koniec roku
2009 r. gming zamieszkiwatlo 10 667 osdb, z tego mezczyzni 5189 osob (48,6%
ludnoéci), a kobiety 5478 osob (51,4% ludnosci gminy). Wedlug danych z na
koniec 1998 r. liczba ludnosci wynosita 9 589 osob, z tego mezczyzni liczyli
4 693 0s6b (48,9%). W ciagu ostatnich 10 lat stan ludno$ci zwigkszyt sie o ok.
1 078 o0s6b tj. 0 11,1%, przy czym w latach 2005- 2008 liczba mieszkancow
zwigkszyla si¢ o prawie 6,0% (o 573 osoby). Aktualnie na 100 mezczyzn
przypada prawie 106 kobiety (wskaznik feminizacji w okresie 10 lat oscylowat na
poziomie od 104 do 106). Sa to wskazniki zblizone do $rednich dla wojewddztwa
lubelskiego, gdzie wskaznik liczby kobiet na 100 m¢zczyzn wynosi 107, a dla
powiatu liczy 104. Wyzszej dynamice wzrostu ludnosci podlegaty kobiety, liczba
mezczyzn w okresie 10 lat wzrosta — o 10,5%, liczba kobiet zwickszyta w tym
czasie o 11,9%, w latach 2005-2008 populacja m¢zczyzn wzrosta o 4,5%, a
kobiet 0 5,4%.

Wskaznik przyrostu naturalnego wynosi aktualnie w gminie prawie 2,0%o, nalezy
on (po gminie miejskiej i gminie Serniki) do najwyzszych w powiecie
lubartowskim, gdzie $redni wskaznik liczy - 0,89%o, a ww. $redni wskaznik w
wojewodztwie - 0,34%o.. W gminie wiejskiej Lubartow w okresie ostatniego 10
lecia wskaznik przyrostu naturalnego wahal sig, okresy przyrostu ujemnego
wystepowaty w latach 1998-2000 (-3,6%0 -2,4%0), a takze w latach 2007-2008
(-0,76%0), w pozostatym czasie ksztattowat sie na poziomie dodatnim — w latach
2001-2006 na poziomie od +0,3%0 do+0,6%0 W skali roku liczba malzenstw
ksztaltowata si¢ na poziomie 52-60, liczba urodzen na poziomie 116-130, a liczba
zgonow 151-109 osob.

Ruch ludnosci wykazuje prawie stalg przewage naptywu ludnosci do gminy nad
wyjazdami ludnoéci. Poziom dodatniego salda migracji utrzymywat si¢ w zasadzie
w calym ostatnim 15-leciu. W liczbie 0s6b naptywajacych do gminy przewazajg
osoby przyjezdZzajace z miasta, wsrod wyjezdzajacych przewaza liczba
wyjezdzajgcych na wie$. Zauwaza si¢ zmiane preferencji w procesach migracji w
gminie Lubartow. W latach 1998-2000, przewazal naptyw ludno$ci z miast i
wyjazdy z gminy do miast.

Struktura wieku w gminie Lubartow w poréwnaniu do $rednich powiatu i
wojewoddztwa rézni si¢ w sposob korzystny dla potencjalu gminy. Charakteryzuje
si¢ wyzszym udzialem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (gmina 22,5%,
powiat 20,6%), podobnym udziatem ludnosci w wieku produkcyjnym (gmina
62,2%, powiat 62,3%), nizszym udzialem ludnosci w wieku poprodukcyjnym
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(gmina 15,3%, powiat -17,1%) Mimo tendencji pogarszania si¢ struktury wieku
(zmniejszanie si¢ udzialu ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym, a wzrost w
wieku poprodukcyjnym), te zjawiska demograficzne na obszarze gminy odbywaja
si¢ wolniej niz procesy w regionie. W roku 2002 struktura wieku w obszarze
gminy ksztaltowala si¢ na poziomie — wiek przedprodukcyjny —20,7%, wiek
produkcyjny — 52,4%, w wieku poprodukcyjnym — 26,9,0%. Dla roku 2002
analogiczne wskazniki ksztaltowaly si¢ nastepujaco: wiek przedprodukcyjny —
26 %, wiek produkcyjny — 58%, wiek poprodukcyjny — 16%. Aktualnie ludno$é -
w wieku przedprodukcyjnym liczy 2396 os6b w wieku produkcyjnym wynosi —
6641 osob, za§ w wieku poprodukcyjnym — 1630 osob.

1.2 Warunki i jakos¢ zycia ludnosci

1)

Pomimo iz w gminie Lubartéw gospodarka rolna, stanowi wiodaca funkcje
gospodarcza, to z uwagi na niezbyt korzystne uwarunkowania agrotechniczne i
duze rozdrobnienie struktury gospodarstw rolnych, od wielu lat sytuacja
spoteczno-ekonomiczna jest zasilana dodatkowymi Zrddtami utrzymania, gtéwnie
przez rozwoj drobnej przedsigbiorczosci oraz zatrudnienie w obrgbie rynku pracy
w Lubartowie i Lubelskim Obszarze Metropolitalnym. Inne nierolnicze sektory
gospodarki, zwlaszcza ushugowo- produkcyjny maja znaczacy udziat w dochodach
gminy, ale takze w dochodach jej mieszkancéw. Stanowig wazny czynnik
stosunkowo korzystnych warunkow zycia w gminie wiejskiej Lubartéw. Ich ranga
systematycznie wzrasta, tempo zmian spoleczno-gospodarczych na obszarze
gminy jest szybsze niz na innych terenach, co odzwierciedla ruch budowlany,
dynamiczny rozwdj urbanizacji i dziatalnosci uslugowo-produkcyjnej. Obszar
gminy wiejskiej jest postrzegany jako atrakcyjny dla przesiedlania sig¢
mieszkancéw miast oraz ludnosci z preferencjami do zakladania wilasne;j
dzialalnosci gospodarczej. Jedng z istotnych stabosci gminy jest stosunkowo niski
poziom rozwoju ushug tzw. podstawowych, o charakterze uzyteczno$ci publicznej,
glownie ze wzgledu na ich koncentracje w osrodku miejskim (np. funkcji
administracyjnych obstugi gminy wiejskiej), co jednak utrudnia ich dostgp w
aspekcie codziennych potrzeb i warunkow zycia, aczkolwiek rekompensuje je
szerszy wachlarz oferty ustugowej miasta. Stosunkowo niezty stan infrastruktury
komunalnej i1 walory $rodowiska przyrodniczego sprzyjaja procesom
modernizacyjnym zasobow mieszkaniowych i rozwojowym mieszkancow gminy.
Istotny wzrost wydatkéw z budzetu gminy na inwestycje w ostatnich latach
powinien skutkowac dalsza poprawg atrakcyjnoéci inwestycyjnej gminy i
warunkow zycia ludno$ci. Poziom nasycenia w podmioty gospodarcze jest nadal
niewystarczajacy, cechuje go takze znaczna zmienno$¢. W obszarze gminy
wystepuja enklawy osadnicze — miejscowosci i ich kolonie, usytuowane
peryferyjnie — gdzie gtdéwnym zrodtem utrzymania ludnos$ci pozostaje gospodarka
rolna, odbija si¢ to niekorzystnie na poziomie zycia ich mieszkancow.
Rozwarstwienie poziomu warunkéw zycia, a takze marginalizacja niektérych wsi
ma swoje przyczyny w niedorozwoju sieci drég gminnych i lokalnych, w
znacznym udziale drog nieutwardzonych o stabych parametrach uzytkowych.
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2)

3)

4)

Dochody budzetu gminy Lubartow wynoszg ok. 23,1 mln zt, wielko$¢ dochodow
zajmuje drugg pozycj¢ po gminie miejskiej Lubartow, jest wyzsza niz posiada
miasto i gmina Kock. Na jednego mieszkanca przypada srednio 2163 zt dochodow
budzetowych, wskaznik nalezy do nizszych w skali powiatu, jest zblizony do
poziomu wskaznika w mie$cie Lubaréw (2 215 zl). W roku 2002 dochéd w
przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosit 1123 zt, zatem jego poziom wzrdést w tym
okresie prawie ok. 94,0% (mimo wzrostu liczby ludnos$ci). Udzial subwencji w
budzecie wynosi — 36,1% (w roku 2002 - 45%), a dotacji celowych — 19,7%
(w roku 2002 - 16,4%). Dochody wlasne gminy stanowia 34,4% dochodow
budzetu (w 2002 r. — 38,3%), w latach 2002-2009 wzrosty o 88,9%. W
poréwnaniu do gmin powiatu lubartowskiego gmina Lubartéw posiada najwyzszy
(po miescie Lubartow ) wskaznik dochodéw wlasnych na 1 mieszkanca (749 zt).
Wydatki budzetu gminy wyniosty ok. 23,8 mln zt (w stosunku do 2002 r. wzrost
ponad 115%), na jednego mieszkanca przypada 2244,7 zt, w 2002 r. wydatki na 1
mieszkanca wynosity 1121,5 zt (ulegly podwojeniu). Na wydatki biezace kieruje
si¢ ok. 51,8%, na Swiadczenia na rzecz oséb fizycznych 20,0%, wydatki
inwestycyjne stanowia 15,3% wydatkow. W roku 2002 udziat wydatkow
biezacych wynosit 67,5,4%, na $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych wydano
15,3%, a udzial wydatkéw inwestycyjnych wynosit 8,8%. Wydatki kwotowo na
rzecz osob fizycznych wzrosty ok. 2,5 krotnie, a wydatki inwestycyjne 2,8 razy.
Mimo wysokiego wzrostu wydatkow, zwlaszcza inwestycyjnych ich wielko§¢ w
przeliczeniu na 1 mieszkanca nalezy do nizszych i ksztattuje si¢ w §rodku tabeli
na 13 gmin powiatu lubartowskiego. Wséréd wydatkéw kluczowe miejsce
zajmowalty wydatki na o$§wiate i wychowanie — 0k.38,8%, pomoc spoleczng —
20,0% i administracj¢ publiczng — 9,5% warto$ci wydatkéw budzetu gminy. Z
pozostatych wydatkow budzetu — udzial wydatkéw na ochrone zdrowia wynosit
- 0,39%, kulturg fizyczng i sport - 0,47%, na kulture i ochrong¢ dziedzictwa - 1,6%,
na gospodarke¢ komunalng i ochron¢ S§rodowiska — 8,5%, na gospodarke
mieszkaniowg - 0,44%.

Ocenia si¢, ze na obszarze gminy liczba pracujacych (poza gospodarstwami
rolnymi) wynosi 0k.1400 osob, w ushlugach nierynkowych pracuje 205 osdb.
Liczba bezrobotnych liczy 800 osob, w tym kobiety - 408 osob. Wedtug danych
statystycznych w rejestrze Regon jest zarejestrowanych 560 podmiotow (97,8 %
w sektorze prywatnym), wedlug danych statystyki publicznej w roku 2002 byto
zarejestrowanych 438 podmiotéw (97,3% w sektorze prywatnym).

O jakosci zycia istotnie §wiadczg warunki mieszkaniowe i wyposazenie mieszkan
w urzadzenia sanitarne. Srednie wielkoéci dotyczace powierzchni mieszkan,
ich zageszczenia 1 standardy w gminie ksztaltuja si¢ na poziomie zblizonym do
przecigtnych dla wojewodztwa i powiatu. Wg danych statystyki publicznej
w gminie przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 89,7 m’
(w powiecie 79,8 m’, w wojewodztwie 73,7 mz), na jedng osobe przypada 26,1 m’
powierzchni uzytkowej (w powiecie 24,6 m%, w wojewodztwie 23,9 mz), liczba izb
w mieszkaniu wynosi 4,07 (w powiecie 3,80, w wojewodztwie 3,73), liczba osob
na jedng izbg¢ — 0,85 m (w powiecie 0,83 1 wojewodztwie 0,80). Wszystkie
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solectwa sg zwodociggowane. Na stan zasobow, liczacy 3101 mieszkan liczba
przytaczy wodociagowych wynosi 2938 (ok. 94,7% ilo$ci budynkéw
mieszkalnych), a liczba przylaczy kanalizacyjnych 1353 (ok. 43,6 % ilo$ci
mieszkan). W latach 1998 — 2009 liczba mieszkan wzrosta o ok. 20%, a
powierzchnia zasobéw mieszkaniowych o 61,2%, podczas gdy wzrosty te
wynosity odpowiednio 9,4% i 15,2%. Ruch budowlany znacznie przewyzsza
procesy inwestycyjne we wszystkich gminach nalezacych do powiatu
lubartowskiego, ksztaltuje si¢ na poziomie tylko nieco nizszym niz w miescie
Lubartow.

1.3 Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

1

2)

Stan bezpieczefistwa ludno$ci i mienia zalezy m.in. od warunkéw funkcjonowania
stuzb ochrony porzadku i bezpieczenstwa, od stanu zagospodarowania,
wystepowania na obszarze zrodet zagrozen. Gmina jest usytuowana w §rodkowe;j
czgsci  wojewodztwa, do$¢ centralnie w obszarze powiatu lubartowskiego.
Podmiejski charakter gminy - niewielka odleglo$¢ od miasta Lubartéw i od stolicy
regionu, stanowigcego osrodek administracyjno-ustugowy mieszczacy sie w strefie
dojazdu w czasie ok. 40 minut, zapewnia mozliwo$¢ uzyskania dostepu do
placéwek i instytucji specjalistycznych, w tym ochrony zdrowia i zycia. Takze w
przypadku zagroZenia Zycia czas uzyskania pomocy jest zadowalajacy dla
bezpieczenstwa ludnosci. Biorac pod uwage lokalny dostgp do uzyskania pomocy
— w miejscowosciach polozonych w oddaleniu od drogi krajowej i drog
wojewodzkich, ze wzgledu na stosunkowo staby stan techniczny drég gminnych,
czas uzyskania pomocy w naglych wypadkach jest niewystarczajacy dla ochrony
zycia. Znaczacy problem w aspekcie bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia stwarza
zywiotowy proces urbanizacji, powodujagcy sytuowanie budynkéw mieszkalnych
w uktadach wielorzgdowych, przy wewngtrznych drogach dojazdowych o
minimalnych parametrach uzytkowych, czesto na zasadach stuzebnosci drogowe;j.
Taki sposob urbanizacji jest kolizyjny z prawidtowym ksztaltowaniem tadu
przestrzennego, powoduje utrudnienia dla rozwoju infrastruktury sanitarnej, takze
ograniczony dostgp do budynkéw w przypadkach zagrozenia pozarowego i
zdrowia mieszkancow.

Droga krajowa nr 19 koncentrujaca w tej czeSci regionu wysoki ruch
komunikacyjny, przebiega na znacznych odcinkach poprzez ukiad osadniczy
gminy Lubartow, przez to stanowi zagrozenia dla bezpieczefstwa ludnosci.
Realizacja I etapu obwodnicy miasta Lubartow, znaczaco wplynela ma poprawe
klimatu akustycznego miasta, a takze czgsciowo na odcinku miejscowosci Lucka.
Na swoim przebiegu w obrebie terendw zabudowanych w pétnocnej, zachodniej i
srodkowej czgéci gminy naraza na ucigzliwosci odkomunikacyjne i zagrozenia
bezpieczenstwa mieszkancow. Dla poprawy bezpieczefistwa i minimalizowania
zagrozen przewidywana jest przebudowa i poprawa parametréw drogi istniejacej, z
jednoczesnym przejeciem ruchu przez projektowang droge ekspresowg S 19.
Odnotowuje si¢ pogarszanie klimatu akustycznego (hatas) i aerosanitarnego na
pozostatych drogach publicznych. Najwigksze zagrozenia wywotujg - droga
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wojewodzka nr 815 i drogi powiatowe, przebiegajace przez tereny zabudowy
najwigkszych miejscowosci gminy. Dla zwartej zabudowy mieszkaniowej
istniejagcej w strefie oddziatywania droég, zmniejszenie ucigzliwo$ci bedzie
mozliwe gléwnie przez sposob zagospodarowania terenu w pasach drogowych,
przede wszystkim przez tworzenie zieleni izolacyjne;.

3) Istotnym elementem bezpieczenstwa jest laczno$¢ i dziatanie shuzb ochrony

porzadku. Posterunek policji jest zlokalizowany w os$rodku miejskim, poza
granicami gminy. Na terenie gminy funkcjonuja liczne placéwki ochotniczej strazy
pozarnej, remizy i boksy dla sprzetu i pojazdow. Gmina posiada do$é dobrze
rozwinigty dostep do telefonizacji.

4) Na uwage zastuguja dos$¢ znaczace potencjalne zagroZzenia pozarowe wystgpujace

na obszarze gminy. Maja one swoje zrodta w naktadajgcych sie¢ przyczynach, do
ktorych nalezy m.in. dluga i rozczionkowana granica polno-lesna, wystgpujacy
jeszcze udzial zabudowy drewnianej i pogarszajacy si¢ stan techniczny urzadzen i
przylaczy elektroenergetycznych, zalesienie w obszarze gminy. Wysokie
zagrozenia wynikaja z mozliwosci wystgpowania awarii sprzetu, kolizji
wystgpujacych przy przewozach paliw i materialdéw latwopalnych, a takze z
przesuszenia w agrosystemach czgsci gminy, ktére moga prowadzi¢ do
samozapalen.

1.4 Warunki i stan rozwoju gospodarczego gminy

1)

2)

Wg danych rocznika statystycznego, na obszarze gminy stan podmiotéw gospodarki
narodowej wpisanych do rejestru REGON liczyt 568, z tego 14 podmiotow to spotki
handlowe (1 spotka z udziatem kapitalu zagranicznego, 33 spotki cywilne, 2
spotdzielnie, 475 podmioty nalezy do oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg). Na 1000 mieszkancoéw przypada 5,3 podmioty ($rednie wskazniki w
powiecie lubartowskim 5,7; w wojewodztwie lubelskim 6,9). Struktura podmiotow
gospodarczych wg sekcji przedstawia si¢ nastepujaco: 34 jednostek (ok. 4,2%)
nalezy do sekcji rolnictwo i lesnictwo, 99 jednostek  (ok.17,4 %) nalezy do sekcji
przemyst (w tym przetworstwo przemystowe - 87), 95 jednostek (16,7%) nalezy do
sekcji budownictwo, 182 podmiotéw (32,0%) nalezy do handlu i napraw, 30
podmiotow (5,3%) nalezy do sekcji transport, gospodarka magazynowa i tgcznosc,
17 jednostek (0k.3,0%) nalezy do sekcji zakwaterowanie i gastronomia, 9 jednostek
(1,6%) nalezy do sekcji dziatalno$ci finansowej i ubezpieczeniowej, 13 jednostek
(2,2%) nalezy do sekcji dzialalnosci profesjonalnej naukowej i technicznej, 35
jednostek (6,2%) nalezy do sekcji obshuga nieruchomosci i firm. Do sektora
publicznego nalezy jedynie 12 jednostek (2,1 %), ok. 5,8% podmiotow
zarejestrowanych w systemie REGON. Zwracajg uwage roéznice wystepujgce w
danych statystycznych dot. dziatalnos$ci 0sob fizycznych i kwalifikacji podmiotow.

Z danych statystycznych wynika, ze w iloéci podmiotoéw gospodarki narodowe;j (bez

gospodarstw rolnych) do najpowazniejszych dzialdow w obszarze gminy wiejskiej
Lubartow nalezg ushugi handlu i naprawy oraz dziatalno$¢ produkcyjna i budow-
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3)

4)

nictwo. Z pozostatych jednostek wyr6znia si¢ dziatalno$¢ transportowa i magazyno-
wa, sfera rolnictwa i lesnictwa, obstuga firm oraz gastronomia i zakwaterowanie.
Stan faktyczny odzwierciedla najbardziej korzystne sfery rozwoju zwiazane z
potozeniem gminy i tendencjami rynkowymi.

Na obszarze gminy funkcjonuje szereg przedsiebiorstw handlowo-ustugowych i

produkcyjnych, w tym m.in.:

a. Zakltad Handlowo-Produkcyjny "Dajana" - dystrybucja materiatéw budowla-
nych, sprzedaz, transport - Trzciniec,

b. Betoniarstwo, kamieniarstwo, produkcja, ustugi - Lucka,

c. Betoniarstwo, kamieniarstwo, produkcja, ustugi, transport ci¢zarowy, ustugi

budowlane, S$lusarskie, stolarskie, hurtowa 1 detaliczna sprzedaz oraz

konfekcjonowanie materialow ropopochodnych i artykutéw przemystowych -

Tucka,

Zaktad Ustug Specjalistycznych "Inter - Diesel - Serwice" - Skrobow

Betoniarstwo, produkcja, ushugi transportowe — Annobér

Wytwarzanie wyrobow ze stomy i suchych kwiatow - Skroboéw Kolonia,

Mechanika pojazdowa - Skroboéw Kolonia,

Serwis - naprawa ciggnikow i maszyn rolniczych - Skroboéw Kolonia,

Produkcja i sprzedaz mebli- Wincentow,

Cegielnia, produkcja i wypalanie cegly- Wincentow,

Handel materialami przemystowymi i budowlanymi, transport drogowy

cigzarowy, produkcja i handel artykutami z tworzyw sztucznych i metalowych -

Fucka Kolonia,

l. Zaklad ushugowy: naprawa samochodow cigzarowych, ciggnikow, blacharstwo,
lakiernictwo - Lisow,

m. Piekarnia Kajzerka - Lisow,

n. Wytwarzanie wyrobow ze stomy i suchych kwiatéw - Majdan Koztowiecki,

0. Branza drzewna (wytworczos¢, ustugi, handel) - Baranowka.

o E@ e A

Gmina Lubartéw wyréznia si¢ wysokim potencjalem krajobrazowo-
turystycznym oraz stosunkowo niewielkim potencjatem rolniczym. Zgodnie z
uwarunkowaniami Planu  Zagospodarowania Przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego gmina jest potozona w obszarze o walorach turystycznych o znaczeniu
ponadregionalnym. Na atrakcyjno$é turystyczno-wypoczynkowa skladajg si¢
glownie walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny Wieprza oraz Kozlowieckiego
Parku Krajobrazowego wraz z otuling, a takze lesistos¢ (kompleksy lesne). Mimo
atrakcyjnych walorow turystycznych rozwdj funkcji zwigzanych z turystyka jest
jeszcze stosunkowo skromny. Gmina aktualnie petni istotng role w weekendowym
wypoczynku ludnosci miejskiej. Na terenie gminy funkcjonuja gospodarstwa
agroturystyczne w miejscowosciach: Nowodwor, Szczekarkow, Stary Tartak,
Kolonia Skrobéw. Na terenie d. POM-u w Skrobowie rozwija sie placowka
$wiadczaca uslugi odnowy biologicznej i rehabilitacyjne, posiadajaca zaplecze
noclegowe, funkcja ta ma charakter rozwojowy.
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5) Wiodacym dzialem gospodarki w gminie wiejskiej Lubartow pozostaje
gospodarka rolna. Wedhig danych Powszechnego Spisu Rolnego z roku 2002 na
terenie gminy funkcjonowato 2494 gospodarstw rolnych. Zdecydowanie dominujg
gospodarstwa indywidualne o powierzchni 1-5 ha. Przewazaja gospodarstwa
wielokierunkowe, drobnotowarowe, przy odnotowywanej tendencji do tworzenia
specjalizacji produkcji rolnej. Opisane elementy bonitacji gleb i waloryzacji
przestrzeni rolniczej dajg stosunkowo niski poziom produktywnosci i oplacalnosé
gospodarstw rolnych, z pewnymi wyjatkami dotyczacymi enklaw o korzystniejszych
warunkach agrotechnicznych. W uzytkowaniu gruntéw obserwuje si¢ ubytek w
powierzchni uzytkéw rolnych na rzecz obszar6w zalesionych lub przeznaczonych
na cele nierolnicze i nieleSne. W obstudze gospodarki rolnej zaszty zasadnicze
zmiany, stosunkowo dobrze rozwinigta na obszarze gminy baza ushug i zaplecza
obstugi rolnictwa jednostek spoldzielczych i panstwowych poddana procesom
restrukturyzacyjnym, gléwnie wilasno§ciowym, w wickszoéci upadta, takich jak np.
POM w Skrobowie, SKR w Lucce, punkty Gminnej Spéidzielni ,,Samopomoc
Chtopska” oraz Spoéldzielni Produkcyjnych w Woli Lisowskiej czy Wolce Rokickie;j.
Jednostki te w wigkszoSci zostaly sprywatyzowane, nowe prywatne podmioty
gospodarcze nie sg zainteresowane ustlugami rolniczymi, prowadzg wiasne kierunki
dziatalnoséci ustugowo-produkcyjnej dla ludnosci, w wiekszoSci o charakterze
ponadlokalnym. Stosunkowo najdluzej obstuga rolnictwa zajmowaly si¢ filie
Gminnego Zwigzku Kotek i Organizacji Rolniczych (SKR) znajdujgce si¢ w
miejscowosciach Lisow, Nowodwor, Nowodwor Piaski i Baranowka, zlewnie mleka
Rejonowej Spoéldzielni Mleczarskiej w Lubartowie, dostawcami byli drobni
producenci mleka. Roéwniez w tych jednostkach dokonaly si¢ procesy
restrukturyzacyjne, powodujace przeksztalcanie przeznaczenia uzytkowania
obiektéw i zaplecza terenowego. Utrzymaly swoja funkcje, a takze powstaty nowe
jednostki (gléwnie w zabudowie zagrodowej) $wiadczace ushugi w zakresie
sprzedazy SrodkOw zaopatrzenia rolnictwa i materialdow budowlanych. W coraz
szerszym zakresie powstaja specjalistyczne hurtownie. Procesy modernizacyjne
zwigzane z dostosowaniem standardow technologicznych w mleczarniach — do
wymogow unijnych, spowodowaty odbior surowca bezposrednio od producenta,
zatem obiekty zlewni przestaly funkcjonowaé w dotychczasowej funkcji.

1.5 Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy wiejskiej Lubartéw liczy 24 miejscowosci a 23 solectwa, na
jedng miejscowosé przypada ok. 662 ha powierzchni terenu, w tym 414 ha terenow
nielesnych, a w ludno$ci 444 mieszkancow. Do miejscowosci o najwigkszej liczbie
mieszkancow nalezg: Skrobow Kolonia — 871 osob, Lisow — 851 os6b, Lucka - 829
0sob, Szczekarkow - 693 osoby, Kolonia Lucka — 664 osoby, Rokitno - 632 osoby,
Brzeziny — 626 os6b. Najmniejszg liczb¢ mieszkancow posiadaja: Trojnia — 69 osob,
Majdan Koztowiecki — 111 os6b, Mieczystawka — 165 oséb.
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1.6 Struktura uzytkowania terenow

Na taczng powierzchni¢ gminy 15 894 ha, uzytki rolne zajmuja 8 232 ha tj. 51,2%
powierzchni gminy; lasy i grunty lesne 6624 ha tj. 41,2% obszaru gminy.
Powierzchnia gruntéw ornych liczy 6432 ha (40 % powierzchni gminy), tgk 1470 ha
(9,2%), pastwisk 230 ha (1,4%), a sadow ok. 100 ha (0,6%). Wody zajmujg ok. 270 ha
(1,7%), a nieuzytki 136 ha (0,85%). W strukturze uzytkowania terenu wzrosia
powierzchnia terenéw komunikacyjnych, zajmuja one ok. 600 ha tj. ok. 3,7% oraz
terenéw osiedlowych do ok. 700 ha (ok. 4,4 %). Intensywnos$¢ zaludnienia wynosi
przecigtnie ponad 15 oséb na 1 ha terendw osadniczych.

Powierzchnia gruntéw komunalnych na obszarze gminy wedhig danych urzedu
statystycznego zajmuje 225,2 ha, w tym grunty przekazane w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym - 10,8 ha, za§ przekazane w wieczyste uzytkowanie
1,8 ha.

2. UWARUNKOWANIA STANU I ROZWOJU KOMUNIKACJI
2.1 Stan istniejacy sieci drogowej

Gmina Lubartéw nalezy do obszaréw dobrze skomunikowanych o zréznicowanej
sieci drog publicznych. Tworzg ja: droga krajowa nr 19, trzy drogi wojewodzkie, 12
drég powiatowych i 35 droég gminnych. Ponadto, istniejg drogi wewngtrzne (nie
zaliczone do zadnej z ww. kategorii drég) — dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowo-produkcyjne;j.

Nizej zalaczone tabele zawierajg wykazy ww. drog publicznych - zgodnie
z obowigzujagcym stanem prawnym, wraz z danymi dotyczacymi: numeru drogi, jej
klasy (w odniesieniu do drogi wojewodzkiej i drog powiatowych), przebiegu, dtugosci
drogi w obszarze gminy z uwzglednieniem nawierzchni twarde;.

droga krajowa

1. |19 13,0 13.0
,’GP’,

Droga wraz z obwodnicg m. Lubartow 16,6 16,6

Dtugos$¢ odcinka drogi krajowej wraz z obwodnicag miasta W obszarze gminy
Lubartow wynosi 16,559 km. Droga gminna nr 103 677 L- w odcinku: koniec I-go
etapu obwodnicy Lubartowa — droga krajowa nr 19 (rondo w m. Lucka), zostata
przyjeta w zarzgdzanie przez GDDK i A Oddzial Lublin, do czasu realizacji II-go
etapu obwodnicy m. Lubartéw. Stan techniczny drogi krajowej jest zréznicowany.
Stosownie do obowigzujacych przepisow szeroko$¢ drogi klasy GP w liniach
rozgraniczajgcych nie moze by¢é mniejsza niz 25,0 m, zalecana szeroko$¢ dla potrzeb
realizacji w pasie drogowych elementow infrastruktury drogowej wynosi min. 40,0 m.
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drogi wojewddzkie

1. | 815(G) | Lubartéw —Siemien-Parczew-Wisznice x T X

2 828 (Z) | Grabow-Krasienin - Niemce-Jawidz X X

3. | 829 (G)[ Lucka — Leczna- Biskupice X X
Razem 11,0 11,0

Drogi wojewodzkie generalnie sg zaliczane do powigzan o wysokiej dynamice
wzrostu ruchu pojazdéw, wymagajacych parametréw klasy G lub GP. Ich szeroko$¢
w liniach rozgraniczajagcych winna wynosi¢ 25,0-30,0 m. W obszarze gminy
Lubartéow jak wskazano w tabeli dwom drogom wojewoddzkim przyznano klase G,
jednej klase Z; w stanie faktycznym parametry drog na przewazajacych odcinkach
spetlniajg co najwyzej wymagania przewidziane dla klasy Z. Wedlug map ewidenc;ji
gruntdéw, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 15 do 24 m, co §wiadczy,
ze stan prawny pasa technicznego danej drogi nie jest w cato$ci uregulowany (nie jest
wykupiony przez zarzadce drég wojewddzkich).

drogi powiatowe:

1. 1528 L | od drogi gm. m. Lubartow-Kamionka- 3,207
»ZIG” Kierzkowka-do drogi wojewodzkiej nr 809

2. 1539 L | od drogi krajowej nr 19 — Firlej- Przypisowka- 6,349
WL/Z” Lubartéw do drogi wojewddzkiej nr 815

3. 1541 L | od drogi powiatowej nr 1528 L — Skrobéw-Wola | 6,086
L Mieczystawska — do drogi powiatowej nr 1531 L

4. 1542 L | od drogi powiatowej nr 1541L- Mieczystawka - 2,517
L do drogi krajowej nr 19

5. 1543 L | od drogi powiatowej nr 1528L —Siedliska- 1,6022
L Skrobow do drogi powiatowej nr 1541 L

6. 1545 L | Od drogi powiatowej nr 1528 L —Siedliska — 4,886
WLIZ” Kozlowka- Nowodwor do dr.gm. m.Lubartow

7. 1546 L | od drogi powiatowej nr 1545 L Koztowka - 5,161
L7 Dabrowka — (Nasutow-Dys)

8. 1550 L | Lubartow — Annobor-(Nowy Staw) — (Niemce) 8,208
»L”

9. 1551 L | od drogi gminnej m. Lubartow-Chlewiska- Pate- | 0,961
L cznica —Tarlo Kol.- do drogi woj.nr 821
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80% sieci drog powiatowych ma twardg nawierzchni¢. Zdecydowana wiekszo$¢ drog
powiatowych, utwardzonych posiada nienormatywne szerokos$ci pasow drogowych.
Szeroko$¢ poszczegbélnych odcinkOw jest zmienna, najcze$ciej wynosi 14,5 m
w liniach rozgraniczajgcych, za$ szerokos¢ jezdni 5,5 — 6,0 m, co rOwniez $wiadczy
o tym, ze nie jest uregulowany stan prawny paséw technicznych drég — nie s3

10. | 1557L | od drogi kraj nr 19-Lucka-Kaznéw — do drogi 1,893
»ZIG” wojewodzkiej nr 821
11. 1558 L | od drogi powiatowej nr 1551 L-Chlewiska- 1,753
L Serniki -do drogi powiatowej nr 1557L
12. 1 1560 L | (Niemce)-Rokitno-skrzyz. z dr. woj. nr 829 — 5,112
Czerniejow- do drogi powiatowej nr 1559 L

Sie¢ drog powiatowych liczy 47,7 km. Z powyzszej tabeli wynika, ze tylko ok.

wykupione grunty przeznaczone pod drogi przez zarzadce¢ drog powiatowych.

_drogi g

in

1. 1103347L Skrobow-dr pow. 1541 L-Mieczystawka — dr. pow.1542L 2,350 -
D)

2. 1103348 L dr. pow. 1539 L-Liséw-Wola Lisowska-gran. Gminy Firlej 5,100 2,328
@®

3. 1103349 L dr. krajowa nr 19- Lisow-droga gminna 103348L 0,400 0,400
D)

4. 1103350L dr. pow. 1545 L-Nowodwoér- Skrobéw Kol- dr.pow. 1528 L | 2,345 2,345
(9]

5.1103351L dr. pow. 1545 L- Nowodwor- dr. pow. 1545 L 2,200 0,310
@

6. | 103352 L dr. pow. 1545 L-Nowodwor (Zagrody)-Skrobéw Kol- droga | 2,150 1,284
pow. 1528 L (L)

7. 1103353 L dr. pow. 1545 L-Zagrody-Annoboér Kol.- droga pow. 1550 L | 2,800 1,803
@®

8. 1103354L dr. pow. 1550L-Annobér Kol. -Lucka — dr. kraj. Nr 19 | 3,500 | 0,394
(9]

9. 1103355L dr.gm. 103374 L-Nowodwor -Majdan Kozt- Wandzin- 7,400 4,473
granica pasa kolei (L)

10 | 103356 L dr. pow. 1545 L-Nowodwor — Stary Tartak- granica gminy 9,100 -
Niemce (D)

11 | 103357L Nowy Staw-Nasutow Dwor-dr.woj. nr 828-Nasut.Lipki- 1,140 1,140
Polko-dr. pow. 1546L (D)

12.1 103358 L dr. kraj. nr 19-Stary Tartak-Stoczek-dr. woj.nr 828 11,400 | 11,400
(nieciagto$cé)-Stoczek Kolonia- Polko (D)

13 1103359 L dr wojew. nr 829 —~-Wo¢lka Rokicka-dr woj. nr 829 1,873 1,873
(L)

14 1103360 L dr wojew. nr 829 —Baranéwka-Trzciniec-dr kraj. nr 19 | 1,169 0,402
(D)

15 1 103361L dr gminna 103377L —Trzciniec-dr krajowa. nr 19 (L) | 2,600 1,432
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16 | 103362L dr. pow. 1557L-Lucka Kol. — granica m. Lubartéw 1,900 1,117
17 1 103363 L cgd ivojew. nr 829 —Fucka- Lubartéw- ul. Lakowa 2,600 1,896
18 1103364 L fi]r)zvoj ew. nr 815 —Szczekarkow-dr woj. nr 815 1,408 1,408
19 1103365L g?wojew. nr 815 —Szczekarkow 1,450 -
20 | 103366 L El]r)zvojew. nr 815 —Szczekarkéw-Brzeziny- drpow. 1539L | 5400 | 0,838
21 1103367L El];) pow. 1539 L-Liséw- Brzeziny-dr gm. 103365 L 4,400 1,069
22 [ 103368 L ElE) pow. 1539 L-Brzeziny-dr gm. 103366 L 1,729 1,729
23 1103369 L fir) kraj. nr 19 (obwod) -Wincentoéw-dr . kraj. nr 19 1,800 -
24 | 103370 L filr).)pow. 1541 L-Skrobow- Zagrody Lubart.- granice miasta | 1,700 -
Lubartéw (D)
25 (103371 L d]; )pow. 1528L —Skrobéw Kol- dr. pow. 1541L 1,800 -
26 [ 103372 L ((11; . pow. 1545 L-Nowodwér-dr gm. 103350L 1,600 R
27 1103373 L fi]r)) pow. 1545 L-Nowodwor-dr gm. 103356 L 2,100 -
28 1 103374L fi]r) ) pow. 1545 L-Nowodwor- lasy panstwowe 1,625 -
29 [ 103375 L flr.)gminna 103355 L-Wandzin - dr kraj. nr 19 0,758 0,758
30 1 103376 L fiE)gminna 103365 L-Brzeziny - gr gminy Niedzwiada | 1,100 -
31.1103377L fhf?pow. 1545 L-Nowodwor Piaski-dr gm. 103353L | 0,940 | 0,940
32 1103378 L EiI]r;)) gminna 103354 L-Wandzin-dr gminna 103355L 1,900 -
33 1103379 L dr . gmin 103364 L—dr gmin. 103366L - Liséw
34 1103380 L fi?.)ldaj. nr 19- Wola Lisowska-droga gminna 103348L
351103671 L filr).)kraj. nr 19- Wola Lisowska-droga gminna 103348L
2 . Razem

oznaczenia klas drog: ,,GP”- gldwne ruchu przy$pieszonego, ,,G” — glowne, ,,Z”- zbiorcze,
,L” - lokalne

Na obszarze gminy Lubartow taczna dlugos¢ drog znajdujacych sie w sieci drog
publicznych wynosi ok. 164 km, dhugo$¢ drog twardych liczy ok. 100,0 km, co daje
wslgainik 102 km/100 km®, gdy w wojewédztwie $redni wskaznik wynosi 118 km/100
km~.
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Wskaznik gestosci drog gminnych twardych w gminie ksztaltuje si¢ na poziomie
sredniego wskaznika w regionie (ok. 24 km/100 kmz). Stan techniczny droég gminnych
jest zroznicowany, ale w poréwnaniu do pozostaltych droég publicznych gorszy, udziat
drég utwardzonych wynosi ok. 43%. Drogi obslugujace zwarta zabudowg sa
utwardzone w calosci lub w czeSci. Znaczny jest udzial odcinkéw nieutwardzonych;
przy czym nieutwardzone sa gtéwnie drogi wnioskowane do zmiany ich kategorii (tj.
wylaczenia z sieci drog gminnych). Nie jest rowniez uregulowany stan prawny terenow
przeznaczonych na drogi, istniejgce przebiegi drog gminnych nie spelniajg wymogow
obowigzujacych przepisow, w zakresie zachowania minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych. Zgodnie z mapami ewidencyjnymi szeroko$¢ drog gminnych jest
r6zna na poszczegélnych odcinkach i wynosi od 3-4 m do 8 m. Poza konieczno$cia
utwardzenia drég gruntowych, istnieje pilna potrzeba poszerzenia jezdni i utwardzenia
poboczy.

W wyniku analizy uktadu sieci drég gminnych i wewngtrznych stwierdza sig, ze
sie¢ drog gminnych powinna by¢ skorygowana i dostosowana do aktualnych i
przewidywanych potrzeb.

2.2 Obsluga transportowa i zaplecze techniczne

Placéwki i urzadzenia obstugi komunikacyjnej koncentruja si¢ gtéwnie w miescie
Lubartéw, ktéry spelia funkcje wezla komunikacyjnego o randze regionalnej. W
osrodku miejskim istnieje dworzec autobusowy i przystanki do obstugi komunikacji
publicznej, opartej na przewozach autobusowych PKS i buséw, a takze profesjonalne
stacje diagnostyki i napraw samochodow.

W obszarze gminy wiejskiej wystepuja przystanki zadaszone, wigkszo$¢ jednak ma
charakter przystanké6w doraznych, usytuowanych w poszerzonej jezdni drog
wojewodzkich 1 powiatowych. W obregbie gminy znajduja si¢ zaklady obstugi
motoryzacji i transportu, a takZe istniejgca stacja paliw w miejscowosci Kolonia
Yucka przy drodze krajowej. W miejscowosci Szczekarkow jest projektowana stacja
paliw.

3. UWARUNKOWANIA STANU I ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Gmina Lubartéw charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokim stopniem rozwoju
infrastruktury technicznej. Wedlug stanu na dzien 31.12.2006 r stopien
zwodociggowania gminy wynosit 100%, natomiast stopien skanalizowania 30,6%.
Sie¢ s$redniego napigcia jest doprowadzona do wszystkich sotectw na terenie gminy.
Sie¢ gazowa wysokoprezna przebiegajaca przez obszar gminy posiada dlugos¢ 4,2 km.
Catkowita  dlugo$¢ sieci gazowej wynosi niecate 30 km, zaopatruje ona ok. 10%
gospodarstw domowych w gminie.

3.1 Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy dlugo$¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wynosi 229,9 km,
przylaczenia do sieci wodociggowej budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania majg dtugos¢ 134,5 km, a liczba przylgczy prowadzacych do budynkéw
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mieszkalnych (gospodarstw) — 2 938. Gospodarstwa , ktore nie przylaczyly si¢ do sieci

wodociaggowej korzystaja z wlasnych studni kopanych oraz glebinowych. Zbiorowym

zaopatrzeniem w wodg objeto wszystkie solectwa. Ludno$é zaopatrywana jest w wodg z

5 eksploatowanych uje¢ wod podziemnych, do ktorych naleza:

— komunalne ujecie wody dla Lubartowa, zlokalizowane na terenie miasta oraz w
obr¢bie Nowodwoér b.m. Lubartéw, o maksymalnej wydajnosci eksploatacyjnej
Qe=880m’/h, przy depresji s=18-27 m, skladajace si¢ z pieciu czynnych studni o
glebokosciach do 85,0 m, ujmujagcych zwierciadto wod kredowych o charakterze
napietym. Ujecie zaopatruje w wod¢ miasto Lubartéw oraz miejscowosci na terenie
gminy wiejskiej: Annobér, Annobér — Kolonia, Majdan Koztowiecki, Nowodwor,
Nowodwor Piaski, Wincentow, Wola Lisowska, Wola Mieczystawska, czgs¢
miejscowosci Skrobow i Skrobéw Kolonia;

— Chlewiska — d. Lubartowskie Zaklady Garbarskie w Lubartowie — ujecie wody
o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat ,B” w wysokoéci 60 m*/h przy
depresji s = 22,5 m. W sktad ujgcia wchodzg dwie studnie o glgbokosciach 70,0 m,
ujmujace kredowe zwierciadlo wody. Aktualnie ujgcie zaopatruje w wode
miejscowos¢ Chlewiska;

— komunalne ujecie Wandzin, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w
wysokosci Qe=26 m’/h przy s=4,4 m. Dwie studnie o glgbokosciach 70 m, ujmuja
wody kredowe o charakterze napigtym, ktore nawiercono na glebokosciach 53 i 38
m, a zwierciadto wody ustabilizowato si¢ na gle¢bokosciach 2,4-3,0 m p.p.t. Do
wodociggu podiaczone sg miejscowosci Wandzin i Majdan Koztowiecki;

— komunalne ujecie Rokitno, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Qe=48,0
m’/h, przy depresji s=7,0 m. Dwie studnie o gleboko$ciach 80,0 m ujmuja wody
pictra kredowego o zwierciadle napietym, ktore nawiercono na gigbokosci 22,9 m, a
ustabilizowato si¢ na glebokosci 11,5 m p.p.t. Wodociag zasila w wode
miejscowosci: Rokitno, Baranowka, Woélka Rokicka, Kol. Rokitno i Trzciniec;

— ujecie gminne d. POM Skrobéw, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych
Qe=70,m’/h przy depresji s=24,0 m. W sklad ujecia wchodza dwie studnie o
glebokosciach 50 i 95,0 m. Ujecie wody zasila w wode cze$S¢ mieszkancow
Skrobowa (bloki d. POM, domki jednorodzinne oraz zaklady i placowki
zlokalizowane na terenie d. POM).

Ponadto miejscowos$¢ Trojnia zasilana jest z ujecia wody zlokalizowanego w
miejscowosci Przypisowka gm. Firlej.

Strefy ochronne komunalnych ujeé¢ wody

Strefy ochronne uj¢¢ wody ustanawia si¢ w celu zapewnienia odpowiedniej jakos$ci
wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz
zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzglgedu na
ochrong zasobéw wodnych.

Zgodnie z art.52 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, strefe ochronng
ujecia wody stanowi obszar, na ktérym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody. Strefe ochronng dzieli si¢ na
teren ochrony — bezposredniej i posrednie;.
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Stref¢ ochronng wyznacza si¢ na podstawie wynikow przeprowadzonych badan
hydrogeologicznych, hydrograficznych i geomorfologicznych. Istniejgce  warunki
hydrogeologiczne nie zabezpieczaja wod kredowych przed migracja zanieczyszczen
antropogenicznych.

Ze wzgledu na istniejagce warunki hydrogeologiczne tj. zwigzek hydrauliczny
wszystkich pozioméw wodonosnych na duzych przestrzeniach, decyzjami Wojewody
Lubelskiego, na terenie gminy ustanowiono strefy ujeé¢ wody tj.:

— komunalnego ujgcia wody w Lubartowie; decyzja z dnia 1997.06.10,
znak:0S.11.6210/201/97 ustanawiajaca strefy ochronne, obejmuje:
1) Strefy ochrony bezposredniej:
- dla studni nr I, II iIII o wymiarach 22,0x22,0 m i powierzchni 484,0 m?
- dla studni nr IVa i IV b o wymiarach 40,0x22,0 m
- dla studni nr I1a — teren wygrodzone;j stacji wodociggowej,
2) strefe¢ ochrony posredniej - zewngtrznej w ksztalcie wieloboku o powierzchni
870,6 ha, na terenie miasta i gminy Lubartow.

W obszarze stref wprowadzono nastgpujace nakazy i zakazy:

W strefie ochrony bezpoSredniej:

1) obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly przedostawaé sie¢ do
urzadzen shuzacych do poboru wody,

2) obowigzujg nakazy:

a) zagospodarowania terenu zielenia,

b) ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych na state
przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

c) szczelnego odprowadzania poza granicg¢ strefy ochronnej $ciekéw z urzgdzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy urzadzeniach
shizacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej:

1) obowiazuja zakazy:

a) wprowadzania Sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow, w tym stosowania gnojowicy,

c) stosowania §rodkow ochrony roslin o wysokiej toksycznosci,

d) budowy drdg tranzytowych bez wykonania kanalizacji burzowej w ich obrebie,

e) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i rurociggéw do ich
transportu,

f) utylizacji $ciekow przez doty chtonne,

g) budowy zakladéw przemystowych zagrazajacych jakosci wod,

h) lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

i) stosowania i przechowywania $rodké6w chemicznych i toksycznych srodkow bez ich
zabezpieczenia przed mozliwos$cig infiltracji do gruntu,

J) budowy nowych uje¢ wody,

k) lokalizowania sktadowisk odpaddw,

1) eksploatacji kopalin,
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2) obowigzuje nakaz:

a)objecia okresowymi kontrolami PIOS inwestycji mogacych pogorszyé stan
srodowiska i znajdujacych si¢ w strefie ochronnej (w tym glownie stacji paliw

ptynnych).
— ujecia wody Lubartowskich Zaktadow Garbarskich w Chlewiskach; decyzja z dnia

1995.08.19, znak:0S.11.6210/288/95 ustanawiajaca strefy ochronne, obejmuje:
1) Strefe ochrony bezposredniej studni nr 1 i 2, w ksztalcie prostokata o wymiarach:

32,0x 137,0 m,

2) Stref¢ ochrony posredniej — zewnegtrznej o powierzchni 220 ha.
W obszarze stref wprowadzono nastepujace zakazy i nakazy:

W strefie ochrony bezpos$redniej:
1) obowiazujg zakazy:

a.

b.

uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody (t;.
budowy urzadzen i wykonywania czynnosci nie zwigzanych bezpo$rednio z
eksploatacjg lub remontem studni),

gromadzenia §mieci i magazynowania wszelkich srodkéw chemicznych i tatwo-
palnych,

2) obowiazuja nakazy:

a.

b.
C.

odprowadzenia wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly przedostaé si¢ do
urzadzen stuzgcych do poboru wody,

zagospodarowania terenu zielenia,

ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania 0séb nie zatrudnionych na
state przy urzadzeniach shuzacych do poboru wody.

W strefie ochrony posredniej obowiazuja zakazy:

a) wprowadzania $ciekOw komunalnych i gospodarczych do ziemi i waéd
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystania Sciekdw, w tym stosowania gnojowicy,

c) intensywnego nawozenia gruntOw nawozami mineralnymi tj. stosowania
nawozow sztucznych w dawkach przekraczajagcych 150 kg/ha czystego
sktadnika nawozow azotowych, fosforowych i potasowych, w tym 20 kg/ha
nawozow azotowych (tj. 40 kg N/ha/rok),

d) uzywania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych si¢ srodkow ochrony
roélin, zawierajagcych w swoim sktadzie lindan i inne z grupy chlorowanych
weglowodorow,

e) gromadzenia odpadow szczegblnie w wyrobiskach po piasku i torfie,

f)  lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

g) lokalizowania duzych ferm hodowlanych,

h) lokalizowania zakladow przemystowych i stacji paliw bez uzgodnienia z
Wojewoddzka Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng 1 Wydziatem Ochrony
Srodowiska UW w Lublinie,

i)  lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.
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Ponadto zakazuje si¢ w strefie ochrony po$redniej lokalizacji przedsiewzigé
zwigzanych z termicznym przeksztalcaniem odpadéw, w szczego6lnosci spalarni
odpadéw medycznych.

Zakaz ten nie dotyczy: )
a) kottowni przyzakladowych, w ktorych nastgpuje spalanie odpadéw produkcyjnych,
b) zaktadu przerobu odpadéw z tworzyw sztucznych.

W przypadku zmiany warunkéw decyzji ustanawiajacych strefy ochronne poprzez
wydanie nowej decyzji administracyjnej w strefach ochronnych uje¢ wody obowigzy-
waC beda zakazy i nakazy ustalone w znowelizowanych decyzjach, zgodnie z
przepisami prawa wodnego.

3.2 Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Dhugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej (kolektory i sie¢ rozdzielcza) wynosi 74,4 km, w
tym czynnej sieci sanitarnej wynosi 25,6 km. Przylaczonych jest do niej 1353
budynkéw mieszkalnych, tj. ok. 45% wszystkich gospodarstw domowych na terenie
gminy. Uzupekieniem tego sytemu s3 zbiorniki bezodptywowe (szamba), ktérych na
terenie gminy funkcjonuje aktualnie 1250. Scieki z terenu gminy Lubartéw w znacznym
stopniu odprowadzane s3 do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Lubartowie,
komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Rokitnie oraz komunalnej oczyszczalni w
Skrobowie. Aktualnie z terenu gminy wiejskiej do komunalnej oczyszczalni w
Lubartowie kierowane sg Scieki z nastepujacych miejscowosci: Brzeziny, Szczekarkow,
cz. Wincentow, Chlewiska, Lisow, Lucka, Kol. Lucka.

Rozporzadzeniem Nr 58 Wojewody Lubelskiego z dnia 7 pazdziernika 2005 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubartdw, wyznaczono obszar o réwnowaznej
liczbie mieszkancow 54 265, wyposazony w oczyszczalni¢ $ciekOw o przepustowosci
6 100 m’/d, zlokalizowana w miescie Lubartéw. W ramach ustalen Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, obszar aglomeracji — Lubartow
powinien zosta¢ w pehlni skanalizowany do konca 2015 roku. W sklad aglomeracji
wchodzg miasto Lubartéw oraz miejscowosci polozone na terenie gminy wiejskiej tj.
Annobér, Annobdr Kolonia, Brzeziny, Chlewiska, Lisow, Lucka, Lucka Kolonia,
Mieczystawka, Nowodwor, Nowodwor Piaski, Szczekarkow, Trojnia, Wola Lisowska,
Wincentow.

Na terenie gminy w miejscowosci Skrobow Kolonia (POM) zlokalizowana jest
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci 100 m’/d. Do
oczyszczalni odprowadzane sg Scieki z budynkow mieszkalnych siecig kanalizacyjna
o dhugosci 1,5 km (ok.26 przytaczy).

W  miejscowosci  Rokitno zlokalizowana jest mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekow o przepustowoéci 412 m’/d, eksploatowana przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociaggéow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lublinie. Oczyszczalnia
przyjmuje Scieki komunalne, $cieki bytowe oraz czgs¢ odciekow ze skladowiska
odpadow w Rokitnie.

Do zbiorczego systemu kanalizacyjnego podigczone sg miejscowosci: Baranowka,
Woélka Rokicka — wie§, Wolka Rokicka-Kolonia, Rokitno, Trzciniec, Wandzin i cze$¢
miejscowosci Majdan Koztowiecki.

Uzupelnieniem tego systemu jest 12 przydomowych oczyszczalni $ciekow.
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3.3 Gospodarka odpadami

Zasady utrzymania czysto$ci i porzadku na obszarze gminy okre$la Uchwata Nr
V/38/07 Rady Gminy Lubartow z dnia 19 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
"Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Lubartow" (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 99, poz. 2024). Regulamin okresla szczegdétowe zasady utrzymania
czysto$ci 1 porzadku na terenie gminy, a w szczegélnosci:

1) wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie nieruchomosci;

2) rodzaje i minimalng pojemno$¢ urzadzen przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych;

3) czestotliwo$é i sposob pozbywania si¢ odpadow komunalnych i nieczystosci
cieklych z terenu nieruchomosci oraz terenéw przeznaczonych do uzytku
publicznego;

4) maksymalny poziom odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji dopuszczo-
nych do skladowania na sktadowiskach odpadow;

5) inne wymagania wynikajace z gminnego planu gospodarki odpadami;

6) obowiazki 0s6b utrzymujacych zwierzeta domowe;

7) wymagania odno$nie utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylgczo-
nych z produkgc;ji rolniczej;

8) wyznaczenie obszaréw podlegajacych obowigzkowej deratyzacji i terminy jej
przeprowadzania.

Odpady komunalne odbierane od wiascicieli nieruchomos$ci przez podmioty
uprawnione, podlegaja unieszkodliwianiu na skltadowisku odpadéw w Rokitnie lub sg
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub recyklingu.

Na terenie gminy znajduje si¢ kontrolowane sktadowisko odpadéw komunalnych
w Rokitnie, nalezace do Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociaggéw i Kanalizacji w
Lublinie (gmina m. Lublin),
Odpady state sg odbierane od mieszkancéw gminy poprzez system kontenerow.

Sktadowisko odpadéw w Rokitnie odbiera odpady komunalne Lublina, rocznie
sktadowisko przyjmuje ponad 110 000 Mg odpadéw. Jest najwiekszym sktadowiskiem
w wojewodztwie lubelskim. Jego pojemnoé¢ wynosi prawie 2 480 000 m?, co stanowi
prawie 20% pojemnosci wszystkich sktadowisk w wojewodztwa. Na powierzchni 11,62
ha zgromadzono tu do konca 2006 r. ponad 1 380 764 Mg odpadow; sktadowisko jest
wypelione w ok. 60%. Ilo§¢ opadéw zlozona w 2006 r. wynosi 107 729 Mg. Jest
skladowiskiem typu podpoziomego, zajmuje wyrobiska po kopalni piasku (22 m
ponizej poziomu terenu).

Calkowita powierzchnia sktadowiska Rokitno wynosi prawie 38 ha i jest podzielona
na dwa duze etapy inwestycyjne. Uzytkowanie czgéci eksploatacyjnej pierwszego
zadania (niecki I) zakonczono w 2002 r. Zakonczenie eksploatacji II niecki
przewidywane jest na rok 2012. Etap II to lokalizowanie kolejnych kwater
sktadowiskowych na 17,6 ha rezerwy terenowej. Ztoze odpadow jest izolowane od
gruntu rodzimego warstwg wyrdéwnujacg z piasku oraz jedng (w przypadku zbocza) lub
dwiema (w przypadku dna) warstwami nieprzepuszczalnej folii polietylenowej o duzej
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gestosci (PEHD). Dno niecki zabezpieczone jest dwiema membranami PEHD,
przedzielonymi dystansowa warstwa piasku. Na gornej folii jest dodatkowo potozona
geowldknina. Wody odciekowe zbierane sg przez system drenazu nadfoliowego i
przepompowywane do dwoch zbiomikéw retencyjnych, nastgpnie przez sieé
kanalizacji sanitarnej odcieki odprowadzane sg do oczyszczalni sciekow w Rokitnie. II
niecka wyposazona jest rowniez w drenaz migdzyfoliowy (kontrolowany poprzez
regularnie przeprowadzane badania monitoringowe, obejmujgce: poziom i jako§¢ wod
podziemnych, jako§¢ wod odciekowych, sktad gazu sktadowiskowego, strukture i
sktad opadéw, osiadanie powierzchni sktadowiska, wielko$¢ opadéw atmosferycznych.
Teren skladowiska jest ogrodzony metalowa siatka, otoczony ochronnym pasem
zieleni izolacyjnej i catodobowo strzezony.

Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Rokitnie przeznaczone jest do sktadowania
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne. Funkcjonuje na podstawie decyzji
Urzegdu Rejonowego w Lubartowie (nr NB.7351/U/21/96/31/97 z 5 maja 1997 r.) o
pozwoleniu na uzytkowanie Zadania 1 Sktadowiska, decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Lubartowie (nr PINP 7353/02/04 z 9 stycznia 2004 r.) o
pozwoleniu na uzytkowanie Zadania 2 Skladowiska oraz decyzji Wojewody
Lubelskiego (nr SiR.VIL.6623/1/IE/2002 z 22 kwietnia 2003 r.) zatwierdzajacej
instrukcje eksploatacji sktadowiska. Skladowisko odpadéw w Rokitnie ujete jest w
krajowym Planie Gospodarki Odpadami.

Nieczystosci ciekle dostarczane sg przez podmioty uprawnione do punktow zlewnych
przy oczyszczalniach sciekow w: Lubartowie, Skrobowie Kolonii, Firleju, Wielkiem w
gminie Abramow.

Problemem na terenie gminy s ,dzikie” wysypiska odpadow, szczegdlnie
widoczne w rejonach drég przebiegajacych przez lasy, na obrzezach laséw oraz na
terenach po eksploatacji surowcow mineralnych.

3.4 Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Gospodarka cieplna w gminie oparta jest na lokalnych kottowniach lub
indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych przewaznie paliwem stalym lub
gazem ziemnym.

Wedlug dostgpnych danych, na terenie gminy calkowita dhugo$¢ sieci gazowej
wynosi 29,56 km. Z tego zrodla energii korzystajg 383 gospodarstwa domowe, co
stanowi 9,7% wszystkich gospodarstw domowych. Gmina Lubartow zaopatruje si¢ w gaz
przewodowy ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/100 Samoklgski —
Lubartéw, poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa we wsi Skroboéw Kolonia.

W 2007 r. zakonczono budowe sieci gazowej z przylagczami dla wsi Baranowka,

Wolka Rokicka Kolonia, Wolka Rokicka i Rokitno, z tranzytem przez Lucke i Lucke
Kolonig.
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4. ELEKTROENERGETYKA

4.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa (obiekty i sieci o napigciu 220 kV
i wyzszym)
Na terenie gminy Lubartow nie ma elektroenergetycznych sieci przesytlowych jak
réwnieZ nie ma stacji przesylowe;.

4.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna - obiekty i sieci o napieciu 110 kV

i nizszym

Zrédla zasilania oraz linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV

Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Gléwnego Punktu
Zasilajagcego. Podstawowym zZrédlem zasilania dla gminy i miasta Lubartéw jest
istniejacy na terenie miasta , przy ulicy Nowodworskiej GPZ Lubartow 110/15 kV. GPZ
Lubartéw wiaczony jest do uktadu sieci wysokiego napi¢cia dwiema liniami WN 110
kV, ktore stanowia powigzanie ze stacja transformatorowa 400/110 kV  Lublin
Systemowa i GPZ Kock. Zatem przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napi¢cia do GPZ Kock.

4.3.Sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN-15 KV i stacje transformat-
torowe 15/04 kV

Energia elektryczna dostarczana jest przez uktad linii magistralnych Sredniego
napigcia, powigzanych glownie z GPZ Lubartéw , stacji transformatorowej 400/110
kV Lublin Systemowa Rudnik, GPZ Lubartéw i GPZ Kock. Sie¢ elektroenergetyczna
$redniego napigcia SN-15 kV jest generalnie w wykonaniu napowietrznym, tylko na
krotkich odcinkach zrealizowana jest w wykonaniu kablowym doziemnym.

Linie Sredniego napigcia zasilajg stacje transformatorowe 15/04 kV; na terenie
gminy istniejg przewaznie stupowe stacje transformatorowe, w kilku przypadkach
zostaly zainstalowane stacje innego typu; wiezowe lub wnetrzowe. Moc poszczegolnych
stacji ksztattuje si¢ od 30 kVA do 250 kVA (rezerwa do 630 kVA w stacjach
wnetrzowych), w zaleznoSci od zapotrzebowania na energie elektryczng w
poszczegblnych rejonach.

4.4. Sie¢ niskiego napiecia

Energia elektryczna dosylana jest do indywidualnych odbiorcéw liniami
elektroenergetycznymi niskiego napigcia. SieC elektroenergetyczna niskiego napigcia
zasilajagca 1 o$wietleniowa jest w wykonaniu napowietrznym, tylko w niewielkim
procencie w wykonaniu kablowym, doziemnym - sg to przewaznie krotkie odcinki linii
zrealizowane do zasilania nowych budynkéw mieszkalnych, letniskowych lub
ushugowych.

4.5. Ocena wyposazenia i zaopatrzenia gminy

Generalnie zuzycie energii od kilku lat utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.
Nieznaczny wzrost zapotrzebowania na energi¢ zauwaza si¢ w zwigzku z realizacja
nowe] zabudowy mieszkaniowej oraz  modernizacjag gospodarstw domowych.
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Jednoczesnie nastgpil spadek zuzycia energii w gospodarstwach produkcyjnych,
zakladach i ushugach, ktdre ograniczyly dziatalno$¢ badz zostaty zlikwidowane.

Obecnie nie ma ograniczen technicznych w dostarczeniu energii elektrycznej do
nowych odbiorcow, w dluzszym terminie moze by¢ uzasadniona wymiana lub
instalacja nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

5. TELEKOMUNIKACJA

Gmina nalezy do strefy numeracyjnej Lublina. Yaczno$¢ telefoniczna jest
zautomatyzowana.

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadaja tgcznos$é telefoniczng przewodows.
Sie¢ telefoniczna jest w wykonaniu napowietrznym oraz w wykonaniu kablowym
doziemnym, dzialajagca w oparciu o kablowe i $wiattowodowe polgczenia
mig¢dzymiastowe.

Ponadto, mieszkancy gminy korzystaja z telefonéw bezprzewodowych réznych
operatorow sieciowych.

6. CHARAKTERYSTYKA KOMPONENTOW SRODOWISKA PRZYRODNI-
CZEGO

6.1 Litosfera

Najwicksza powierzchni¢ w gminie zajmuje Wysoczyzna Lubartowska,
pomiedzy Pradoling Wieprza na poéinocy a lessowa krawedziag Wyzyny Lubelskiej na
pohudniu. Jest to zdenudowana réwnina morenowa ze zwirowymi ostancami form
lodowcowych potozonych na poziomie 170-180 m npm. Utworami
powierzchniowymi Wysoczyzny s3 piaski wodnolodowcowe, gliny zwatowe, pyly
pochodzenia wodnego, a takze wystepujace w dolinach i obnizeniach terenu utwory
organiczne (torfy).

Pod wzgledem geologicznym gmina Lubartéw potozona jest na terenie niecki
mazowieckiej i lubelskiej. Jednostki te s fragmentem niecki brzeznej — szerokiej
struktury zbudowanej z utwordéw kredowych przykrytych osadami trzeciorzgdowymi i
czwartorzedowymi. Strop serii skal kredowych i paleocenskich tworza osady
wyksztalcone jako margle z przewarstwieniami siwaka, kredy piszacej i jasnoszarych
wapieni. Rzadziej spotyka si¢ opoki i gezy. Glgbokos¢ wystepowania  skat
weglanowych wynosi od 10 do ponad 100 m p.p.t. Poziom wodono$ny w utworach
kredowych wykazuje niejednorodne potaczenie z wodami wystgpujacymi w osadach
czwartorzedowych, przy czym te zaleznosci wynikajg bezposrednio z wyksztalcenia
litologicznego nadktadu. Strop trzeciorzedowo — kredowy skat wgglanowych w rejonie
Lubartowa zalega na glgbokosci 30-40 m. W kierunku zachodnim od miasta w rejonie
Nowodwor Piaski zalega na glebokosci 8,0m. Znacznie glebsze wystepowanie margli
stwierdza si¢ w pradolinie Wieprza i jego doplywow. Skaly weglanowe s3 czgsto
przykryte piaszczystymi osadami trzeciorzgdowymi, ktore poczatkowo tworzyly zwarta
pokrywe. Obecnie wystgpujag ptatowo, co jest konsekwencja nasilonej erozji i
denudacji plejstocenskiej. Wsrod niewgglanowych osadéw  trzeciorzedowych
najwigksze rozprzestrzenienie majg dolnooligocenskie jasnozielone piaski i mutki
glaukonitowo-kwarcowe oraz ity z fosforytami. (Szczegoétowa Mapa Geologiczna
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Polski ark. Lubartéw i Leszkowice 1985 r.). Utwory te powszechnie wystepuja na
powierzchni terenu w Nowodworze i Annoborze oraz miedzy Lucka i Lubartowem.
Maksymalne  migZszosci osiagaja 40 m. Wychodnie osadéw trzeciorzedowych
wystepuja wzdhuz zachodniej krawgdzi doliny Wieprza na odcinku Woélka Rudzka-
Lubartow oraz wschodniej migdzy Nowa Wola a Wola Sernickg. W zachodniej cze$ci
gminy migdzy miejscowosciami Kozlowka, Skrobow, Majdan Koztowiecki, odstaniajg
si¢ na powierzchni piaski i mutki glaukonitowe.

Utwory czwartorzgdowe zlozone zostaly na erozyjnej powierzchni utworéw kredy
gornej lub oligocenu. Migzszo$¢ czwartorzedu jest zrdznicowana i waha si¢ od kilku
do ok. 20 m. Wystepuja zwartg pokrywa prawie na calym obszarze gminy. Seria
osadow czwartorzgdowych obejmuje osady plejstocenskie zlodowacenia
poludniowopolskiego i $rodkowopolskiego, utwory peryglacjalne zlodowacenia
baltyckiego oraz osady holocenskie. Osady zlodowacenia poludniowopolskiego
zachowaly si¢ jedynie szczatkowo jako silne zniszczone serie glin zwatowych,
stwierdzono je w dolinie Wieprza w rejonie wsi Serniki.  Wystepujg ponadto na
powierzchni i buduja ptaskie wysoczyzny morenowe. Dominujgcym elementem w
budowie wysoczyzny morenowej zajmujacej Srodkowa i zachodnig cze$¢ gminy jest
glina zwalowa z soczewkami piasku. Najwigksze ptlaty glin zwalowych wystepuja
pomiedzy Wincentowem i Skrobowem oraz na poludnie od Lubartowa. Buduja one
falistg, monotonng réwning, urozmaicong lokalnie pagorkami stanowigcymi
pozostatos¢ denudowanych moren czolowych. Miejsca gdzie glina zwatowa wystgpuje
na powierzchni terenu pod cienka pokrywa osadow luZznych cechuje zmniejszona
infiltracja opad6éw atmosferycznych, sprzyjajace warunki do wystgpowania spltywu
wod powierzchniowych oraz rzadka sie¢ stalych ciekow. W obnizeniach o
ograniczonym odptywie powierzchniowym istnieja sprzyjajace warunki do tworzenia
sie obszarow stale lub okresowo uwilgoconych.

Erozyjna dziatalno§¢ wod glacjalnych spowodowata rozdzielenie jednolitej
pokrywy glin zwalowych na oddzielne platy. Miedzy nimi nastgpita akumulacja
piaskow fluwioglacjalnych, czasem z domieszka zwiréw. Piaski czwartorzgdowe o
réznej granulacji wystepuja w rynnach erozyjnych, tworza piaskownie, z ktorych
eksploatowano piasek np. w rejonie Nowodworu. Piaski, wypelniaja i wyréwnuja
obnizenia podloza, dlatego ich migzszo$¢ jest zroznicowana. Najwieksza migzszo$é
stwierdzono w rejonie Starego Tartaku, w dolinie Starej Rzeki. Ten typ podloza
stworzyt sprzyjajace warunki do rozwoju dziatalnoéci wiatru. Réznego typu formy
eoliczne, szczegdlnie wydmy, spotykane s3g w Lasach Koztowieckich oraz
kompleksach leSnych w pétnocno-zachodniej czgsci gminy Lubartow.

Utwory holocefiskie: piaski rzeczne, namuly, mady 1 torfy spotyka si¢ powszech-
nie w dolinach Wieprza 1 jego doptywéw oraz licznych zaglebieniach bezodptywo-
wych. Namuty i torfy tworza najnizszy poziom akumulacji holocenskiej. W warunkach
naturalnych byly to obszary stale lub okresowe podmokie.

1) Rzezba

Obszar gminy wykazuje niewielkie zréznicowanie hipsometryczne. Najnizszy
punkt znajduje sie w dolinie Wieprza w okolicy Brzezin na wysoko$ci 141m n.p.m., w
rejonie  poludniowo-wschodniego kranca gminy. Wysokosci wzgledne  tylko
wyjatkowo przekraczajg 20,0 m. Zasadniczy element rzezby tworzy dolina Wieprza,
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migdzy Milejowem a Lubartowem jest to jej odcinek przelomowy. Szeroko$¢ doliny
waha si¢ od 3,0 do 4,0 km, w obrebie tarasu zalewowego dolina osigga szeroko$é 0,5
do 1,5 km. Wysokosci bezwzgledne wahaja si¢ od 143,0 do 155,0 m n.p.m. Skarpa
oddzielajaca taras zalewowy od niezalewowego wznosi si¢ tagodnie po lewej stronie
rzeki, natomiast po prawej jest stroma. WysokoSci  bezwzgledne  tarasu
nadzalewowego po prawej stronie rzeki wahaja sie¢ od 145,0 do 160 m n.p.m. Na
odcinku Serock (gmina Firlej) —Brzeziny), w wyniku podcinania erozyjnego terasy
plejstocenskiej utworzyla si¢ interesujaca krawedz wysokoSci  dochodzacej do
kilkunastu metréw. U podndéza zbocza ciagna si¢ rozlegle obnmizenia bedgce
pozostatosciami starorzeczy tzw. wielkich meandrow.

Specyficzny charakter m.in. uksztaltowania terenu nadajg gtéwnie gliny zwatowe.
Sa one podstawowym tworzywem wysoczyzny morenowej zajmujgcej Srodkowg i
zachodnia czgé¢ gminy. Falista, ale do$¢ monotonng réwning urozmaicajg lokalnie
pagorki, stanowigce pozostatos¢ denudowanych moren czolowych. Utworami
powierzchniowymi sg Zzwirowe ostance form polodowcowych potozonych na poziomie
170,0 do 180,0 m, piaski wodnolodowcowe, pyly pochodzenia wodnego, a takze
wystepujace w dolinach i obnizeniach terenu utwory organiczne (torfy). Na rozleglych
réwninach piaszczystych stwierdzono procesy, ktore doprowadzily do tworzenia
wydm i réwnin piaskow eolicznych. Wydmom czgsto towarzysza  niewielkie
zaglebienia deflacyjne.

2) Gleby

W rejonizacji przyrodniczo-rolniczej (Turski i in.1993) obszar gminy nalezy do
Rejonu Male Mazowsze, zaliczanego do rejondw nizinnych. Jest to rejon
charakteryzujacy si¢ przewaga gleb wytworzonych z piaskéw i glin odgérnie
spiaszczonych a takze gleb semihydrogenicznych i hydrogenicznych, zalegajacych
szerokie doliny rzeczne. Polozenie gminy w  glebowo-rolniczym  regionie
Lubartowsko-Kockim, zwigzane jest z glebami o przewadze komplekséw Zytnich 5,6 i
7, ktore zajmuja okoto 84% powierzchni gleb gruntdw ornych oraz kompleksow 2z i
3z - stabego i $redniego na uzytkach zielonych. Gmina Lubartéw pozbawiona jest
najlepszych  gleb, jakie wystepuja na zdecydowanej powierzchni wojewodztwa
lubelskiego. Wedtug bonitacji gleboznawczej na terenie gminy nie wystgpuja gleby 11
II klasy bonitacyjnej. Gleby klasy Il ailll b zajmuja 2,9% gleb, gleby klasy IVa i IV
b - 46,3%, za$ przewazajgca grupa gleb V i VI klasy bonitacyjnej stanowig okoto
48,3% gruntéw ornych, w obrebie uzytkéw zielonych klasa bonitacyjna V i VI stanowi
21%. Najwickszy udzial gleb najstabszych V i VI klasy bonitacyjnej wystepuje w
polnocnej czeSci gminy, najmniejszy w cze$ci poludniowej i Srodkowej. Uzytki
zielone skoncentrowane sg w dolinie rzeki Wieprz i Rzeki Parysowki. Podmokle
terasy zalewowe zajmujag zbiorowiska olsowe i legowe. Laki w klasach III 1 IV
wystepuja w najwyzej potozonych partiach dolin (fgki $wieze i1 suche na madach
brunatnych, glebach torfowych lub podlozu mineralnym). W obszarze uzytkow
zielonych przewazaja kompleksy 2z i 3z - staby i $redni.

Charakterystyka typow i rodzajow gleb decyduje, obok innych czynnikow, o
ocenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i przydatnosci tych obszaréw dla produkeji
rolniczej. Na gruntach ornych przewazaja gleby piaszczyste i pseudobielicowe oraz
czarne ziemie — wytworzone z piasku stabogliniastego na piasku luznym i piasku g.
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lekkim. Gleby piaszczyste stabej jakoSci zajmuja okolo 84% gruntéw ornych,
przewazaja w sotectwach: Lisow, Nowodwoér, Wola Lisowska, Rokitno, Kol. Wélka
Rokicka, Brzeziny, Tréjnia, Mieczystawka, Nowodwor Piaski i Baranowka. Obok
gleb piaszczystych wystgpuja gleby pylaste i piaski naglinowe.

6.2 Hydrosfera
6.2.1 Wody powierzchniowe

1) Rzeka Wieprz

Gmina Lubartow lezy w catosci w zlewni Wieprza, ktora jest rzeka Il rzedu. Gmina
znajduje si¢ ponizej ujscia rzeki Bystrzycy. Wieprz stanowi na prawie calym odcinku
wschodnia granicg gminy. Koryto rzeki jest krete, wskutek meandrowania obfituje w
liczne starorzecza, ktérych maksymalna szeroko$¢ w dolinie rzeki osigga 1 km.
Starorzecza znajduja si¢ w rdznym stopniu rozwoju. Cze$¢ z nich ma jeszcze wode i jest
zarosnigta, pozostale mozna oceni¢ jako zanikajgce. Interesujagcym obiektem sg
bezimienne cieki towarzyszace zachodniemu zboczu doliny w rejonie wsi Lucka oraz
Lisowa i Szczekarkowa, wykorzystuja one dawne koryto Wieprza. Ciek plynacy w
okolicy Lucki prowadzit w dniu 05.06.1995 r. 16 dm®/s wody.

W okresie nizéwek letnich szeroko$¢ koryta Wieprza zawiera si¢ w przedziale 10-30
metrow. Amplituda wahan zwierciadta moze przekracza¢ 4,0 m. Powoduje to, ze w
czasie roztopowych wezbran wiosennych lub po obfitych opadach woda wystgpuje z
koryta i zalewa najnizsza teras¢ zalewowa na gtgbokosci do 3,0 m.

Na terenie gminy znajduje si¢ posterunek wodowskazowy w Lubartowie zamykajacy
zlewnie o powierzchni 6363,5 km® Dla wielolecia 1951-1970 przepltywy
charakterystyczne ksztattowaty si¢ nastgpujaco:

— przeptyw éredni roczny SSQ - 2,80 m’/s

— przeptyw najnizszy NNQ - 6,26 m’/s

— przeptyw éredni niski SNQ - 9,81 m’/s
— przeptyw najwickszy WWQ - 465,00 m*/s
— przeplyw éredni wielki SWQ -111,00 m*/s

Sredni przeplyw za okres 1951-1990 wynosit 22,4 m’/s, co odpowiada odptywowi
jednostkowemu 3,52 dm?®/s/km®. Przeptyw éredni niski (SNQ) wynosit w tym okresie
9,34 m’/s, czyli 1,47 dm®/s/km®. Takie niskie wartoéci zwiazane sa z poborem wody na
potrzeby gospodarcze, szczeg6lnie dotyczy to Kanalu Wieprz-Krzna.

Dziat wod powierzchniowych migdzy bezposrednig zlewnig Wieprza a doplywami
Mininy nie pokrywa si¢ z dzialem wod podziemnych. W wyniku silniejszego drenazu
Wieprza zostat on przesuniety na zachod do kilku kilometrow.

2) Rzeka Parysowka

Rzeka Parysowka (Ciemigga) jest rzeka, ktora prawie w catosci plynie przez obszar
gminy, ma dlugo$¢ 17,5 km i $redni spadek 2,11%. Rzeka jest uregulowana, a jej
dolina zmeliorowana. Na calej swej dhugosci rzeka wykorzystuje forme dolinng o
kierunku  NW-SE (prawdopodobnie dolina marginalna  zlodowacenia
srodkowopolskiego). Parysowka  bierze swoj poczatek w Wandzinie z rowu
melioracyjnego (poczatkowo suchego).W swym gornym biegu plynie skrajem Lasow
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Kozlowieckich ponizej Nowodworu wptywa w obszar zbudowany z glin zwatowych.
Dno doliny wyscielaja poczatkowo piaski, a potem namuty i torfy.

Powierzchnia zlewni Parysowki po Koztéwke wynosi 50,5 km® natomiast w
granicach administracyjnych gminy (po przekréj Nowodwér) wynosi 39,1 km?.
Wskutek niezgodno$ci powierzchniowego i podziemnego dziatu wodnego faktyczny
obszar alimentacji jest mniejszy o 14 km? i liczy 25,1 km®. Sredni przeptyw Parysowki
wynosi 0,084 m’/s, co odpowiada odptywowi jednostkowemu 3,4 dm>/s/km’. Przepltyw
sredni niski SNQ (obliczony na podstawie minimalnych miesigcznych) wynosi 0,043
m’/s, co odpowiada odptywowi jednostkowemu 1,7 dm>/s/km>.

Najwigkszym doptywem Parysowki jest ciek spod Skrobowa (wedtug nazewnictwa
Mapy Hydrograficznej Arkusz Lubartéw — Dopltyw spod Wincentowa) o dtugosci 10
km i $rednim spadku 1,33%. Ciek uchodzi do Paryséwki w Kamionce, poza gming
Lubartow.

3) Inne rzeki

Przez obszar gminy przeplywaja na krotkich odcinkach inne rzeki Minina (Gorna),
Krzywa Rzeka, Ciemigga (wedlug nazewnictwa Mapy Hydrograficznej Arkusz Lubartow
- Ciek spod Nutowa, Ciek spod Niemiec) i Czerwonka. Rzeka Minina przeptywa w
poludniowo-zachodniej cze$ci gminy, gdzie sg zlokalizowane stawy ,,Strozek”. Stara
Rzeka w granicach gminy ma dlugos$¢ 4,5 km, w rejonie Nowego Stawu laczy si¢ z
Ciemigga i zasila stawy w Starym Tartaku, bedace wiasnoscig Nadlesnictwa Lubartow.
Niewielkie stawy ,,Wzory” istnieja rowniez na Ciemi¢dze, doptywie Starej Rzeki — cieku
z Nasutowa. Zrédtowy odcinek Czerwonki ma postaé rowu, ktéry w rejonie potnocnej
granicy gminy jest wciety od 1,5 do 2,0m.

6.2.2 Melioracje

Na obszarze gminy sie¢ melioracji liczy 12 obiektow w obrgbie 15 miejscowosci.
Najstarsze urzadzenia melioracyjne znajdujg si¢ w miejscowosci Szczekarkow (z roku
1937). Zmeliorowana jest dolina Wieprza i Parysowki. Melioracjami w okresie 1975-
1980 roku objgte byly tereny m.in. w obrgbie Skrobowa, Wincentowa, Barandwki,
Lucki, m. Lubartowa, Nowodworu, Nowodworu Piaski, Wandzina, Majdanu
Koztowieckiego, Annoboru, Woli Mieczystawskiej i Woli Lisowskiej. Ostatnia transza
melioracji odbyta si¢ w latach 1985-1989 i realizowana byla w obrgbie miejscowosci:
Tréjnia, Brzeziny, Wola Lisowska, Szczekarkoéw, Chlewiska i na terenach miasta
Lubartow. Gesta sie¢ rowow intensywnie drenuje wierzchowkowy poziom wodonosny i
odprowadza nadmiar wod wiosennych. Nie zapewnia jednak dostawy wody na uzytki
zielone w okresie intensywnego rozwoju roslin. W przypadku lat suchych obszary te
dajg wysoki pierwszy pokos, ale bardzo staby drugi.

6.2. 3 Wody podziemne

Na terenie gminy Lubartdéw wystepuja trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy
(zwigzany z piaskami roznoziarnistymi wieku plejstocenskiego), oligocenski (wody
porowe w osadach piaszczystych) i paleocensko-kredowy (wody szczelinowo-
warstwowe W skalach weglanowych), ktore na duzych obszarach pozostaja w
bezposredniej wiezi hydraulicznej. Glowng warstwe wodonos$ng stanowig spgkane osady
kredowe. Poziom wodd kredowych charakteryzuje si¢ znacznymi wydajnosciami
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eksploatacyjnymi. Zasobno$¢ i dynamika warstwy wodono$nej zalezg zaréwno od
migzszosci 1 wyksztalcenia litologicznego czwartorzedu (nadktadu) jak réwniez od
litologii samej warstwy wodonosne;j i stopnia spgkania skat. Zasilanie wod podziemnych
odbywa si¢ przez infiltracj¢ opadéw oraz doplyw regionalny z potudnia. Na prawie
calym obszarze wystgpuje jednolity poziom wodonosny. Studnie ujmujgce poziom
trzeciorzgdowy i czwartorzedowy majg przewaznie swobodne zwierciadlo wody,
natomiast zwierciadlo wody w utworach kredowych wykazuje charakter napigty.
Zréznicowanie rzezby i budowy geologicznej sprzyja wystgpowaniu zwierciadta wody
podziemnej na bardzo réznych glebokosciach. Maksymalne glebokosci przekraczajace
20,0 m wystepuja w potudniowo-wschodniej czgéci gminy w rejonie Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego. W centrum gminy — na zach6d i pétnocny-zachéd od Lubartowa
znaczne obszary zamyka izolinia 10,0 m. W péinocnej czesci gminy w rejonie wsi Wola
Mieczystawska, Wola Lisowska, Kol. Liséw, stwierdzono lokalne wystepowanie
wierzchéwkowego poziomu wodono$nego. Wody tego poziomu wystepuja kilka
metréw nad poziomem glownym. Kraza one w osadach piaszczystych, podscielonych
glinami zwalowymi. Zwarty obszar wystgpowania  wod wierzchowkowych
udokumentowano w Woli Mieczystawskiej na wysokosci 155-165 m n.p.m. Dolina
Wieprza jest obszarem ptytkiego wystepowania zwierciadta wody. Wigkszos¢ doliny to
tereny o glebokosci do wody od 0 do 2,0 m, izolinia 2,0 m pokrywa si¢ z zasady z
zasiggiem lak. Obszary pol ornych majg glebokosé do wody przekraczajaca 2,0 m. Tylko
lokalnie na fragmentach erozyjno-akumulacyjnych teras nadzalewowych spotyka si¢
glebokosci wigksze od 2,0 m. Podobna sytuacja wystgpuje w dolinach dopltywow
Mininy. Male glebokosci do wody, rzedu 2,0 m sg charakterystyczne dla zaglebien
bezodptywowych, licznych w podinocnej czesci gminy. Odpltyw wody umozliwia sieé
rowow melioracyjnych o glebokosciach 0,5-2,5 m.

Poziom czwartorzgdowy - jest to poziom bezci$nieniowy wystepujacy na giebokosci
od kilku do kilkunastu metréw p.p.t. Brak nieprzepuszczalnego nadkladu i ptytkie
zaleganie zwierciadla wod powoduje znaczng podatno$é tego poziomu na zanie-
czyszczenie antropogeniczne. Glgboko$¢ do zwierciadta wody poziomu oligocenskiego
wynosi okoto kilkunastu metrow, jest to poziom wod swobodnych lub lekko napietych
- gdy w nadkladzie znajdujg si¢ gliny. Poziom paleocensko — kredowy zwigzany jest ze
spgkanymi marglami i opokami goérego mastrychtu oraz gezami i wapieniami
paleocenu. Lokalnie ma charakter naporowy, wywolany nadkladem  stabo
przepuszczalnych utworéw trzeciorzgdu i czwartorzedu. Poziom ten ujmowany jest
przez studnie wiercone. Rzedne uzytkowego zwierciadta wody ksztaltujg si¢ na
poziomie 140 (péinocnej czgéci gminy) do 160-170 m n.p.m. (w cze$ci potudniowej). W
najwyzszym potozeniu, ponad 180 m n.p.m. stwierdzono zwierciadto wody podziemne;
przy potudniowej granicy gminy.

Generalnie splyw wod podziemnych odbywa si¢ w kierunku péinocnym i pétnocno-
zachodnim oraz modyfikowany jest przez drenujacy wplyw rzek i ciekéw wodnych tj.
rzeki Wieprz od wschodu i Parysowki od potudniowego zachodu.

Podziemny dzial wodny bezposredniej zlewni Wieprza i rzeki Mininy biegnie od
miejscowosci Zalesie k. Niemiec przez Wandzin, Nowodwor Piaski, Kol. Skrobow i
Wincentéw. Powierzchniowy dziat wodny przebiega na wschdod od podziemnego.

Gmina Lubartéw potozona jest na Obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP NR 406 ,,Niecka Lubelska” — na zachéd od doliny rzeki Wieprz
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oraz GZWP Nr 407 ,Niecka Chetm- Zamos$¢” na wschod od doliny rz. Wieprz. Wody
GZWP pigtra kredowego, bedagce glownym zZrédlem zaspokojenia potrzeb wodnych
regionu, podlegaja szczegélnej ochronie, pod wzgledem iloSciowym i jakoSciowym.

6.3 Szata roSlinna

1) Roslinnosé
Obszar gminy jest zréznicowany pod wzgledem szaty ro$linnej. W poludniowe;j
czesci dominujg tereny lesne, we wschodniej - w dolinie Wieprza przewaza ro$linnosc¢
tgkowa a w srodkowej i poinocnej — polna. Pod wzglgdem ro$linnosci potencjalnej na
obszarze gminy wyr6zni¢ mozna:
—  zbiorowiska olsu srodkowoeuropejskiego, nizowych tggéw jesionowo-wigzowych,
olszowych oraz jesionowo-olszowych, wystgpujace w dolinie Wieprza,
—  legi olszowe oraz jesionowo-olszowe w dolinach mniejszych ciekéw: Krzywej
Rzeki, Parysowki,
— grady subkontynentalne lipowo-debowo-grabowe, dominujace w wyzszych
potozeniach; wystepuja tu takze siedliska $wietlistej dabrowy oraz boréw.
Z inwentaryzacji przyrodniczej gminy wynika, iz w jej obszarze zidentyfikowano
wystepowanie 61 gatunkéw chronionych lub rzadkich w skali regionalnej lub krajowe;.

Najcenniejsze fitocenozy polozone na terenie otuliny Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego wystepuja w dolinach rzecznych. Roslinno$¢ obszaréw torfowiskowych
zajmuje niewielkie powierzchnie. Torfy niskie koncentrujg si¢ w zakolach doliny
Wieprza oraz w rejonie Lisowa i Brzezin.

Zbiorowiska roslinnosci wodnej i szuwarowe] wystepuja w stawach, zakolach
Wieprza, starorzeczach, Mininie, Krzywej Rzece, Paryséwce, rowach melioracyjnych i
torfiankach. W zbiorowiskach roslin plywajacych i zanurzonych znajduja si¢ m.in.
skupienia moczarki kanadyjskiej z rdestnicami, z rogatkiem sztywnym, grazelem
zOltym lub grzybieniem bialym. Zbiorowiska ro$linno$ci szuwarowej reprezentuja
zespoly szuwaréw wiasciwych (trzcina pospolita, mozga trzcinowa, oczeret jeziorny,
patka szerokolistna i waskolistna) i wielkoturzycowych.

Murawy napiaskowe porastajg piaszczyste podioze na wydmach czy zrebach
zupelnych. Na piaskach gliniastych i mocnych na zboczach doliny Wieprza wystepuja
zbiorowiska o charakterze suchych 1gk bardziej bogate florystycznie. Znajdujg si¢ w
rejonie wsi Brzeziny i Lisow.

Na terenach polnych wystgpujg zbiorowiska segetalne. Ten typ zbiorowisk
uzalezniony jest od charakteru uprawy. W uprawach zbozowych na glebach gliniastych
wystepuje m.in. zespdt wyki czteronasiennej. W uprawach roslin okopowych najczescie;j
spotka¢ mozna zespoly z panujgcymi zéttlicami i wlosnica.

Na przeksztalconych antropogenicznie terenach rozwijaja si¢ zbiorowiska ruderalne,
gléwnie przy drogach, na nasypach itp.

2) Laki i pastwiska

Y aki i1 pastwiska zajmujg 10,7% powierzchni gminy Lubartéw. Roslinno$¢ tgkowa i
pastwiskowa zajmuje najwicksze powierzchnie we wschodniej czesci gminy w dolinie
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rzeki Wieprz. Mniejsze fragmenty tego typu roslinnosci wystepuja w dolinach ciekéw i
obnizen pozadolinnych w pozostalej czgSci gminy. Najwigksze obszary zajmujg
wysokoprodukcyjne 1gki §wieze. Na lekkich wyniesieniach w dolinie Wieprza, a takze
na obrzezach laséw wystepujg fragmenty 1gk suchych. W srédlesnych bagnach w
Lasach Koztowieckich, w obnizeniach w dolinie Wieprza, Mininy, Parysoéwki, na
zmeliorowanych  torfowiskach koto Skrobowa, Kol. Liséw, Brzezin wystepuja
zbiorowiska z pogranicza torfowisk niskich i tgk.

Uzytkom zielonym nalezy zabezpiecza¢ gromadzenie wod powierzchniowych w
zbiornikach i stawach.

3) Torfowiska

Torfowiska wysokie wystepujag na matych powierzchniach w lasach poludniowe;j
czesci gminy, w miejscach lokalnych, bezodplywowych zaglebien terenu. Porosnigte sa
kartfowatym lasem sosnowym, z domieszka brzozy. Wystepuje tu Zurawina blotna,
boréwka bagienna oraz torfowce zwigzane z uwilgotnionym i zakwaszonym podlozem.
Na obrzezach $rodlesnych bagien i torfowisk Starego Tartaku, Majdanu Kozlowieckiego,
Nowego Stawu, Wandzia, Wincentowa, Lisowa, Woli Mieczystawskiej, Brzezin
wyksztalcily si¢ naturalne zbiorowiska niskotorfowiskowe z dominujgcym zespotem
turzycy siwej.

6.4 Fauna

Najwazniejszym obszarem dla wystepowania fauny w gminie Lubartow jest
obszar Lasow Koztowieckich, szczegélnie istotny dla ochrony takich gatunkéw jak:
stomka, puszczyk, dzigciol czarny, krogulec, myszoldw zwyczajny, jastrzab czy
gatunkéw zwigzanych ze Srodowiskiem wodnym: czapla siwa, czernica, glowienka,
krzyzéwka, labedz niemy, perkoz rdzawoszyi, btotniak stawowy.

Swiat zwierzat na terenie Lasow reprezentowany jest tez przez licznie wystepujace
zajace, dziki, jelenie, sarny, ale spotykane sa rOwniez daniele i losie. Wazne znaczenie
pod wzglgdem waloréw faunistycznych posiada dolina rzeki Wieprz, petigca role
korytarza ekologicznego, gdzie na tgkach i w zadrzewieniach wystepuja m.in. gatunki
remiz, dziwonia, podrézniczek. W ochronie fauny wodno-blotnej istotnymi miejscami
zastugujacymi na uwage sa: Uroczysko Bagno koto Lisowa, rejon stawdéw w Starym
Tartaku i dolina Wieprza.

6.5 Prawne formy ochrony zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

6.5.1. Formy ochrony przyrody powolane na podstawie ustawy o ochronie
przyrody

Na obszarze gminy wystgpuja nastgpujace formy ochrony przyrody:
- rezerwat przyrody ,,Kozie Gory”,

- Koztowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody.
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1) Rezerwat przyrody ., Kozie Géry”

Utworzony zostal w 1958 r. Zarzadzeniem Ministra Leénictwa i Przemyshu
Drzewnego z dnia 23 lipca 1958 r. Podstawe prawng funkcjonowania rezerwatu
stanowi rozporzadzenie opublikowane w Monitorze Polskim z dnia 27 sierpnia 1974 r.
(MP Nr 65, poz. 384) — wedlug obwieszczenia Wojewody Lubelskiego z dnia 7
stycznia 2002 r. w sprawie ogloszenia wykazu rezerwatdw przyrody utworzonych do
dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 2, poz. 102). Celem ochrony jest
zachowanie, ze wzgledéw przyrodniczych i naukowych, fragmentu lasu dgbowego, o
charakterze naturalnym, z debem bezszyputkowym, wystgpujacym na naturalnym
siedlisku, w poblizu wschodniej granicy zasi¢gu. Powierzchnia rezerwatu wynosi 41,04
ha. Zajmuje on oddzial 144 i cze$¢ oddzialu 143 Lesnictwa Rudka Nadles$nictwa
Lubartow.

W rezerwacie stwierdzono 14 gatunkéw drzew, 6 gatunkow krzewow, 91
gatunk6w roslin kwiatowych i paprotnikéw oraz 12 gatunkoéw mszakéw. Sg to glownie
gatunki pospolite, charakterystyczne dla laséw i boré6w mieszanych. Fauna rezerwatu
jest typowa dla wnetrza duzych kompleksow lesnych. Osobliwoscig florystyczng
rezerwatu jest licznie wystgpujaca turowka lesna, ktora znajduje sie na potudniowo-
wschodniej granicy swojego naturalnego zasiggu. W rezerwacie wystepujg takze inne
gatunki chronione i rzadkie jak: gnieznik le$ny, lilia ztotogtéw, kruszyna, kalia,
konwalia majowa, zachyika tr6jkgtna.

2) Koztowiecki Park Krajobrazowy

Koztowiecki Park Krajobrazowy zajmuje powierzchnie 6.121 ha, z tego w gminie
Lubartéw 4.415 ha, co stanowi 72 % powierzchni Parku oraz prawie 28% powierzchni
gminy. Znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czeSci gminy. Koztowiecki Park
Krajobrazowy zostat utworzony w 1990 r.
Park funkcjonuje na podstawie rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23
marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 73, poz. 1527). Koztowiecki Park Krajobrazowy
potozony jest w wojewddztwie lubelskim, powiecie lubartowskim, na terenie gmin:
Kamionka, Lubartéw oraz w powiecie lubelskim, na terenie gminy Niemce.
Szczegblnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych $rodowiska ze
szczegblnym uwzglgdnieniem ekosystemow lesnych.
Otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego zajmuje powierzchnie 7.432 ha, z tego
w gminie Lubartéw 1833 ha, co stanowi prawie 25% powierzchni otuliny oraz 11,5%
powierzchni gminy.
Obszar Parku wraz z otuling stanowi ok. 40% powierzchni gminy.
Otulina Parku potoZona jest w powiecie lubartowskim, na terenie gmin: Kamionka,
Lubartow, w powiecie lubelskim na terenie gminy Niemce oraz w powiecie teczynskim
na terenie gminy Spiczyn.

Park potoZony jest na Réwninie Lubartowskiej. Pomimo réwninnego charakteru
w rzezbie terenu wyrdzniajg si¢ ciagi wydm o dtugosci do ok. 1,5 km, wzgorza
morenowe, terasy zalewowe i inne. Obejmuje najwigkszy w okolicach Lublina
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kompleks lesny. Lasy o do§é duzym zréznicowaniu stanowig ponad 90% powierzchni
parku. Przewazaja bory §wieze, bory wilgotne, bory mieszane sosnowo-dg¢bowe, ale
wystepujg takze fragmenty boru bagiennego, $wietlistych dabréw, suchych boréw
sosnowych, olsow oraz szczegOlnie ciekawych tggoéw wierzbowo-topolowych i
jesionowych w dolinie Mininy i Krzywej Rzeki. W skladzie gatunkowym
drzewostanéw znaczny udzial ma rzadki gatunek debu bezszyputkowego wystepujacy
w poblizu wschodniej granicy naturalnego zasiggu. Lasom Kozlowieckim towarzysza
ciekawe florystycznie §rodle$ne taczki, bagienka i oczka wodne oraz zespoly stawow.
Te ostatnie posiadajg takze duze walory faunistyczne jako ostoje ptakow wodnych. Na
terenie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego stwierdzono wystgpowanie m.in.
z6twia blotnego, bociana czarnego i orlika krzykliwego. Sie¢ wodng parku i otuliny
tworza 4 niewielkie cieki: Minina, Krzywa Rzeka, ciek z Nasutowa oraz Paryséwka.
Cieki te zasilajg 3 kompleksy stawow: najwigkszy i najcenniejszy przyrodniczo w
Samokleskach, posredni - $rédlesny - takze wartoSciowy przyrodniczo - w Starym
Tartaku oraz najmniejszy w Nowym Stawie, przeznaczony do czgéciowego
zagospodarowania turystycznego. W szacie roslinnej parku zdecydowanie dominuja
lasy (90,5% powierzchni). Duze potacie lasu wykazujg sklad gatunkowy zblizony do
naturalnego. Ponadto cz¢$¢ z nich to drzewostany stare, przewaznie sosnowe, z
domieszka dgbu szypulkowego, brzozy brodawkowatej i osiki, rzadziej lipy, grabu i
$wierka. W niektorych partiach lasu duzy udzial ma stosunkowo rzadki gatunek - dab
bezszypulkowy, rosnacy tu blisko wschodniej granicy naturalnego zasiggu. Jego
najwigksze zgrupowanie objeto ochrong rezerwatowsa (rezerwat Kozie Gory). W runie
Lasow Kozlowieckich, na polanach, srodlesnych torfowiskach i wilgotnych tgkach
wystepuje wiele rzadkich gatunkow roélin. Wérdd nich na szczegdlng uwage zashuguja:
papro¢ - nasi¢zrzat pospolity, bardzo rzadki skrzyp zimowy, widlak jalowcowaty,
modrzewnica zwyczajna, wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, lilia ziotogtow,
wielosil bigkitny, tojad dzidbaty, listera jajowata, turéwka lesna i inne. Fauna parku jest
reprezentowana przez bociana czarnego, pustutkg, dzigciola czarnego, dzieciota
bialogrzbietego - bardzo rzadkiego w Polsce. Osobliwo$cig wsrdd ssakéw sa daniele
(Dama dama). Poza tym do$¢ licznie wystepuje jeszcze zwierzyna lowna: jelenie,
sarny, dziki.

3) Uzytki ekologiczne

Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 143 z dnia 16 lipca 2002 r. w
sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewddztwa lubelskiego
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 80, poz. 1700) za uzytki uznane zostaty obszary torfowisk i Iak,
potozone na terenie powiatu Lubartéw, gmin: Michéw, Firlej, Niedzwiada, Serniki,
Spiczyn, Lubartéw, Niemce, Kamionka, Nadle$nictwa Lubartow.

Z potozenia Oddziatéw wynika, ze w granicach gminy Lubartéw s3 to nastgpujace
tereny:

- obszar torfowisk i lgk o powierzchni 1,77 ha w Le$nictwie Okolec, Obreb Koztowka,
Oddziat 58 1, 59 d;

- obszar torfowisk i gk o powierzchni 5,63 ha w Lesnictwie Okolec, Obreb Koztéwka,
Oddziat 63c, 64c;

- obszar torfowisk i gk o powierzchni 4,20 ha w Lesnictwie Bratnik, Obreb Koztowka,
Oddziat 176 d.f, 177g,h,i,j;
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- obszar torfowisk i tgk o powierzchni 2,62 ha w Lesnictwie Bratnik, Obreb Koztéwka,
Oddziat 133 b,c.

W stosunku do ww. obszaréw uznanych za uzytki ekologiczne, obowigzujg nastgpujace

zakazy:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

e) za$miecania obiektu i terenu wokot niego,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody,

g) likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszar6w wodno-
btotnych,

h) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

i) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami Wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

j) budowy budynkéw, budowli, obiektow malej architektury mogacych miec
negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacje
krajobrazu.

4) Pomniki przyrod
Na obszarze gminy znajdujg si¢ nastgpujace obiekty objete ochrong pomnikows:

- dwa degby szyputkowe o obwodach 400 i 510 cm w miejscowosci Strozek, w oddziale
244 Lesnictwo Dabrowka, Nadle$nictwo Lubartow,

- dgb szypulkowy o obwodzie 850 cm przy bramie Le$niczowki w Starym Tartaku,
oddzial 232,

- plat zimoziolu poélnocnego o pow. 0,10 ha w Lesnictwie Okolec, oddziat 80i
Nadles$nictwo Lubartow.
W odniesieniu do pomnikéw przyrody niezbedne jest przestrzeganie zakazu

wykonywania prac mogacych prowadzi¢ do niszczenia, uszkadzania lub przeksztalé-
cania obiektu.

6.5.2 Lasy ochronne
Na obszarze gminy Lubartow lasy ochronne znajduja sie w zarzadzie

Nadle$nictwa Lubartéw. Powierzchnia laséw stanowigcych wiasnoéé Skarbu Pafstwa

uznanych za ochronne na obszarze gminy Lubartéow (wg danych Nadlesnictwa

Lubartéw) wynosi 2426,11 ha, co stanowi 50% gruntéw lesnych, publicznych Skarbu

Panstwa w zarzagdzie Laséw Panstwowych na obszarze gminy. Decyzja Ministra

Srodowiska z 2004 r. DL. Ip-0233-19/04 w obrebie leSnym Koztéwka uznano:

- lasy wodochronne o powierzchni 752,14 ha w oddziatach: 54,56,57,59-61,70,71,76-
78,105-111,124-126,129-130,133-137,148-153,169-175,230-234,236,237,238,242,
243,246-249,254,257-260,265;

- lasy wodochronne potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do

10 km od granic miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw o powierzchni 45,66 ha,
w oddziatach:62,73-75,271;
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- lasy stanowiace drzewostany nasienne o powierzchni 12,51ha, w oddziatach: 100,145;

- lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej o powierzchni
97,72 ha;

- lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw o powierzchni 1461,03 ha, w oddziatach:
73-75,95-104,138-143,145-147,18-168,186-188,208-229,267-273.

- lasy majgce szczegdlne znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa 57,05 ha.

W lasach nie stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa nie ustanowiono lasow
ochronnych. Propozycje w tym zakresie zawiera opracowanie ,,Zagadnienia ochrony
$rodowiska w gminie Lubartow” wykonane pod kierunkiem prof. Wilgata. Lasy
wodochronne zaproponowano gtéwnie na siedliskach olsu i boru wilgotnego,
wystepujacych wzdhuz rzek, rowow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych na gruntach
nastepujacych wsi: Brzeziny, Liséw, Kol.,, Lucka, Majdan Kozlowiecki, Rokitno,
Trojnia i Trzciniec. Lasy glebochronne wyznaczono na malej powierzchni we wsi
Brzeziny.

6.5.3. Gleby chronione

Ograniczenie przeznaczania gleb na cele nierolnicze i nieleSne wynika z zapis6w
ustawy z dnia 23 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych. Szczegdlnie
rygorystyczng ochrong obejmuje si¢ gleby I-III klasy bonitacyjnej oraz pochodzenia
organicznego.
Na terenie gminy nie wystgpuja gleby I i II klasy bonitacyjnej. Gleby klasy IIla i IIIb
stanowig 2,9% gleb, IVa i IVb 46,3%. Gleby pochodzenia organicznego wystepujg w
dolinach rzecznych i zaglebieniach terenu.

6.6 Zasoby surowcéw geologicznych (zaktualizowane — 03.2012 r.)

W obszarze gminy Lubartéw wystepuje znaczna ilo§¢ zt6z kruszyw naturalnych i
surowcow ilastych. Miejsca  wystgpowania poszczegOlnych rodzajéw kopalin,
wielko$¢ i sposob wykorzystania przedstawia sie nastepujaco:
¢ zloze piaskéw kwarcowych do produkcji beton6w komérkowych ”Lubartéw —

Skrobow”. Zloze wystgpuje w dwoch obszarach: bilansowe i pozabilansowe. W
obu przypadkach s3 to tereny plaskie o niewielkich deniwelacjach. Zasoby
bilansowe ztoza piaskéw kwarcowych (2,6 mln ton i 350 tys. ton) s3 wystarczajace
na ok. 25 lat produkcp Zasoby bilansowe ztoza — Kategona Cl1 z rozpoznaniem w
kat. B — 1.308 tys. m’ — 2.616 tys. t., pow. 229.900 m> (22,9 ha), srednia migzszos¢
ztoza 5,7 m. Zasoby pozabllansowe Kategorla C1 z rozpoznaniem jakoS$ci w kat.
B- 176 tys. m’> — 352 tys. t., pow. 60.147 m* (6 ha), $rednia migzszo$¢ ztoza 2,9 m.
Ztoze obejmuje fragment obszaru piaskéw fluwioglacjalnych wystepujacych w
okolicy Lubartowa. Nadktad stanowi gleba, piaski zaglinione lub pylaste, lokalnie
glina zwatowa, ktérych grubosé¢ dochodzi, w obrgbie zloza do 1,5 m. Ponizej
nadktadu wystgpuja piaski drobnoziarniste, rzadziej $rednioziarniste =z
przewarstwieniami piaskow o roznej granulacji, sporadycznie warstewek zwiru lub
piaskéw pylastych i gliniastych.
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¢ zloze kruszywa naturalnego ,,Skrobéw II” - ustalone zasoby geologiczne w kate-
gorii C; —obliczone wedug stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. wynosza w obrgbie
pola 4, na ktérym prowadzona jest eksploatac_la zgodnie z warunkami koncesji —
74 282 Mg, powierzchnia ztoza 12 160 m?, $rednia migzszos¢ ztozg 4,6 m. W
obrebie pola 3, wskazanego do eksploatacji, po uzyskaniu koncesji - 85289 Mg,
powierzchnia zloza 11 700 m?, érednia migzszoéé ztoza -4,85 m. Zloze w obrgbie
polal.1l,1.1a,2.112.1a - wyeksploatowane zrekultywowane w kierunku lesnym.
A\ obr@bie zloza ,,Skrobow II — pole 3” wyznaczono pas ochronny od sgsiedniej
dziatki do ktérej uzytkownik nie posiada tytutu prawnego — 6,0 m, w obrgbie zloza
,Skrobéw II — pole 47, wyznaczono pas ochronny od shipéw  linii
elektroenergetycznych — 10,0 m;

¢ zloZe piaskéw kwarcowych do produkcji betonéw komoérkowych ,,Brzeziny”
ztoze udokumentowano pod katem wykorzystania surowca w Przedsigbiorstwie
Prefabrykatow Budowlanych ,.Prefabet — Lubartow”. Udokumentowane zasoby
wystarcza na ok. 30 lat: pole A — zasoby bilansowe w kat. C, 886 tys. m’- 1.604tys.
ton, powierzchnia ztoza 21,1 ha, §rednia migzszo$¢ ztoza 4,0 m; pole B — zasoby
bilansowe w kat. C,2.178 tys. m3- 3.937 ton, pow. ztoza 30,2 ha, srednia migzszosé
zloza 7,5 m. Po wyeksploatowaniu ztoza powstang dwa wyrobiska o pow. ok. 51 ha
i $redniej glebokosci w polu A 4,5 m, w polu B 8,0 m;

¢ zloze piaskéw kwarcowych ,,Brzeziny - 1” — wydzielone cze¢$ciowo ze zloza
piaskow ,,Brzeziny”, rozpoznanego w kat.C,. Ustalono zasoby geologiczne wedtug
stanu na dzien 31.12.2010 r. w kat. C; w iloéci 1 830 973 ton, w tym pole A — o
pow. 1,95 ha — 95 474,6 t, pole B o pow. 15,49 ha— 1 735 499,31 ton;

¢ zloze kruszywa naturalnego ,Brzeziny I ,, w kat. C,, ustalone zasoby
geologiczne wedhug stanu na dziefi 31.12.2010 r., wynosza: bilansowe - 1771 930 t,
pozabilansowe 28 460 t, powierzchnia zloza 21.43 ha, §rednia migzszoéé 4,0 m;

¢ zloze kruszywa naturalnego - piasek ,,Nowodwoér Piaski II” - w kat. C;, zasoby
bilansowe wedhug stanu na dzien 31. 12 2008 r. ustalone dla pola A - 47 918 Mg,
powierzchnia catkowita ztoza 4 345 m’, érednia miazszoéé 6,85 m — wskazane do
eksploatacji , nie zostala wydana konces_]a pole B wedlug Rejestru Obszaréw
Gorniczych - stan zniesiony — rekultywacja lesna pole C zasoby bilansowe -
210982 Mg, powierzchnia 18 588 m’ érednia migzszo$¢ 7,1lm.
Zagospodarowanie: eksploatowane - koncesja RLS. 7510/74/2010 z dn. 28.02.2011
— zasoby kruszywa mozliwe do wydobycia w granicach obszaru gériczego
»Nowodwor Piaski II — pole C” — 165 749 Mg;

¢ zloze piaskéw Niemce-Rokitno; do produkcji cegly wapienno piaskowej i
betonéw komoérkowych. Zasoby geologiczne bilansowe 55960000 Mg.

Zagospodarowanie: eksploatowane, koncesja: OS.VIL. 8517¢/115/97, decyzja
OS.VII.8517/0g/6/95;
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zloze piaskéw czwartorzedowych ,Niemce — Rokitno II”- do betondw, zapraw i
wypraw budowlanych oraz budownictwa komunikacyjnego w miejscowosci Wolka
Rokicka. Zasoby geologiczne w ilosci: piaski $redniej zawartosci ziaren o
wymiarach do 2,5 mm ok. 97% 30 093 000t zasobéw bilansowych w kat. C1, w
filarze ochronnym 2 422 000 t zasobow bilansowych w Kat. Cl jakos¢ kopaliny
ustalona w kat. B. Powierzchnia ztoza bilansowego 738.400 m’. Miazszoé¢ ztoza
23 m. Wedhlug Rejestru Obszaréw Gorniczych — stan — aktualny. Zagospodarowa-
nie: eksploatowane, koncesja: OS.VIL 8517¢/73/98, decyzja OS.VIL.8517/0g/31/99;

zloze piaskow ,,Rokitno I” - kopaling podstawowg stanowig piaski $rednio i grubo-
ziarniste do robot budowlanych (po odsianiu podziarnia) i drogowych a kopaling
towarzyszaca piaski pylaste i gliniaste do robot ziemnych. Zasoby geologiczne zloza
piaskow czwartorzgdowych 1 497 968 Mg dla kopaliny podstawowej i 145 016 Mg
dla kopaliny towarzyszacej na powierzchni 49 670 m”. Srednia migzszoé¢ ztoza 18,3
m. Pole A Koncesja RLS/7510/25/2004 — stan — zniesiony (koncesja wygaszona).
Rokitno I pole A i pole B Koncesja RS.IIL.JP.7512/65/07 — stan — aktualny;

zloze piaskow ,Rokitno II” - kopaling glowng =zloza stanowig kruszywa
naturalne (piasek rdznoziarnisty) do robot  budowlanych i zastosowania w
drogownictwie. Kopalin wspotwystepujacych 1 towarzyszacych brak Zasoby
geologiczne zloza piaskow w ilosci 8 604 592 ton, na powierzchni 217 000 m* ,
migzszo$¢ ztoza 25,50 m. Stan zagospodarowania — zloze nie eksploatowane.
Przewidywany kierunek rekultywacji - le$ny, zadrzewieniowy;

zloze kruszywa naturalnego (piaskéw) - ,Woélka Rokicka I” w kat. C; -
ustalone w dodatku nr 1 do dokumentacji geologicznej ww. ztoza wedhig stanu na
dzien 31.12.2009 r. zasoby geologlczne bilansowe 8 972 973 ton, powierzchnia
catkowita zloza 340920 m’ |, migzszo$¢ zloza S$rednio 15,5 m, kierunki
zastosowania kopaliny w budownictwie i drogownictwie;

zloze kruszywa naturalnego (piasek roznoziarnisty) - ,,Wolka Rokicka II” w
kat. C; — ustalone wedhug stanu na dzien 31.12.2009 r. Zasoby geologiczne dla
zloza wynosza 412 000 m® tj. 667 852 Mg, powierzchnia ztoza 20 000 m> ,
migzszo$¢ zioza Srednio 20,6 m. Kierunki zastosowania kopaliny: dla potrzeb w
budownictwie, w drogownictwie - nasypy podsypki, budowle drogowe i kolejowe,
budownictwo — kruszywo do betonéw, piaski do zapraw i wypraw tynkarskich;

zloze kruszywa naturalnego (piasek roznoziarnisty) -, Woélka Rokicka III” w
kat. C, — ustalone wedlug stanu na dzien 31.12. 2009 r. Zasoby geologiczne dla
zloza ,,Wolka Rokicka III” wynosza 438 713 m’ tj. 722 122 Mg, o powierzchni
17 619 m’ , migzszo$¢ zloza Srednio 24,9 m. Kierunki zastosowania kopaliny do
betonow, tynkow nawierzchni drogowych 1 podbudéw drogowych;

zloze kruszywa naturalnego (piasek roznoziarnisty) - ,,Wélka Rokicka IV”? w

kat. C; — ustalone wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. Zasoby geologiczne dla
ztoza "Wélka Rokicka IV” wynosza 380 880 m’ tj. 578 938 Mg, powierzchnia ztoza
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15 870 m® , miazszo§¢ ztoza érednio 24,0 m. Kierunki zastosowania kopaliny: dla
potrzeb w budownictwie, drogownictwo - na nasypy budowle drogowe, kolejowe,
kruszywo do betonow, piaski do zapraw i wypraw tynkarskich;

zloze kruszywa naturalnego (piasek réznoziarnisty) - ,,Woélka Rokicka V” w
kat. C; — ustalone wedlug stanu rozpoznania na dzien 31.12.2009 r. Zasoby
geologlczne dla zloza wynosza 613910 m’ tj. 1 074 342 Mg, powierzchnia ztoza
35000 m® , miazszo§é ztoza §rednio 17,5 m. K1erunk1 zastosowania kopaliny w
budown1ctw1e 1w drogownictwie;

zloze kruszywa naturalnego (piasek réznoziarnisty) - ,,Wolka Rokicka VI” w
kat. C, — ustalone zasoby geologiczne wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. Zasoby
geologiczne dla zloza ,,Wélka Rokicka VI” wynosza 932 588 ton, powierzchnia
zloza 28 943 m® , miazszo$¢ ztoza érednio 16,7 m. Kierunki zastosowania kopaliny
w budownictwie i w drogownictwie;

zloze kruszywa naturalnego (piasek réznoziarnisty) - ,,Woélka Rokicka VII” w
kat. C, — ustalone zasoby geologiczne wedtug stanu na dzien 31.12.2010 r. Zasoby
geologiczne dla zloza ,,Woélka Rokicka VII” wynosza 1 396 983, 56 ton,
powierzchnia zloza 35115 m?, migzszo$¢ zloza S$rednio 24,71 m. Kierunki
zastosowania kopaliny — kruszywo naturalne w budownictwie;

zloze piaskow budowlanych w Trzcincu — zasoby bilansowe 4 523 tys. ton,
zasoby bilansowe w filarze ochronnym 152 tys. ton, pow. ztoza 453.698,0 m>, ér.
migzszo$¢ 4,85 m. Zagospodarowanie — rozpoznane;

zloze piasku budowlanego ,,Kol. Lucka” — piasek budowlany do betonéw oraz
zapraw murarskich, zasoby bilansowe ogotem 161,40 tys. ton, powierzchnia zloza
18 400 m®. Srednia migzszo$¢ ztoza 5,16 m. Eksploatowane okresowo;

zloze kruszywa naturalnego - (piaski réznoziarniste) - ,,Baranéwka V> w kat.
C, — ustalone w dokumentacji geologicznej ww. ztoza. Zasoby geologiczne dla
zloza ,Baranéwka VI” wynosza 165 912Mg tj. 103 825 m’, powierzchnia zloza
18 912 m?, miazszoé¢ ztoza érednio 3,4 m. Kierunki zastosowania kopaliny — do
betonu, tynkéw, nawierzchni drogowych i podbudéw drogowych;

zloze kruszywa naturalnego - (piaski roznoziarniste) - ,,Baranowka VI” w
kat. C; — ustalone w dokumentacji geologicznej ww. ztoza wedtug stanu na dzien
31.12.2006 r. Zasoby geologiczne dla ztoza ,,Baranéwka VI” wynoszg 76 205 Mg
tj. 45360 m’, powierzchnia zfoza 11340 m’, miazszo$é zloza $rednio 4,0 m.
Kierunki zastosowania kopaliny — do betonu, nawierzchni drogowych i podbudow
drogowych;

zloze kruszywa naturalnego - (piaski réznoziarniste) - ,Baranowka VII” w

kat. C, — ustalone w dokumentacji geologicznej ww. ztoza wedhug stanu na dzien
31.12.2006 r. Zasoby geologiczne dla ztoza ,,Baranéwka VII” wynoszg 326 460

53



ton, powierzchnia zloza 36 000 m’, miazszo$¢ ztoza srednio 5,6 m. Kierunki
zastosowania kopaliny — budownictwo, drogownictwo;

¢ zloze gliny Wincentow I, polozenie zloza miejscowos¢ Wincentdéw, kopalina
gléwna glina zwatowa, pierwotne zasoby geologiczne 17 661 m’, dotychczasowe
wydobycie do 31,12.2001r. 5750m’, stan zagospodarowania - wyrobisko
eksploatacyjne rekultywowane na biezgco, grunty rolne ugorowane, sposdb
uzytkowania powierzchni na terenie ztoza — eksploatacja od 2000r., pow. zloza
0,87 ha, migzszo$¢ ztoza ér. 2,03 m, przewidywany sposob rekultywacji wyrobiska
— zalesienie;

¢ zloze surowca ilastego ,,Wincentow — Krzaki” — zaktualizowane na 1996 r.
zasoby geologiczne Pole A —2 415 m’, Pole B — 4 371 m’.

¢ zloza surowca ilastego (gliny) Liséw II - kierunki zastosowan kopaliny — do
produkcji cegly pelnej lub perforowanej. Obliczona wielko$¢ zasobow 34 749,18
ton. Powierzchnia zloza 8 050,50 m?, glebokos¢ spagu od 2,7-4,6 m, $rednio 3,58 m,
migzszo$¢ zloza od 1,3-3,2 m, $rednio 2,18 m. Zasoby mozliwe do wydobycia —
10 668,44 m’. Eksploatacja nie moze przekroczyé granic ustalonych w koncesji i
winna by¢ prowadzona z zachowaniem paséw ochronnych dla terenu nie nalezacego
do uzytkownika zloza. Wedlug Rejestru Obszaréw Gorniczych Koncesja
RLS/7510//15/ 2004 — stan — aktualny.

Obszary perspektywiczne dla surowcéw krzemiankowo-okruchowych (pozytywne
i przewidywane do ewentualnego zastosowania) na obszarze gminy Lubartow,
(zaznaczone na mapie) przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

- obszar badan Lubartéw — piaski réznoziarniste do zapraw i wypraw murarskich,

- obszar badan Wola Lisowska (dwa obszary perspektywiczne) — piaski dla

budownictwa,

- obszar badan Przypisowka — piaski dla budownictwa,

- obszar badan Kamionka-Mieczystawka — piasek dla budownictwa,

- obszar badan Czerwonka Gozdow — piasek dla budownictwa.

Tereny poeksploatacyjne w granicach udokumentowanych zt6z (koncesje wygaszone)
Skrobéw I, Skrobéw II (Pole 1.1, 1.2, 1.1a i 1.2a), Nowodwor I, Nowodwor II,
Nowodwor Piaski II — Pole B, Nowodwor, Baranéwka I, Lisow, Lisow I, zostaly
zrekultywowane, zgodnie z decyzjami odpowiednich organéw, uznajgcymi kierunek
rekultywacji zadrzewieniowy, lesny lub rolny — lub sg w toku rekultywacji.

7. WALORYZACJA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W ocenie wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, biorac za podstawe jakosé
gleb, agroklimat, rzezbe terenu i stosunki wodne, w najwyzszym stopniu decydujg gleby.
Wedlug waloryzacji gleb opracowanej przez IUNG w Pulawach, wojewddztwo
lubelskie otrzymato wskaznik 78 pkt. w skali 100 punktowej, a dla kraju §redni wskaznik
wynosi 66,6 pkt.
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Ogolny syntetyczny wskaznik jakosci i przydatnosci rolniczej gleb wynosi dla
gminy Lubartéw 38,9 pkt, tak wigc gmina uplasowala si¢ ponizej Sredniej krajowe;.
Ocena glownych elementéw waloryzacji: bonitacja gruntow ornych 38,7 pkt, uzytkow
zielonych — 43,7 pkt; przydatno$¢ rolnicza — grunty orne 36,9 pkt, uzytki zielone - 48,8
pkt. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej — gmina Lubartéw posiada jedne z
najstabszych gleb w powiecie lubartowskim. Dla poréwnania wskaznik jako$ci i
przydatnosci gleb w gminie Niedzwiada wynosi 41,6 pkt, Kamionka 45,8 pkt, Serniki
48,1 pkt.

Tereny o najwyzszych i $rednich walorach rolniczych wystgpuja w potudniowych i
srodkowych rejonach gminy.

W ocenie potencjatu przyrodniczego jak i rolniczej przestrzeni produkcyjnej coraz
bardziej istotne sg zasoby wodne. W znacznym stopniu obnizyly si¢ poziomy wod
gruntowych, spotegowane melioracjami dolin i obnizen. Na czgéci terendw zmelioro-
wanych, znajdujacych si¢ w otulinie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego wystgpila
obnizka produktywnosci. Obecnie gorna cz¢s¢ zlewni rzeki Parysowki charakteryzuje
si¢ ujemnym bilansem wodnym. Dolina Parysowki, w obrebie ktorej zlokalizowano 6
uje¢ wody wglebnej oraz pozostale 14 w rejonie miasta wytworzyly lej depresyjny. Z
tego wzgledu nalezy zastosowaé zasadg¢ gromadzenia zasobow wodnych we wszystkich
zlewniach rzek: Parysowki, Krzywej Rzeki i Mininy w réznych formach malej retencji
oraz $redniej w dolinie rzeki Wieprz.

8. Lasy i tereny lesne

Na terenie gminy Lubartow powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 6 046,8 ha, w tym
laséw 5898 ha. Lesisto$¢ gminy wynosi zatem 37% i jest wysoka w poréwnaniu do
$redniej w powiecie lubartowskim (21%) i w wojewodztwie lubelskim (23%). Pod
wzgledem form wiasnosci w gminie wystepujg lasy panstwowe w przewadze zarzadzane
przez Nadle$nictwo Lubartéw oraz lasy prywatne. Powierzchnia gruntow lesnych
prywatnych wynosi 1227 ha, co stanowi 20% powierzchni gruntéw lesnych na terenie
gminy.

W lasach panstwowych dominujacym typem siedliskowym jest las mieszany §wiezy
LMsw (58%) i bor mieszany §wiezy BMsw (16%). Pod wzgledem udzialu gatunkowego
drzew w drzewostanach przewaza sosna (77,7%), dab (12,2%), brzoza (5,3%) i olcha
(3,3%). Pod wzglgdem struktury wiekowej drzewostanow wystgpuje przewaga
drzewostané6w w wieku ok. 70 lat. Przecigtny wiek drzewostanow jest stosunkowo niski
i wynosi ok. 62 lata.

W lasach wlasno$ci prywatnej przewazajagcym typem siedliskowym sg: las mieszany
swiezy (41%), bor mieszany §wiezy (28%) oraz bor swiezy (15%). Skiad gatunkowy
drzewostanow jest ubozszy, niz na terenie lasow panstwowych i na wigkszosci obszaru,
ma charakter monokultur sosnowych z domieszkg brzozy i dgbu. Udziat sosny w sktadzie
gatunkowym wynosi 90%. Przecigtny wiek laséw wynosi ok. 35 lat. Lasy mieszane sg
potozone w duzym stopniu na gruntach o rozdrobnione;j strukturze wiasnosci.

Lasy objete uproszczonymi planami urzgdzania lasu potozone sg w IV Krainie
Przyrodniczo-lesnej Mazowiecko-Podlaskiej, 5 Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wyso-
czyzny Siedleckiej. Nie wyodrebniono laséw ochronnych. Nie wyodrebniono stref
zagrozenia przemystowego. Stan sanitarny lasu jest na ogot zadawalajacy. W zakresie
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ustalen art. 30 ustawy z dnia 28.09.1991r. o lasach nalezy zwracaé szczeg6lng uwagg na
niedopuszczanie do za$miecania lasu poprzez wywozenie S$mieci i1 padliny oraz
likwidacj¢ juz istniejagcych dzikich wysypisk i ustawienie tablic zakazujacych
za$miecania.

Zestawienie powierzchni siedliskowych typow laséw nie stanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa, sporzadzono na podstawie uproszczonych planéw urzadzenia lasow.
Lasy wspolnot zajmuja ok. 2,0 ha a gminne 1,5 ha. Znaczace powierzchnie lesne
wystepuja w obrebie 22 miejscowosci. Najwicksze kompleksy tych lasow znajdujg si¢
na gruntach wsi: Wola Lisowska (260,8 ha), Nowodwor Piaski (109,7 ha), Lucka
Kolonia (104,3 ha). Lasy o powierzchni powyzej 50 ha do ok. 90 ha rozmieszczone s3
w obrgbach miejscowosci: Brzeziny, Rokitno, Trdjnia, Skrobéw Kolonia, Nowodwor,
Kolnia Wola Mieczystawska.

Najwiekszy kompleks leSny w gminie i w powiecie lubartowskim stanowig Lasy
Kozlowieckie, ktorych catkowita powierzchnia wynosi 5 500 ha. Dominujg tu bory
$wieze 1 wilgotne oraz bory bagienne. W 1990 r. utworzony zostat Koztowiecki Park
Krajobrazowy. Powolany zostal w celu ochrony najwigkszego w poblizu Lublina
kompleksu lesnego, posiadajgcego szereg elementéw przyrodniczych zblizonych do
krajobrazu naturalnego. Wystepuje tu wiele rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. W
Lasach Koztowieckich znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Kozie Gory” o powierzchni 41
ha, ktérego bogactwem sg stare deby bezszypulkowe. Utworzono tu takze uzytki
ekologiczne oraz pomniki przyrody. Lasy Kozlowieckie charakteryzuje bardzo bogate
poszycie. Udzial powierzchni Nadle$nictwa Lubartéw w Parku wynosi 4298 ha.
Cechami charakterystycznymi Lasow Koztowieckich sg duze partie lasu ze
zbiorowiskami o skladzie gatunkowym zblizonym do naturalnego, znaczne
powierzchnie ptatéw lasu o starych drzewostanach oraz do§¢ duzy udzial w skladzie
gatunkowym rzadkiego dgbu bezszypulkowego. Przewazaja lasy mieszane $wieze
wilgotne 1 bor mieszany $wiezy, olsy zajmujg prawie 80 ha powierzchni.

Bory mieszane wystgpuja ptatami w Lasach Kozlowieckich oraz w rejonie Woli
Lisowskiej i Woli Mieczystawskiej. Najlepiej zachowany jest fragment od Wandzina w
kierunku zachodnim, obejmujacy rezerwat ,Kozie Gory”. W drzewostanie boru
mieszanego §wiezego Wwystgpuje sosna i dab szypulkowy, z domieszka debu
bezszyputkowego, brzozy brodawkowatej oraz topoli osiki. W bujnej warstwie
krzewéw wystepuja: podrosty debow, grabu, leszczyny, osiki, kruszyna, jarzebina,
jatowiec. W runie znajdujg si¢ m.in. orlica, boréwka czarna, kostrzewa owcza. Bor
mieszany wilgotny wystgpuje w obnizeniach terenu, w miejscach o podwyzszonym
poziomie wody gruntowej. W drzewostanie jest przewaga $wierka, rzadziej sosny i
debu szyputkowego. Wirdd krzewdw znajdujg si¢ m.in. jarzebina, kruszyna, leszczyna,
grab. W runie dominuje widtak jalowcowaty.

Bory suche wystepujag na watach wydmowych gléwnie w okolicach Brzezin
i Woli Mieczystawskiej. Charakterystyczne dla boréw suchych sg porosty z rodziny
chrobotkowatych.

Subkontynentalny bér Swiezy tworza gtownie mtode sztuczne lasy sosnowe ze

stabg warstwa podszycia. Zajmuje najwigksze powierzchnie na grzbiecie moreny
czolowej zlodowacenia $rodkowo-polskiego (od Wandzina w kierunku zachodnim).
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Bor wilgotny wystepuje gtéwnie w rejonie Majdanu Kozlowieckiego 1 Starego
Tartaku oraz Woli Mieczystawskiej. Reprezentowany jest przez lasy sosnowe z
domieszkg brzozy, d¢bu szyputkowego, osiki, §wierka. W warstwie krzewow glownie
kruszyna oraz podrost drzew.

Bor bagienny wystepuje niewielkimi fragmentami w le$nictwie Dabréowka
i Rudka, na glebach torfowych, z wysokim poziomem wody gruntowej. W
drzewostanie sosna z duzg domieszkg brzozy. W runie wystepuja przede wszystkim
borowka bagienna i czarna oraz trzeslica modra, widtak jalowcowaty.

Olsy wystepujag m.in. w poblizu Starego Tartaku oraz Nowego Stawu. Drzewostan
buduje olsza szara z domieszka brzozy oraz miejscami debu szyputkowego. W
warstwie krzewOw wystepuje podrost z domieszka ltozy, czeremchy, kruszyny,
porzeczki czarnej. Roslinno$¢ zielna jest zrdznicowana, z platami roslin wodnych,
szuwarowych i blotnych. Z olsami zwiazane sg zaro$la lozowe wystepujace w
lokalnych obnizeniach terenu na obrzezach srodlesnych bagien i torfowisk.

Legi wystepuja na terenach okresowo zalewanych w dolinach rzek i ciekow.
Wystepuja na niewielkich powierzchniach w dolinie Wieprza oraz na potudniu gminy.
Drzewostan buduje olsza szara z domieszka jesionu. Wsrdod krzewow wystepuje
czeremcha, kruszyna, leszczyna, trzmielina pospolita. Bujne runo: pokrzywa,
niecierpek, gwiazdnica gajowa. Na brzegach Wieprza wystgpuja fragmenty legu
nadrzecznego z wierzbg wiciowa.

Grady wystgpuja fragmentami w okolicach wsi Wélka Krasieninska, Stoczek i Maj-
dan Koztowiecki. W lokalnych obnizeniach przy wigkszym uwilgotnieniu wystepuja
grady niskie. Drzewostan ztoZony jest z sosny i dgbu szyputkowego z domieszkg grabu,
osiki, brzozy. W warstwie krzewdw wystepuja podrosty oraz leszczyna, trzmielina
brodawkowata, deren §widra. W warstwie zielnej wystgpuje podgarycznik, kopytnik,
szczawik zajeczy. Podkreslenia wymagaja fragmenty gradu niskiego w Wodlce
Krasieninskiej z pasem starodrzewia sosnowo-dgbowego z pomnikowymi okazami
debow szypulkowych oraz chronionymi i rzadkimi gatunkami roslin: wawrzynek
wilczelyko, listera jajowata, kruszczyk szerokolistny, kopytnik.

Swietlista dabrowa wystepuje we fragmentach w sasiedztwie rezerwatu ,Kozie
Gory”. W drzewostanie wystepuje dab szyputkowy i bezszyputkowy z domieszka sosny
i grabu. Na polocy gminy w Lesie Brzezickim wystepuja zdegradowane platy
swietlistej dabrowy.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU I ZASOBY WARTOSCI KULTURO-
WYCH

9.1 Historyczna sie¢ drozna

Przez teren gminy Lubartow przebiegaly wazne szlaki handlowe, z ktorych
proweniencja si¢gata Sredniowiecza. Najwazniejsze z nich to trakt litewski (W-Z)
zwigzany z funkcjonowaniem w Rokitnie komory celnej oraz trakt ruski (Pin.-Pid.)
prowadzacy wzdhuz Wieprza. Funkcjonowanie wspomnianych traktow niezwykle
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korzystnie wplyneto na rozwoj miejscowosci potozonych na trasie ich przebiegu. Dukt
tychze szlakéw znajduje swe odzwierciedlenie w przebiegu obecnych tras
komunikacyjnych, prowadzacych przez obszar gminy.

9.2 Zespoly architektoniczne
Wystepujace w obszarze gminy zespoty architektoniczne nalezy podzieli¢ na nast¢pu-

jace grupy:

1. Obronnych fortalitiow z XV-XVI w. (Lucka, Szczekarkéw i Rokitno), niezachowa-
nych, ktorych istnienie obecnie potwierdzi¢ moga jedynie badania archeologiczne.

2. Zespolow rezydencjonalnych — eklektyczny dworek w Lucce z ok. 1900 r. Z obiektow
niezachowanych warto wymieni¢ patac w Szczekarkowie i dwory w Annoborze,
Nowodworze, Rokitnie i Woélce Rokickie;j.

3. Zespolow folwarcznych — folwark w Skrobowie 2z ok. 1900 r., niezachowane w
Lucce i Nowodworze.

9.3 Architektura sakralna

Architektur¢  sakralng na obszarze gminy zdominowaly kosciét i klasztor w
Lubartowie, oba poza zakresem opracowania. Wszystkie miejscowosci wchodzace w jej
sklad nalezaly do parafii lubartowskiej, dlatego tez do lat 90-tych XX w. nie
wybudowano na obszarze gminy Zadnej $wigtyni. Dopiero ostatni okres przyniost
powstanie kilku nowych obiektow w Brzezinach, Lisowie, Nowodworze, Rokitnie i
Wolce Rokickiej. Ze starszych obiektow zachowaly si¢ dwie murowane kaplice
domkowe: w Lucce (pocz. XX w.) i Chlewiskach (1939 r.) Ponadto zachowato sie kilka
drewnianych kapliczek domkowych w: Baranoéwce i Woélce Rokickiej (XIX w.) oraz
Majdanie Koztowieckim, Woélce Rokickiej i Nowodworze (1 pot. XX w.). Ponadto do
odnotowania jest jednolita stylowo grupa murowanych kapliczek pétdomkowych z 1
pot. XX w. (Majdan Kozlowiecki, Rokitno, Szczekarkéw, Trzciniec i Wola Lisowska).

9.4 Architektura przemyslowa
Jedynym zachowanym przyktadem architektury przemystowej na terenie gminy jest
cegielnia w Wincentowie z piecem hoffmanowskim z poczatku XX w.

9.5 Ruralistyka i budownictwo ludowe

Na obszarze gminy dominujg uktady jednodroznicowe, ewenementem jest uktad
widlicowy z Brzezin. Zabudowa wiejska jest rozluzniona, brak jest wsrod niej
przykladow dobrze zachowanych starszych, tradycyjnych zagrdéd. Zachowane
pojedyncze przyktady budownictwa wiejskiego pochodzg z 1 éwierci XX w. Istotnym
elementem ksztattujagcym krajobraz wsi sg czytelnie zachowane rozmierzenia fanowe
tzw. roztogi pdl pochodzace z XV i XVI w., na interesujgcym nas obszarze wystepuja
one w Trzcincu i Baranéwce. W Annoborze, Majdanie Koztowieckim, Wandzinie, Woli
Lisowskiej i Woli Mieczystawskiej mamy do czynienia z wsiami pokarczunkowymi,
ktorych rozmierzenie, bardzo regularne, pochodzi z ostatniej ¢wierci XIX w.

9.6 Miejsca pamieci

Wsrod miejsc pamigei nalezy odnotowa¢ cmentarz z I wojny $wiatowej w
Nowodoworze — Piaskach, cmentarz jencoéw radzieckich z okresu Il wojny Swiatowej w
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Skrobowie oraz dwa cmentarzyki ewangelickie z konca XIX w. w Tréjni i Woli
Lisowskiej.

9.7 Archeologia

Z badan archeologicznych jakimi objeto cala gmin¢ wynika, Ze najciekawsze
znaleziska wystepuja na terenie Trojni, gdzie poza znaleziskami typu pozostatosci
osadnicze, odkryto stozkowy grodek datowany na XIV w. Ponadto odnotowaé nalezy
grob skrzynkowy z V w. p.n.e. odkryty w 1893 r. w Szczekarkowie.

9.8 Powigzania widokowo — przestrzenne, dominanty i strefy ekspozycji

Istotnym elementem wplywajacym na uksztaltowanie terenu gminy jest rzeka
Wieprz, plynaca malowniczymi zakolami. Podmokte tereny jej towarzyszace nie
sprzyjaly uprawom rolniczym i byly wykorzystywane jako teren wypasu bydta.
Drugim waznym skladnikiem uksztaltowania terenu gminy sa lasy porastajace
poludniowo-zachodnia cz¢§¢ 1 wchodzace w sktad Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego.

Na terenie gminy brak jest wyrazistych dominant architektonicznych. Nalezatoby sie
spodziewacd, iz taka rol¢ dla okolic winien spetniaé Lubartow z koéciotem §w. Anny,
badz z zespolem palacowym. Tymczasem zabudowa wokét nich oraz uksztattowanie
terenu powoduja, ze obie wzmiankowane budowle spelniaja swoja role w wycinkowy
sposob. I tak patac widoczny jest tylko od wjazdu od strony Kamionki. Natomiast
kosciol §w. Anny jest skutecznie przestoniety zabudows przyrynkows.

Dominantg nie jest tez dwor w Lucce, jakkolwiek najlepiej eksponuje sie w terenie od
strony Sernik. Natomiast w tym kierunku najpewniej widoczne sg powigzania
przestrzenno-widokowe migdzy wspomnianym dworem, a ko$ciotem w Sernikach. Tenze
kosciol jest roOwniez istotnym elementem w tworzeniu powigzan przestrzennych z
usytuowang na lekkim wzniesieniu zabudowa w Baranoéwce. Wschodnia cze$é
miejscowosci lagodnie opadajgca ku dolinie Wieprza odstania $ciane lasu znajdujacy sig
po drugiej stronie rzeki, nad ktérg goéruje wieza koscielna.

Dominantg architektoniczng na terenie gminy w negatywnym znaczeniu jest komin
cegielni w Wincentowie, wyrastajacy z plasko uksztaltowanego terenu.

Lokalizacja eksponujacego si¢ od strony Wieprza dawnego fortalitium w Lucce oraz
uksztaltowanie takiegoz fortalitium w Szczekarkowie uzyskuje malowniczg i rozlegly
ekspozycje z doliny Wieprza i jego starorzeczy. Natomiast $rodigkowo potozone
grodzisko stozkowe w Trojni eksponuje si¢ jedynie jako kolista kepa zadrzewienia
stanowigc stabg dominant¢ w rozleglym, ptaskim terenie.

9.9 Strefowanie konserwatorskie

a) Jak wykazuje analiza rozmieszczenia archeologicznych $ladéw pradziejowego
osadnictwa — skupiato si¢ ono na samym skraju wysokiego lewego brzegu doliny
Wieprza, co kontynuowaly najstarsze ~w gminie nadwieprzanskie osady
Sredniowieczne. taczyla je droga Pin.-Pid., idgca brzegiem rzeki. W okresie
nowozytnym (1543) do tego ciagu osadniczego zostal wkomponowany Lewartéw =
Lubartow, zajmujacy centralny punkt na tej drodze i wnoszacy nowe, najwyzsze
wartosci do spuscizny kulturowej w gminie.
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Do nadwieprzanskiej strefy o b. duzym nasyceniu warto$ciami zabytkowymi 1
kulturowymi, w tym archeologicznymi — naleza nastgpujagce miejscowosci (idac z
péinocy na potudnie gminy): Trdjnia, Brzeziny, Lisow, Lubartow, Lucka, Baranéwka,
Wolka Rokicka i Rokitno. Dolgczaja si¢ do tego takze w pewnym stopniu
Chlewiska potozone na prawym brzegu Wieprza, wlaczone administracyjnie do
gminy. Wszystkie ww. wsie posiadaja bezposrednie otwarcie na naturalny krajobraz
samej doliny Wieprza, posiadajacej walory nie mniejsze, niz w obszarze
znajdujacym si¢ granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego (si¢gajacego
od Spiczyna w kierunku na potudnie). Dodatkowo dolna terasa doliny Wieprza jest
zarazem strefg ekspozycji zespotow zabytkowych potozonych na wysokiej krawedzi
doliny.

Wzdluz Wieprza wystgpuje zatem strefa krajobrazu kulturowego, utrzymujgcego
swoja tozsamos$¢, z wlasng strefa ekspozycji polozong w obszarze naturalnego
krajobrazu doliny Wieprza.

b) Podobng strefe planistycznej ochrony wartosci krajobrazu kulturowego i naturalnego
wyspecyfikowano wzdluz doliny rzeczki Parysowki. Nalezg tu: Annobdr, Majdan
Koztowiecki i Nowodwor Piaski. Wszystkie te wsie sa pochodzenia znacznie
mlodszego. Powstaly one w XIX w. na zasadzie karczunku Laséw Koziowieckich
1 stosownie do tego wsie te reprezentujg inne wartosci kulturowe. Obserwuje sie tu
krétkie pokarczunkowe rozlogi p6l, malowniczo oparte o Sciang lasu, wyjatkowe
nasycenie budownictwem drewnianym, zdobnictwo w drewnie (detale
architektoniczne), pigkne krzyze z ,kapliczkami” i sztuke ludowa wykorzystujaca
bogactwo miejscowej flory (znane w catym kraju palmiarstwo, z wlasnymi uprawami
potrzebnego materialu roslinnego). Postulowane objecie ochrong planistyczng tej
strefy ,,ekologicznej” tozsamosci krajobrazu kulturowego wspolgra ze strategia
ochrony w szerszym regionie, poniewaz — jak si¢ okazuje — strefa wzdhuz rzeczki
Parysowki badz lezy w obrgbie otuliny Krajobrazowego Parku Koztowieckiego,
badz tez poszerza si¢ ku pin. wschodowi.

c) Na osobne oméwienie zashiguje wreszcie trzecia wyodrebniona strefa ochrony
planistycznej, jaka postuluje si¢ obja¢ Skrobow. Mianowicie byl to — potozony
blisko Kozléwki — folwark gospodarczy Ordynacji Koztowieckiej, polaczony z jej
centrum alejg akacjowa. Zachowala si¢ tu tez architektura folwarczna — jak w reszcie
Ordynacji, z tych wzgledéw uzasadniona potrzeba powigzania funkcjonalno-
przestrzennego z Koztéwka a nie z pobliska strefg doliny Parysowki.

Pozostale obszary gminy uznaje si¢ za stref¢ o matych walorach krajobrazu

kulturowego, lub przeksztatcone — z dopuszczalnos$cig dalszych przeksztatcen.

Oprocz miasta Lubartowa - ze wzgledéw konserwatorskich nalezy postulowac
sporzadzenie planu miejscowego dla wsi Skrobéw. Przy omawianiu stref
konserwatorskich  podniesiono jej zwiazki funkcjonalno-przestrzenne z Koztdwka.
Nalezy podkreslic iz byt tu folwark ordynacki z zachowang rzadcowkg i duzym
murowanym budynkiem dla robotnikéw rolnych z ok. 1900 r. Folwark potgczony byt z
centrum dobr w Koztéwce prosto wytyczong droga obsadzong alejowo. Dawna
rzagdowka usytuowana jest na duzej dzialce, po ktorej brzegach pozostaty resztki
zadrzewienia parkowego. Od strony dojazdu oraz na wysokos$ci zabytkowego domu dla
robotnikow istniejg rozlegle dziatki bez zabudowy i zadrzewienia.

60



Dom ten wlaczony byl do zespolu budynkoéw shizacych jako obodz jeniecki w
czasie II wojny i po wojnie jako wigzienie NKWD dla opozycyjnego podziemia. Reszta
budynkéw nie zabytkowa, substandardowa, ustawiona bezladnie. Zespot podzielony jest
na kilka czg$ci ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych — pozostato$¢ obozu. Jeden z
budynkow w ostatnich latach przeksztalcony zostat na kaplicg, bez zwigzkow z obozows
przesztoscig Skrobowa. Miejsce obozowych pochéwkow znajduje sie obok w lesie, bez
trwalego ogrodzenia i odpowiedniego pomnika.

Calo$¢ cechuje beztad przestrzenny. W miejscowym planie powinno sie
przeprowadzi¢ zabiegi kompozycyjne: w zakresie drog przez uczytelnienie dojazdu do d.
rzadcowki i powigzan przestrzennych: rzadcowka — zespdt folwarczny z domem dla
robotnikow.

Dwie puste dziatki w sasiedztwie obu zabytkéw (od strony wjazdu) mogg zostaé
zabudowane budynkami mieszkalnymi i agroturystycznymi, ktérych forma i sposéb
sytuowania winien uwzglednia¢ powigzania przestrzenne z rzadcowka.

9.10 Kolizje i przesadzenia planistyczne

Z punktu widzenia konserwatorskiego w gminie wystepuja dwa obszary krajobrazu
wspolczesnie zdegradowanego na zasadzie przesadzen planistycznych. Sg to: skiado-
wisko odpadéw w Rokitnie i zesp6t bylej garbarni w Chlewiskach.

Pierwsze z nich — poloZone jest poza wyspecyfikowana strefa ochrony planistycznej
i pozbawione urzadzen kubaturowych, nie stwarza wigc kolizji konserwatorskich.
Zespot przemystowy w Chlewiskach potozony w obrgbie dolnej terasy doliny Wieprza
wcina si¢ w kwalifikujacy si¢ do globalnej ochrony jej naturalny krajobraz. Jest to zatem
kolizja z ochrong krajobrazu doliny. Kolizyjno$¢ d. Zakltadow i resztek zabudowy
Chlewisk nalezy rozpatrywaé¢ de facto w ramach ochrony prawego brzegu Wieprza
(gmina Ostrow).

Oprécz duzych inwestycji powstajacych na zasadzie przesadzen administracyjno-

planistycznych w calym kraju, wystgpujacych w przesztoSci w obszarze gminy,
obserwuje si¢ stabo kontrolowany, spontaniczny rozw¢j form zagospodarowania terenu,
z ktorych kilka ma wymiar antykonserwatorski.
Nalezy tu tendencja do rozluznionej zabudowy na catej dlugosci glownych szos, czyli
aglomerowanie kilku miejscowosci. Tymczasem dla zachowania ich tozsamosci
niezbedne jest przestrzeganie niezabudowanej cezury na styku miejscowosci. Jest to
szczegblnie wazne w gminie Lubartéw o piegknym wpisywaniu sie¢ poszczegdlnych
pokarczunkowych wsi w krajobraz lesny. Tworza si¢ wrecz wngtrza zamknigte §cianami
lasu 1 w tym przypadku aglomeryzacja przekresla kameralnosc i tozsamos¢ kulturows.

Innym zagrozeniem sg prywatne czworoboczne sadzawki bez otoczenia zieleni

wysokiej, tworzone na dolnej ptaskie;j terasie doliny Wieprza.
Wzglednie tworzenie na jej obszarze malych ogrodkow uprawnych, prowizorycznie
wygradzanych, z samorzutnie powstajacg slumsowa zabudowsg gospodarczg, prowadzaca
do powstawania na obszarze dolnej terasy, w miejscach nie przystosowanych
1 wylaczonych z budownictwa (zalewowych) — obiektow trwatych, nieestetycznych
1 przekreslajacych w konsekwencji strategic ochrony naturalnego krajobrazu doliny
(np.w Lucce).
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9.11 Wykazy obiektéw zabytkowych

Tabelal. WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WPISANYCH DO REJESTRU

ZABYTKOW NIERUCHOMYCH ,,A” (opublikowanych w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 84/2010, poz. 1552).

Miejscowosé Nr rejestru

Nazwa obiektu

Czas powstania

Fucka A/770

Zesp6t dworsko-parkowy

ok. 1900

Tabela I WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO
REJESTRU ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH ,,C”
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Miejscowosé Nr rejestru Nazwa obiektu Czas powstania
Brzeziny C/5 Grodzisko tzw. ,, Tatarska X w.
(w dec.Tro6jnia) Gora”

Tabela Il WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH UJETYCH W
WOJEWODZKIEJ EWIDENCIJI ZABYTKOW - NIE WPISANYCH
DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

niemieckich

Lp Miejscowosé Nazwa obiektu Czas powstania

1 2 3 4

1.Zabytki architektury, budownictwa i techniki

1. Lucka Kolonia Obora w zespole dworskim | 1 pot XX w.

2. Szczekarkow Czworak dworski ob. dom | 2 pot. XIXw.
mieszkalny

3. Szczekarkow Pozostatoéci nieistniejgcego | 2 pot. XIX.
zespohu dworsko parkowego

4. Wincentow Cegielnia z piecem 2 pol. XIX w.
Hoffmanowskim, z kominem

5 Nowodwor Kapliczka 1 pol. XX w.

6. Nowodwor Kapliczka 1 pot. XX w.

7. Nowodwor Kapliczka 1 pot. XX w.

2. Cmentarze

8 Skrobow Cmentarz jencoéw radzieckich | 1. pot. XX w.
wojennych

. Nowodwor Piaski Cmentarz wojenny 1. pol. XX w.

10. Troéjnia Cmentarz kolonistow 2. pot. XIX w.
niemieckich

11. Wola Lisowska Cmentarz kolonistéw 2. pot. XIX w.
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Zabytki sakralne
12. Szczekarkow Kapliczka murowana ok. pol. XVIII w
(przy drodze Lubartow-
Parczew)
13. Szczekarkéw Krzyz przydrodrozny XIX w
(przy drodze Lubartow-
Parczew)

14. Nieruchome zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne) — odkryte w
obrebach: Barandwka, Brzeziny, Chlewiska, Kolonia Fucka, Kolonia Wélka Rokicka,
Liséw, Lucka, Nowodwor, Rokitno, Tréjnia, Szczekarkéw, Trzciniec, Wandzin —
uwzgledniono na rysunku niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow.

9.12 Szczegélowe wnioski konserwatorskie

1) Zespoty architektury obronnej i rezydencjonalnej okazujg si¢ najistotniejszym
elementem nadwieprzanskiego krajobrazu w gminie; dawniej takze o duzym
znaczeniu dla szerszego regionu (linia strategiczna obronna na Wieprzu). Niestety
przeksztalcenia os$rodkéw ziemianskich dokonywane juz od konca XIX w. oraz w
trakcie tzw. Malej Reformy Rolnej z lat 20-tych i obecnie — doprowadzity do niemal
zupelnego zatarcia czytelnosci tych walorow w terenie. Pozostalo jedynie obronne
uksztaltowanie cyplow otoczonych starorzeczami Wieprza w Rokitnie 1 w
Szczekarkowie oraz dobrze zachowane fortalitium z dworkiem z ok. 1900 r. w
Lucce.

e z nich w Rokitnie na miejscu zespotu dworskiego wystawiono wspotczesnie
koscidtek z duzym marginesem zieleni w zakolu Wieprza - co nalezy uznaé za
korzystne. Postuluje si¢ tu zakaz dalszej zabudowy.

e w Szczekarkowie w miejscu obronnego fortalitium, a potem  barokowej
podlubelskiej rezydencji Sanguszkéw z I pot. XVIII w. — powstal szereg
nowszych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych z uzyciem materialow
rozbiorkowych ze starych budowli, po ktérych nie pozostato sladow; utrzymuje
si¢ natomiast tradycja ustna miejsca i lokalizacji dworu oraz wysadzany
drzewami dojazd do srodka dawnego majdanu. Ze wzgérza pickny widok na
doling Wieprza — z czytelnymi walorami strategiczno-obronnymi. Miejsce godne
jest upamigtnienia tablicg informacyjng lub w innej formie. Mozna tu utworzy¢ za
zgoda wilascicieli punkt widokowy na cyplu nad brzegiem Wieprza.

e w Lucce dwor doparty jest do skraju stoku doliny, zachowujacego ksztalt
czworobocznego fortalitium. Zanik parku krajobrazowego istniejagcego w XIX w.
na stoku doliny okazuje si¢ w tym przypadku korzystny, gdyz uczytelnia obronne
walory miejsca. W zwigzku z tym zaleca si¢ dekompozycj¢ parku, z
pozostawieniem nagiego, gladkiego stoku z zakazem zabudowy. Znajdujaca si¢
niegdy§ u podndza  stoku sadzawka do ewentualnej odbudowy. Nalezy
szczegblnie dba¢ o pozostawienie w tym kierunku czytelnego powiazania
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widokowo-przestrzennego z Sernikami. Dlatego nalezy wprowadzié zakaz
zabudowy w miejscu dawnej sadzawki na poboczu drogi dojazdowe;j.

w Skrobowie znajdujga si¢ resztki zespotu folwarcznego z rzagdcowka, ale nalezgce
do innej epoki - 0k.1900 r. i innego kregu funkcjonalno - przestrzennego oraz
wlasnosciowego - to jest do Ordynacji Koztowieckie;j.

2) Zabytkowa architektura sakralna reprezentowana jest w gminie tylko przez ko$cioty
usytuowane w samym Lubartowie, ktore jak dotychczas obstugiwaly cala gmine. W
zwigzku z tym brak jest w niej dalszych zabytkowych kosciotow, a nawet wiekszych
kaplic, na ktére rzutowalaby barokowa architektura kosciotéw lubartowskich.

zachowane kapliczki pochodzg z XVIII, z XIX i XX w. i reprezentujg
ujednolicony typ domkowy i potdomkowy. Zaleca si¢ kontynuacje obu typdw,
takze w materiale drzewnym,

wérdd krzyzy zachowane sa wyjatkowo pigkne przyklady z kapliczkami - w
Annoborze, Nowodworze i Majdanie Kozlowieckim — do pieczotowitego
zachowania. Postuluje si¢ wrgcz nawigzanie wspdlpracy z klerem miejscowym
i sponsorowanie tego typu artystycznej tworczosci ludowej. Charakterystyczne
jest wystepowanie tych krzyzy w strefie wsi pokarczunkowych, silnie zwigzanych
z obrobka drewna,

w strefie nadwieprzanskiej wystepuja krzyze proste, natomiast z charaktery-
stycznymi ozdobami kutymi: rozety, krzyze na poétksiezycu, kogutki. Tu rowniez
nalezy wystosowa¢ apel do miejscowego kleru, sterowania inicjatywami
mieszkancéw ze wspoélpracag z kowalstwem artystycznym (warsztaty np. w
Wojciechowie, Kol. Dgbrowica, Gutanowie) i nasycenie tymi elementami nawet
wspolczesnie stawianych krzyzy i kapliczek,

co do wspotczesnych murowanych kaplic filialnych to nie obserwuje si¢ w gminie
ich przeskalowania i nadmiemnej agresywnos$ci stosowanych form — co nalezy
utrzyma¢, ale takze brak jest bardziej interesujagcych rozwigzan architekto-
nicznych, znanych z innych obszarow. Wskazuje si¢ tu mozliwo$¢ pewnych
nawigzan formalnych do baroku lubartowskiego,

architektura uzytecznosci publicznej i przemystowa jest niezwykle skromnie
reprezentowana w gminie, na tyle ze nie sklania to do Zzadnych supropozycji w
tym wzgledzie poza przestrzeganiem niewprowadzania zbyt duzej kubaturowo
zabudowy. Ponadto nalezy zachowa¢ cegielni¢ w Wincentowie wraz z piecem
Hoffmanowskim,

w innych gminach czestokro¢ wystgpuje tradycja, badz nawet zachowane
zabytki dawnych karczem i zajazdéw, co moze by¢ traktowane jako podpowiedz
ozywienia tras turystycznych. W gminie lubartowskiej — poza samym miastem -
takich zabytkow nie odnotowano. Tylko w Lucce znane jest =ze zrodet
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wystgpowanie karczmy dworskiej, co moze by¢ sugestia do stworzenia ,,zajazdu
staropolskiego” przy drodze przekraczajacej Wieprz. Natomiast w Rokitnie
odkryto przy okazji niniejszego studium niezwykle ciekawy fakt istnienia w
XV-XVII w. komory celnej, o zupehnie zaniktej tradycji i niewiadomym miejscu
usytuowania. Tym niemniej dla oZywienia tozsamos$ci wsi postuluje sie budowe
zajazdu ,,celnicy” w dowolnie obranym miejscu.

3) W budownictwie ludowym zachowalo si¢ jeszcze do$¢ znaczne nasycenie Wwsi
lubartowskich zabudowa drewniana, nigdzie jednak nie tworzacej na tyle zwartych
zespoléw bez wtretow nowszych aby postulowa¢ je do objecia ochrong typu
rezerwatowego. Najwieksze skupiska wartoSciowej zabudowy odnotowuje si¢ w
Barandéwce, Brzezinach, Lisowie, Majdanie i Nowodworze—Piaski. Nawet w tak
nasyconej drewnem gminie jak lubartowska minimalny jest procent chat krytych
strzechami. A wowczas s3 to na ogét chaty z k. XIX w., pod strzechami czterospa-
dowymi. Kwalifikuje to owe chaty do zachowania jako ,,ostafice” — izby pamigci
regionalnej. Wzglednie rol¢ taka moga pelni¢ domy nieco przeksztalcone, lub
pbézniejsze, a warto$ciowe przez swoj uklad, urzadzenia ogniowe i detal. W gminie
Lubartowskiej do ,,ostancow” zaliczy¢ mozna by w Annoborze — Nr 12. W gminie
powszechne sg chaty typu ,,poleskiego” o wyrownanej, przecigtnej wartosci; datuja
si¢ one od poczatku XX w. Z okresu mi¢dzywojennego datuja si¢ domy znacznie
bogatsze, o duzej iloci porzezbionego detalu, z ktérych kilka kwalifikowatoby si¢ do
zachowania jako specjalnie reprezentatywne — jak np. Nr 14 w Annoborze, Nr 99 i
101 w Brzezinach, Nr 106 w Lisowie, Nr 10-11 w Nowodworze —Piaski i Nr 81 w
Rokitnie.

Nie zalecajac nierealnego, bezwarunkowego zachowania istniejacej spuscizny
budowlanej wsi — postuluje si¢ jednak — szczegolnie w strefie ochrony planistycznej —
utrzymanie zabudowy w upodobnionej skali brytach — pod tradycyjnymi dachami
potaciowymi.

a) budynki gospodarcze w gminie nalezg do skromnych, bez wlasnej ciekawszej
formy architektonicznej. Wér6d nich niewielka ilo$¢ budynkéw pod strzecha, w
b. zlym stanie technicznym, bez wymogéw zachowania. W Majdanie
Koztowieckim w posesji  sekty ,,Niebo” odnotowuje si¢ nowszy budynek
gospodarczy =~ murowano-drewniany,  wedlug  interesujacego  projektu
architektonicznego, ktory kwalifikuje si¢ do szerszego upowszechnienia w
gminie.

b) natomiast w szeregu siedlisk najmniejsze z budynkéw gospodarczych - lamusy —
stanowig element wyrdzniajacy gming. Mianowicie s3 to jednowngtrzowe
spichlerzyki kryte dachem dwuspadowym, ciemne, z pojedynczym otworem
wejsciowym od frontu, nad ktérym nadwieszony jest podcien na zastrzatach (w
innych rejonach podcien podparty jest stupkami). Najlepsze przykiady: Nr 20 w
Annoborze, Nr 30-31 w Majdanie Koztowieckim i Nr 9 w Wandzinie. Poniewaz
rowniez ~ w drewnianych  kapliczkach ~ domkowych wystepuje takiez
nadwieszenie podcienia na ozdobnych zastrzalach — dlatego uzna¢ mozna te
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forme¢ za charakterystyczng dla gminy. Postuluje si¢, aby szerzej wprowadzié¢ jg
do tzw. ,matej architektury” w gminie — jak np. w kioskach, czy przystankach
autobusowych.

teren dawnego obozu nalezy uporzadkowaé pod wzgledem urbanistycznym
(strefowanie funkcjonalne, adaptacja zabytkowych budynkéw na funkcje nie
kolidujace z ich dotychczasowym przeznaczeniem). Cze$é zabytkowego domu
folwarcznego lub budynku uzytkowanego jako kaplica na izbg¢ pamigci lub
muzeum poswigcone straconym tu jeficom radzieckim, a po wojnie czionkom
polskiego zbrojnego podziemia, co nie jest godnie upamigtnione, a wymaga
trwatego wpisania w krajobraz kulturowy nie tylko samej miejscowosci, ale
szerszego regionu. Co do jego zabudowy poza terenem dawnego folwarku, to
nalezy kontynuowaé dotychczasowy charakter zabudowy do$é zwartej, z domami
o wyjatkowo duzej iloéci dachéw naczoétkowych, co jest wyrdznikiem na tle
reszty gminy. Zabudowa ta powinna obowigzywaé we wsi wla$ciwej i wyraznie
odcina¢ si¢ od kolonii rozrzuconych jako siedliska w typie ferm z wysoka
zielenia, jakie powstaly wokot na gruntach folwarcznych w latach 1920 —tych.
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CZ 1IV. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA I KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. GLOWNE KIERUNKI I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu

Gmina Lubartéw ze wzgledu na podmiejskie polozenie i bliska odlegltos¢ do
stolicy regionu, dobry stan $rodowiska przyrodniczego i polozenie Ww sgsiedztwie
atrakcyjnych terené6w przyrodniczych, niewielkg  warto$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (stabe gleby, znaczne rozdrobnienie areatlu gruntéw rolnych), a takze
dobre i wciagz rozwijajace si¢ uzbrojenie terenéw wiejskich, dobrze uksztaltowany
uktad komunikacyjny i planowany, zapewniajacy powigzania zewngetrzne (krajowe i
miedzy-narodowe) - jest obszarem nasilonej presji inwestycyjnej — szczegllnie
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Obszar gminy mimo dynamicznej urbanizacji zwlaszcza strefy podmiejskiej
cechuje nadal do§¢ zharmonizowana struktura przestrzenna, w zakresie przeznaczenia
terenu i naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. Ta warto$¢ uksztalttowana w
procesie historycznego rozwoju powinna by¢ zachowana. W przypadkach i miejscach
naruszenia ladu przestrzennego w studium  okreS$la si¢ tereny wskazane do
restrukturyzacji i przeksztatcen, tereny zdegradowane do rekultywacji oraz obiekty i
tereny wymagajace rewaloryzacji badz rehabilitacji.

Ocena  uwarunkowan demograficznych w gminie wskazuje, Ze w okresie
perspektywicznym, gtéwnie w skutek dodatniego salda migracji i niewielkiego
dodatniego przyrostu naturalnego nastapi wzrost ludnosci z ok. 10,7 tys. do 13,0-15 tys.
mieszkancow, w zalezno$ci od tendencji urbanizacyjnych. Taki proces jest dosé
realny, przewiduje si¢, ze na przetlomie najblizszych lat utrzyma si¢, a nawet moze
wzrosngé liczba osob przyjezdnych, osiedlajacych si¢ w miejscowosciach na terenie
gminy. Z innych istotnych uwarunkowan ludno$ciowych dla zmian w strukturze
przestrzennej gminy jest zmniejszanie si¢ ludno$ci utrzymujacej si¢ z rolnictwa oraz
wzrost znaczenia zrodet zarobkowania z pracy najemne;j i dziatalno$ci gospodarcze;j.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie dostosowanie
rozwoju osadnictwa do nowych tendencji w zakresie potrzeb mieszkaniowych tj.
wzrostu  udzialu zabudowy jednorodzinnej i letniskowej oraz rozwoju funkcji
pozarolniczych - na wyznaczonych terenach grupowania dziatalno$ci gospodarczej oraz
w tkance zabudowy wsi, gldwnie ustug komercyjnych oraz drobnych — nieuciazliwych
zaktadow produkcyjno-ustugowych.

Z uwagi na generalnie malejgce znaczenie w strukturze przestrzennej funkcji
rolniczych, sektor ten bedzie podlegatl systematycznym i dlugofalowym przeksztatce-
niom, zwigzanym ze specyfika gminy. Wiodace znaczenie w przeznaczeniu i w zago-
spodarowaniu terenéw miato dalsze rozwarstwienie struktury gospodarstw wiejskich tj.
zmniejszanie si¢ ilo$ci gospodarstw samowystarczalnych, towarowych na rzecz drobne;j
skali gospodarstw o funkcji socjalnej oraz jednoczesny proces zwigkszania si¢ ilosci
gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha, poszukujagcych specjalizacji produkcyjnych.
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Przewiduje si¢ wzrost udziatu w zabudowie wsi gospodarstw agroturystycznych oraz
przeksztalconych siedlisk rolniczych na funkcje letniskowe badz dzialalnosé
gospodarcza zwigzang z obshuga rolnictwa (zaopatrzenie, skup, ustugi agrotechniczne,
naprawy 1 konserwacja, inne drobne zaklady rzemiosta). W przypadku utrzymania
tradycji fagk kosnych i utrzymania w wysokiej kulturze uzytkéw zielonych istotny
wplyw na struktur¢ przestrzenng moze mie¢ hodowla oraz dowarto$ciowanie funkcji
specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych.

Oprocz podkreslonych wyzej przestanek zmian w strukturze przestrzennej wazne
s3 wymagania w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego tj. poprawy jakosci
i estetyki zagospodarowania terenéw oraz zachowanie regionalnych aspektow krajo-
brazu kulturowego - majace odzwierciedlenie m.in. w ustaleniach dotyczacych
przestrzeni publicznych, warunkéw realizacji drog i infrastruktury techniczne;j,
zwlaszcza komunalnej oraz ekologizacji gminy i poprawy efektywnosci zagospodarz-
wania, z uwzglednieniem naturalnych predyspozycji srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia studium uwzgledniaja, poza wymienionymi wyzej, nastgpujace elementy
zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu:

- uzupeknienie wyposazenia gminy w ustugi o charakterze uzyteczno$ci publicznej
i ustugi komercyjne, stuzacych zaspokajaniu potrzeb bytowych ludnosci,

- poprawe jakosci funkcjonowania istniejacych placowek ustugowych przez
zapewnienie normatywnych dziatek, umozliwiajacych rozwdj ushug, urzadzenie
1 zagospodarowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

- mozliwos¢ realizacji stawow i zbiornikow retencyjnych zgodnie z ustaleniami
studium,

- uzupelienie wyposazenia 1 zréznicowanie uslug turystyczno-rekreacyjnych,
kultury, zdrowia i pomocy spolecznej, ewentualnie powigzanie ich z funkcja
mieszkalnictwa (zbiorowego, jednorodzinnego),

- efektywne wykorzystanie wyznaczonych w planach stref i terenéw budowlanych na
rozw@j drobnej przedsigbiorczosci, wspieranie przeksztalcen funkcjonalnych na
dziatalno$ci ustugowo-produkcyijne,

- rehabilitacja zespotow zabudowy mieszkaniowej, sluzgca podniesieniu standardéw
uzytkowych i technicznych,

- przeksztalcenie terendw rolnych na tereny budowlane - rozw6j funkcji zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy letniskowe;j,

- wylaczenie terenéw rolnych i leSnych z produkcji na funkcje ochronne
i $rodowiskowe,

- wzmacnianie i wzbogacanie §rodowiska przyrodniczego poprzez ochrong istniejagcego
drzewostanu i zwigkszenie udzialu zalesien i r6znych form zadrzewien,

- ochrong granicy rolno-lesnej jako strefy ekotonalnej i zasobu krajobrazu kultu-
rowego gminy.
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1.2 Kierunki zmian zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w tym tereny
wylaczone z zabudowy

Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw na obszarze gminy Lubartéw jest
uwarunkowane historycznie i ekologicznie. Zapewnienie ochrony bioréznorodnosci
i stabilnosci krajobrazu przyrodniczego, w tym ochrona waloréw krajobrazowych,
klimatycznych i réwnowagi w stosunkach wodnych wymaga zachowania dominujace;j
przewagi nad terenami osadniczymi (zainwestowanymi) terenow lesnych, terenow
otwartych, w tym kompleksow polnych i wszystkich terenéw aktywnych biologicznie.

W ,,Studium” zaklada si¢ realizacje celow strategicznych i kierunkéw wynika-
jacych z priorytetéow polityki regionalnej — okreslonych w niniejszym dokumencie
Czl, ust. 4.3-44 i w CzlIl. zapewniajac im terenowe mozliwosci rozwoju, w
ramach uwarunkowan przyrodniczych i polityki ekologicznej oraz ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego.

Dlatego w ustalaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w tym przede
wszystkim przeznaczenia terendw - uwzgledniano ich naturalne predyspozycje,
znaczenie w systemie ekologicznym i w ukladzie antropogenicznym. Przyjeto
nastepujace kierunki zagospodarowania i rozwoju przestrzennego gminy Lubartow:

¢ osadnictwo, uwzgledniajagce potrzeby rozwoju wielofunkcyjnego, obejmujace
powigkszenie terenéw budowlanych dla zréznicowanych form mieszkalnictwa,
ustug 1 rozwoju drobnej przedsigbiorczosci ustugowo-produkcyjnej. Rozwdj
polegajacy na ksztattowaniu zharmonizowane;j struktury funkcjonalnej miejscowosci
w zakresie potrzeb mieszkalnych, gospodarczych i publicznych,

¢ bezpieczenstwo ludnoséci i jej mienia, dziatania ograniczajgce wystgpujace obecnie 1
potencjalne zagroZenia,

¢ rolnictwo, poprzez adaptacje i rozwoj gospodarki rolnej,

¢ przedsigbiorczo$¢, obejmujaca przeksztalcenia i rozwdj bazy pozarolniczej w
sektorach wykorzystujacych zasoby surowcow mineralnych inne potencjalty gminy,
z preferencjami dla sfery ustugowo-produkcyjne;j,

¢ turystyka i rekreacja, poprzez aktywizacj¢ i rozwoj funkcji turystycznej o zrozni-
cowanych profilach, z baza dla turystyki weekendowej, stalej i wyspecjalizowanej,

¢ gospodarka le$na, obejmujgca ochrone i rozwdj terenéw leSnych, powigzana z
wykorzystaniem zasobow lesnych dla réznych funkcji gospodarczych m.in.:
lowiectwa, przedsigbiorczosci w  branzach  drzewnych, ekoturystyka,
wykorzystaniem zasobow runa lesnego,

¢ dziedzictwo przyrodnicze, obejmujace ochrong zasobéw i ksztaltowanie ochrony
srodowiska, jego biordznorodnosci w powigzaniu z regionalng i krajowa polityka
ekologiczna,

¢ dziedzictwo kulturowe, obejmujgce ochrong zasobow zabytkowych i wzbogacanie
dobr wspotczesnych w ksztattowaniu atrakcyjnego krajobrazu kulturowego,

¢ komunikacja i transport, obejmujace przeksztalcenia dostosowawcze w zakresie
parametrow uktadu drogowego, rozwdj systemow komunikacji i funkcji obstugi
transportu,
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¢ infrastruktura techniczna, obejmujaca poprawe warunkow technicznych oraz rozwoj
i uzupetnienie wyposazenia gminy w infrastrukture: komunalna, telekomunikacyjng
i elektroenergetyczng.

W studium ustala si¢ kryteria i warunki zagospodarowania terenéw, ktore powinny
by¢ uwzglednione i uszczegétowione w ustaleniach plandw miejscowych. Kluczowe
znaczenie w polityce przestrzennej zajmuje ochrona i dbatos$¢ o te elementy struktury
przestrzennej, ktore podlegaja szybkiej i niecodwracalnej degradacji.

Obszary obejmujace tereny lesne, doliny rzek, uzytki zielone, kompleksy polne,
zadrzewienia, strome zbocza dolin, suche obnizenia dolinne, tereny wéd
powierzchniowych (rzeki, strumienie, stawy, oczka wodne, tereny podmokle),
elementy krajobrazu o szczegélnych wartoSciach dla percepcji krajobrazu
kulturowego (m.in:. punkty widokowe, ciagi i osie widokowe w strefach
ekspozycji krajobrazu) - zaliczone do terenéw wylaczonych z zabudowy - winny
podlegaé ochronie planistycznej i  zakazom lokalizacji zabudowy a takze
ograniczeniom w zakresie sposobu uzytkowania, mogacym spowodowaé zagrozenia dla
srodowiska (zanieczyszczenie, utrat¢ jego walordw lub zubozZenie potencjatu).
Dopuszczone jest za$ ich uzytkowanie (poza adaptacja obiektow i urzadzen shuzacych
gospodarce lesnej lub wodnej) - zgodnie z okreslonymi zasadami - na funkcje
gospodarki rolnej, rekreacji, ekoturystyki itp.

Na pozostatych obszarach, przeznaczonych na rézne funkcje zagospodarowania
terenu, powinny obowigzywaé zasady i warunki zabudowy dostosowane do rodzaju
przeznaczenia terenu i jego polozenia. Ze wzglgdu na uwarunkowania przyrodnicze
gminy konieczna jest realizacja strategii proekologicznej, polegajacej na eliminacji
potencjalnych Zrodet zagrozen dla zréwnowazonego rozwoju. Szczegélnie nalezy
wykluczyé lokalizacje obiektéw 1 urzadzen wodochtonnych i tworzacych silne
strumienie emisji zanieczyszczen powietrza, wod czy hatasu. Z innych przedsigwzig¢
zaliczonych do grupy mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, w ktorej moze
byé wymagane sporzadzenie takiego raportu, nalezy wykluczy¢ takie, ktore sg
kolizyjne z potozeniem w Koztowieckim Parku Krajobrazowym i jego otulinie, za
wyjatkiem zaliczanych do inwestycji celu publicznego, oraz ktére moga degradowaé
harmonijny krajobraz kulturowy.

1.3 Ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy i wymagan standardow dla
rozwoju gléwnych funkcji terenu

Spelnienie wymagan w zakresie tadu przestrzennego, wiaze si¢ z przestrzeganiem
standardow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Powinny one by¢ ustalane w
planach miejscowych lub w przepisach urbanistycznych, po rozpoznaniu uwarunkowan
lokalnych i programu inwestorskiego. W niniejszym rozdziale okre$lono wymagania
dotyczace warunkow zabudowy i elementéw $rodowiska, istotne w ksztaltowaniu
zrownowazonego zagospodarowania, odniesione do glownych sfer i funkcji terenu.
Ponizej ustalono wskazniki minimalne, mogg podlega¢ weryfikacji, w dostosowaniu do
wymogow przepiséw szczegdlnych.
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1.3.1. Wymagania dotyczace ladu przestrzennego:

1) Utrzymanie tradycyjnego charakteru wsi:

a) w skali 1 wysokosci noworealizowanej zabudowy — optymalna wysoko$é II
kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym; w przypadku obiektow
ustugowych dopuszcza si¢ dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe. Nie ustala si¢ parametréw wysokoSciowych  dla obiektow
produkcyjnych, przetwérstwa rolno-spozywczego, skladowych, ktorych
maksymalna wysoko$¢ jest uzalezniona od wymogdéw technologicznych. W
planach miejscowych  oraz w odniesieniu do  istniejacej zabudowy
(rozbudowywanej , adaptowanej) moga by¢ przyjete wysokosci wigksze niz
wyzej okreSlone, 2z zastrzezeniem Ze nie moga one stanowi¢ negatywnej
dominanty w krajobrazie;

b) w zachowaniu warunkéw konserwatorskich dotyczacych usytuowania budynku
w stosunku do drdég publicznych;

c¢) w formie, proporcji budynkéw mieszkalnych, ustugowych, w szczegélnosci
zwigzanych z obshuga turystyki i z rekreacjg, w nawigzaniu do tradycji lokal-
nych i detalu z uzyciem drewna, (zdobnictwo, ganki) oraz kolorystyki
,Wtopionej” w otoczenie przyrodnicze (nieagresywnej) lub harmonizujacej z
otaczajgca zabudowa;

d) w pokryciu budynkéw dachami spadzistymi, wielospadowymi, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub ptaskie w szczegolnosci na obiektach produkcyjnych,
sktadowych przetworstwa rolno-spozywczego, ze wzgledu na ich duza rozpigtosé
lub usytuowanie;

e) w nawigzaniu linii sytuowania nowej zabudowy od strony drég publicznych
do istniejagcej zabudowy, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

2) Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) w optymalnym zachowaniu parametrdw dzialek budowlanych, w zaleznosci
od rodzaju przeznaczenia, uwzgledniajac ponizsze wielkoSci w przypadku
podzialéw geodezyjnych, z wyjatkiem gdy warunki te uniemozliwialyby
zabudowe dziatki na warunkach ustalonych w planie:

— zabudowa zagrodowa - minimalna 1 800 m’,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimalna 700 m’

— zabudowa letniskowa - minimalna 1 500 m?,

— zabudowa pensjonatowa — minimalna 2 500 m’,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — minimalna 1500 m?,

— ushugi o$wiaty - zabezpieczenie wskaznika powierzchni terenu na 1 ucznia —
minimum 30 m?,

— dla pozostatych funkcji nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni; wydzielenie
dziatek przeznaczonych na okreslone cele winno spelnia¢é wymodg dobrego
sgsiedztwa w lokalizacji projektowanych obiektow, obejmowac powierzchnieg
wystarczajgcg dla zapewnienia standardéw jakosci S$rodowiska na granicy
dziatki i zapewniaé spelnienie przepisow szczegélnych,
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b) w ksztaltowaniu optymalnego udzialu powierzchni zabudowy, przy
zabezpieczeniu nastgpujacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchniach  dzialek budowlanych, w dostosowaniu do  funkcji
noworealizowanej zabudowy:

zabudowa zagrodowa - minimum 20%,

zabudowa jednorodzinna - minimum 30%,

zabudowa letniskowa minimum - 50%,

zabudowa pensjonatowa minimum - 40%, ushugi komercyjne, agroturys-
tyczne (w tym zabudowa mieszkaniowo-ustugowa) - minimum 25%,

ustugi publiczne (z wyjatkiem ustug os$wiaty i wychowania i sportu) -
minimum 25%.

ustugi o$wiaty i wychowania — minimum 30%,

dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa - minimum 15%,

dziatalno$¢ obstugi komunikacji - minimum 15%;

3) Zalecenia do ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

ksztaltowanie zabudowy w oparciu o tradycyjne wzorce uktadu zabudowy
dzialek i ruralistycznego,

wykluczenie stosowania sidingu do wykladania elewacji oraz ogrodzen od
strony droég publicznych, placow oraz terendw otwartych - z przgset
prefabrykowanych, betonowych,

preferowanie rozwoju budownictwa letniskowego w zwartych ukladach
osadniczych na zasadach uzupelniania istniejagcej zabudowy oraz
przeksztalcania istniejgcej zabudowy zagrodowej na zabudowg letniskowa,
preferowanie rozwoju agroturystyki, poprawianie dostgpnosci szlakow
turystycznych oraz $ciezek rowerowych, poprzez budowe parkingow,
zachowanie kluczowych elementéw ekspozycji krajobrazowej (punkty
widokowe, ciggi i panoramy widokowe), wymagajacych ochrony przed
zabudows i zalesieniem ze wzgledu na szczegdlne walory krajobrazowe,
ochrona przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania (m.in. przed
zalesieniem) enklaw rolniczych o wyjatkowo cennej krajobrazowo mozaice
pol, roslinnosci kserotermicznej, $rodlesnej, ziotorosli, polan, itp.,
przeznaczenie stabych gleb rolniczych, w miar¢ wylaczania z produkcji
rolnej do zalesienia,

ochrona obszaréw na styku pdl uprawnych i obszaréw lesnych lub takowych
dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tych ekosystemow i niezbed-
nej tacznosci miedzy nimi,

pozostawienie przerw w dhugich ciggach zabudowy dla zapewnienia kontaktu
migdzy kompleksami pdl uprawnych.

1.3.2. Wymagania ochrony strefy brzegowej laséw i ich warunkow siedliskowych
Ustala sie warunki zagospodarowania:
a) w pasie o szerokos$ci do 30,0 m od brzegu lasu:

zakaz lokalizacji obiektow wielkokubaturowych (o gabarytach okreslonych
w planie miejscowym),
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— zakaz lokalizacji obiektéw i przedsigwzieé destabilizujgcych stosunki
wodne obszar6w lesnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zachowaniem warunkéw i procedur okre$lonych w
przepisach szczeg6lnych:

— budowli i1 urzadzen i sieci infrastruktury technicznej , w tym telekomuni-
kacyjnej,

— drég z urzagdzeniami infrastruktury drogowe;j,

— nowych budynkéw i budowli, zgodnie z przeznaczeniem teren6éw ustalonym
w planie miejscowym, z zastrzezeniem pkt. c. i d.

— adaptacje¢ istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ jej rozbudowy, wymiany lub
uzupelnienia zabudowanych dzialek nowymi obiektami, z zastrzezeniem
pkt.cid.

c) w minimalnej odleglosci 12,0 m od brzegu lasu dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw, wylacznie:

— w obszarze zabudowanych dzialek,

— w terenach przeznaczonych w planie pod zabudoweg, gdy zachowanie
odleglo$ci wymienionej w pkt. a nie jest mozliwe ze wzgledu na parametry
dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy oraz sytuowanie budowli

infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz wymieniona w pkt. a:

— na terenach zabudowanych, potozonych w enklawach lesnych,

— na terenach le$nych na ktérych dopuszcza si¢ réwniez budowe obiektow
zwigzanych z gospodarka le$ng, obstugg turystyki oraz infrastrukturg
techniczng z zakresu telekomunikacji, energetyki.

1. 4 Obszary zmian w strukturze przyrodniczo-przestrzennej

Pomimo, ze struktura uzytkowania ziemi w gminie jest zgodna z naturalnymi
predyspozycjami terenu, istnieje potrzeba modyfikacji struktury ekologicznej, zar6wno
pod wzgledem zasiegu uktadéw naturalnych jak i utrzymywanych przez czlowieka.
Zmiany winny zmierza¢ w kierunku podniesienia ogolnej stabilnosci krajobrazu, przez
zwiekszenie udzialu terenéw lesnych i zadrzewionych, zwigkszenia produktywnosci
ekosysteméw oraz przyrodniczego wzbogacenia $rodowiska. Ze wzgledu na potrzeby
wilascicieli gruntdw jak i uzasadnienie przyrodnicze, przewiduje si¢ zmiany w
strukturze przyrodniczo-przestrzennej poprzez: zalesienia, fitomelioracje, rozw¢j malej
retencji.

1) Zalesienia

Na terenie gminy, z uwagi na stosunkowo niskie wartosci bonitacyjne gleb
mozliwosci zalesien sg znaczace. Tym wazniejsze jest wskazanie pod zalesienie
miejsc i terenéw, gdzie utrzymywanie gruntéw ornych jest nisko efektywne oraz
terenéw ktére majg istotne znaczenie dla poprawy kondycji przyrodniczej i rOwnowagi
srodowiska. Do zalesien wytypowane  zostaly najczgsciej tereny  sasiadujace
bezposrednio z istniejagcymi lasami, grunty trudno dostgpne do uprawy, grunty
marginalne, zdegradowane i wskazywane przez uzytkownikOw oraz tereny zagrozone
zjawiskiem erozji. W propozycji zalesien uwzglgdniano takze rozdrobnienie
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wiasnosciowe (waskie dziatki rolne utrudniajgce uprawe) w aspekcie poprawy struktury
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i podloze
lessowe zalesianie powinno by¢ faczone z dziataniami fitomelioracyjnymi.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, zalesieniom przypisuje si¢ funkcje:

— produkcyjne, zwigkszanie powierzchni le$nych, ich zwartosci i cigglosci
przestrzennej,

— stabilizujgce funkcjonowanie systemu ekologicznego,

— fizjocenotyczne, wspomagajace zachowanie réznorodnos$ci biologicznej na
poziomie krajobrazowym, ekosystemowym i gatunkowym,

— fizjotaktyczne (ochronne), gléwnie w aspekcie zapobiegania marginalizacji
gruntéw rolnych i porolnych.

Istotnym zadaniem wyznaczonych obszaréw pod zalesienie jest okreslenie
potencjalnych mozliwosci powigkszenia zasobéw lesnych oraz kierunkéw ksztattowa-
nia granicy rolno-lesnej. Jednak ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych
generalnie nie wyréwnywano linii brzegowej lasu. Réwnorzednie potraktowano
uwarunkowania wynikajace z przestrzennego rozmieszczenia istniejacych lasow oraz z
oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej gminy.

Kierujac si¢ wymogami ochrony réznorodno$ci biologicznej $rodowiska i krajo-
brazu, z zalesien wylacza si¢ doliny, stanowiska roslin cieptolubnych i muraw
kserotermicznych. Uwzglednia si¢ ponadto ograniczenia dot. warunkow zalesienia,
wynikajace z zasad rozwoju energetyki (strefy ochronne od linii elektroenergetycznych
1 gazociaggdw). Zalesianie gruntow porolnych powinno odbywac¢ si¢ pod nadzorem shizb
lesnych w celu zapewnienia maksymalnej przydatno$ci nasadzen.

2) Zadrzewienia, fitomelioracje

Ze wzgledu na wystepujgce prawie na calym obszarze gminy Lubartéw zagrozenia
ucigzliwo$ciami odkomunikacyjnymi — ksztaltowanie zadrzewien, zieleni izolacyjnej 1
ostlonowej nalezg do waznych zadan w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ksztaltowanie zieleni, fitomelioracje to kompleks dziatan majacych na celu poprawe
warunkow agrotechnicznych, aerosanitarnych i klimatu akustycznego przy pomocy
pasow zadrzewieh i zakrzewiefi, zimozielonych, odpornych na oddzialtywanie
zanieczyszczeh. Zadrzewienia i zakrzewienia to pojedyncze drzewa i krzewy lub ich
skupiska, nie stanowigce zbiorowisk lesnych. W odr6znieniu od laséw nie stanowia
odregbnych ekosystemow, poniewaz sg pod dominacja czynnikéw zewngtrznych.
Zakladane sg w roznych ukladach przestrzennych, glownie wzdtuz drog urzadzonych i
polnych. Stanowié¢ beda istotny czynnik poprawy warunkow agroklimatycznych i
obnizenia podatno$ci deflacyjnej gruntéw ornych. Do tego typu zabiegéw wskazuje si¢
obszar calej gminy, zwlaszcza tereny potozone wzdhuz drogi krajowej, w przyszlosci
drogi ekspresowej S 19, a takze przy innych drogach publicznych o znaczacym ruchu
transportowym i komunikacyjnym.

Z kolei darn jest pozadana w strefach przygranicznych pol ornych 1 1gk oraz
terenéw leSnych oraz ze wszystkimi formami zadrzewien i zakrzewien jako pas
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przejSciowy (buforowy). Zadarnienia majg za zadanie poprawi¢ stabilno$é
geodynamiczng stref krawedziowych i zboczy dolin, stabilizowaé grunt przed
sptywami powierzchniowymi. Nalezy chroni¢ przed zaorywaniem laki i murawy w
dnach dolin i obnizeniach oraz w strefach ekotonalnych: polno-tgkowych, polno-
lesnych.

Szczegblne znaczenie bgda mialy takze rdézne formy zadrzewien, ksztaltowanie
zieleni pasmowej na ciggach i kierunkach powiagzan ekologicznych wskazanych na
rysunku studium; utatwiajacych m.in. warunki przemieszczania si¢ zwierzat w
krajobrazie rolniczym.

3) Gospodarka wodna

Zgodnie z zalozeniami strategii zrownowazonego rozwoju, w gminie dzialania w
zakresie rozbudowy infrastruktury powinny shizy¢ takze ochronie hydrosfery, tj.
powigkszaniu zasobéw wodnych oraz wprowadzeniu zasad zréwnowazonej gospodarki
wodnej. Uzasadnione jest to wystgpowaniem zjawisk, ktére mogg $wiadczyc¢
o zakloceniu rownowagi wodnej; odnotowuje si¢ skracanie dlugosci ciekow,
zmniejszanie si¢ przeplywow rzek, czy tez obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych.
Oznacza to konieczno$¢ poprawy bilansu wodnego, wigkszego zasilania zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych. Na terenie gminy jest niewielka ilo§¢ zbiornikow
wodnych, brak jest obiektow i urzadzen shuzgcych do pigtrzenia wody na rzekach i
strumieniach. Zatem konieczne jest ukierunkowanie si¢ na ochrong i renaturalizacje
ekosystemow wodnych.

Dla tego celu, w studium ustala sig:

- ochron¢ wszystkich istniejagcych na obszarze gminy terenow wodd plynacych
i stojgcych, zapobieganie niekorzystnym zmianom pozioméw zwierciadia wody,

- zwigkszenie retencji wodnej w dolinach wszystkich rzek ptynacych na obszarze
gminy, przez odtworzenie, modernizacj¢ i rozbudowe stawdéw w tym zwlaszcza w
dolinie Parysowki a takze przez realizacj¢ nowych zbiornikéw, ujetych w programie
rozwoju malej retencji,

- eliminacje i ograniczanie zanieczyszczenia wod, w szczegolnosci zanieczyszczenia
substancjami szkodliwymi dla srodowiska wodnego, przez rozbudowe¢ systemu
kanalizacji oraz przez tworzenie biologicznych barier ochronnych wzdtuz koryt i
dolin rzek,

- odbudoweg zblizonego do naturalnego systemu krazenia wody, zmniejszenie tempa
odplywu wod z obszaru gminy poprzez budowe i odbudowe przetamowah i
niewielkich podpigtrzen na drobnych ciekach,

- ochrong Zrddlisk rzek 1 ciekow wodnych oraz istniejacych zrodet i naturalnych
wysiekOw; oczyszczenie czaszy zrodet, z zapewnieniem naturalnych buforow
ochronnych,

- ochrone lasoéw i zadrzewien legowych o znaczeniu wodochronnym, ochrong
terenéw podmoktych.
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Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mozliwie najbardziej korzystnych warunkéw
funkcjonowania siedlisk hydrogenicznych — kluczowych dla réznorodnosci biologicznej
srodowiska, na obszarze calej gminy ustala si¢ obowigzek ochrony i zachowania
terenow podmoklych, sadzawek, oczek wodnych. Wymagana jest rowniez dbalo$é o
wilaSciwy stan urzgdzen melioracyjnych (rowow, przepustow i innych tego typu
urzadzen).

Podkres$lenia wymaga zasadno$¢ ustanowienia statusu lasoéw wodochronnych.

Sposrod czynnikéw racjonalizujacych gospodarowanie wodg gléwne znaczenie
przypisuje si¢ dziataniom naprawczym w zakresie jako$ci zasobow wodnych. Poprawa
jakosci wod powierzchniowych w warunkach zréznicowanych uktadéw osadniczych,
wymaga zindywidualizowanego podejscia do gospodarki $ciekowej w gminie. Tereny o
zwartej zabudowie przeznacza si¢ do objgcia kanalizacjg sanitarng. Natomiast na
terenach o zabudowie rozproszonej powinny by¢ preferowane male oczyszczalnie
przydomowe. W sytuacji bardzo zaawansowanego procesu zwodociggowania wsi,
szczegOlnie wazne jest zabezpieczenie studni przydomowych przed zanieczyszczeniem.
Wskazane jest roéwniez upowszechnianie rolnictwa biodynamicznego, zuzywajgcego
mniej $§rodkéw chemicznych, z korzyscig dla stanu sanitarnego wod podziemnych.
Obecnie stopien ochrony wod przed zanieczyszczeniem jest niedostateczny.
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2. KIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZETRZENNEGO
2.1 ROZWOJ I KSZTALTOWANIE OSADNICTWA

1) Determinanty przeksztalcen i rozwoju osadnictwa

Glownymi determinantami rozwoju osadnictwa na terenie gminy pozostang
czynniki ekofizjograficzne — wykluczajace lub ograniczajace sytuowanie zabudowy na
znacznych obszarach (kompleks Lasow Koztowieckich objety ochrong przyrodnicza,
dolina Wieprza — regionalny korytarz ekologiczny, z wyznaczonymi obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig, suche doliny, tereny podmokte, tgkowe, dolinki
ciekow oraz duze obszary udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych, zasoby
wod podziemnych).

Podstawowym czynnikiem antropogenicznym, zmieniajagcym wczesniej uksztalto-
wany uklad osadniczy, stanie si¢ planowana droga S 19, przecinajgca gming na calej
jej dlugosci, wraz z planowanymi obiektami inzynierskimi - wezlami i
skrzyzowaniami réznopoziomowymi, ktorych usytuowanie decyduje o dostgpnosci do
najwazniejszej trasy komunikacyjnej lub o powigzaniach lokalnych.

Znaczenie zyskaja jednostki osadnicze potozone przy drogach posiadajacych
bezposrednie wiaczenie do we¢zidw drogowych na drodze S 19, w mniejszym stopniu
przy przejazdach drogowych réznopoziomowych lub potozone  przy drogach
réwnolegltych do drogi ekspresowej, stanowigcych alternatywng i niezalezng od
glownego uktadu drogowego obstuge komunikacyjng gminy i gmin sasiednich.

Planowana droga ekspresowa, z obiektami inZynierskimi, stanowi¢ bedzie bariere

rozwoju dla funkcji mieszkalnictwa i innych zwigzanych ze stalym pobytem ludzi
przez generowanie ucigzliwosci ,,odkomunikacyjnych”. Ich zasi¢g okreslono na
podstawie  dokumentacji (,,Raport oddzialywania na $rodowisko...” planowanej
inwestycji drogowej) - przyjmujac poziom dopuszczalnego hatasu w porze nocnej przy
prognozowanym nat¢zeniu ruchu i budowie ekrandéw akustycznych. Jest tez
czynnikiem rozwojowym dla funkcji ustugowych, produkcyjnych, przemystowych,
zwigzanych z obstugg komunikacji i ruchu turystycznego.
Strefa ,,odkomunikacyjna drogi S 197, nieprzydatna dla rozwoju funkcji osadniczych
i rolnictwa (za wyjatkiem upraw roslin przemystowych, szkétek drzew i krzewow itp.),
ze wzgledu na bliskos$¢ i dostgpnos¢ drogi o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym,
powinna zostaé przeksztalcona w ,pasmo wzmozonej aktywnosci gospodarczej”,
z zastrzezeniem zachowania  przepisOw szczeg6lnych (wymogéw technicznych
i zwigzanych z ochrong $rodowiska — okreSlonych w rozdziale dotyczacym -
kierunkow rozwoju komunikacji).

2) Kierunki rozwoju terenéw osadniczych

Gmina Lubartdéw od wielu lat jest juz obszarem duzego zainteresowania inwestor-
réw i dynamicznej urbanizacji. Nasilajace si¢ tendencje do rozpraszania zabudowy,
tworzenia zabudowy wielorzedowej, sytuowania zabudowy na pojedynczych
dziatkach, bez ustalenia docelowych zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j
jednostek funkcjonalnych, spowodowaty ze w ,,Studium” wyznaczono dopuszczalne
ramy rozwoju osadnictwa:

77



tereny adaptowanej zabudowy, zgodnie z jej przeznaczeniem w obowigzujgcych
dotychczas planach miejscowych oraz istniejacej zabudowy w sgsiedztwie
wydzielonych terenéw budowlanych;

tereny istniejacej zabudowy, poza zespolami lub ciggami zabudowy, tzw. ,,
rozproszonej”, nie roznicujac jej funkcji, a w zaleznosci od potozenia kwalifikujgc
do adaptacji lub przeksztatcen;

tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, letniskowej — bedace
uzupelieniem enklaw ,,wngtrz w kwartatach zabudowy”, kontynuacja ciggow
zabudowy lub nowymi jednostkami w strukturze wsi, zespolami zabudowy
gtéwnie jednorodzinnej — projektowanej, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
plan;

tereny kierunkowego rozwoju zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, ktore ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania (stan wlasno$ci, stan ukladu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, brak powigzan z miejskim uktadem
ulic) mogg zosta¢ zagospodarowane na cele ustalone w studium, na podstawie
sporzadzonych planéw miejscowych w kolejnym etapie (gdy zostang ustalone
okolicznosci ograniczajace ich rozwdj);

tereny wskazane do przeksztalcen funkcjonalnych (potozone w zasiegu ucigzliwosci
ruchu komunikacyjnego, na obszarach wrazliwych ekologicznie, zagrozonych
powodzig lub podtopieniami.

3) Przesadzenia przestrzenne

Do jednostek osadniczych, w ktorych ze wzgledu na dobrag dostgpnosé

komunikacyjng do drogi S 19, a zarazem potozenie poza zasiggiem jej negatywnych
oddziatywan — ,,Studium” ustala intensyfikacje¢ zabudowy — naleza:

Nowodwor Piaski i Nowodwor Wies - przez ktore przebiega droga powiatowa
nr 1545 L, wlaczona bezposrednio do wezta ,,.Lubartéw”. W obrg-
bie wsi wyznaczono nowe tereny rozwojowe, stanowigce konty-
nuacje i uzupetnienie zabudowy wsi, a takze zespoly zabudowy
jednorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej -  wymagajace
kompleksowego opracowania planistycznego. Zabudowa terenow
rozwojowych w sasiedztwie terenow dotychczas kolidujacych z
zabudowg (sktadowisko odpadow, kopalnie piasku), jest
dopuszczona po ich przeksztalceniu i rehabilitacji na funkcje
sportowo-rekreacyjne;

Kolonia Skrobéw — powigzana poprzez przejazd ré6znopoziomowy z m. Lubartow,
przez drogi lokalne z weztem ,,Lubartow” — koncentracja i uzupet-
nienienie zabudowy podmiejskiej oraz nowe zespoty zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej w rejonie ko$ciota, przeksztalcenia i
rehabilitacja  obszaru d. folwarku (pézn. POM Skrobow) —
wielofunkcyjnego, wyznaczone tereny rozwojowe ustug;

Szczekarkéw — powigzany poprzez rozbudowang droge wojewddzka nr 815 z wez-
tem ,,Wincentéw”, koncentracja zabudowy na terenach nadzale-
wowych, poza terenami szczegolnego zagrozenia powodzia —
tereny rozwojowe zabudowy ,,we wngtrzach kwartalow istniejgce;j
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zabudowy” lub na jej zapleczu — zabudowa warunkowana
wydzieleniem obstugi komunikacyjnej.

Jednostki osadnicze skomunikowane ,niezaleznie” od trasy S 19, polozone na
kierunkach gléwnych powigzan mi¢dzygminnych, w tym lokalnych oraz w strefie pod-
miejskiej m. Lubartow, dla ktorych ,,Studium” przyjeto rozwdj terenéw budowlanych,
to:

* Wola Lisowska — usytuowana wzdtuz drogi gminnej nr 103348 L, réwnolegle do
drogi ekspresowej i powigzana komunikacyjnie z terenami na
zachéd od S 19 poprzez przejazd drogowy — intensyfikacja
rozwoju ushug (przeksztalcenia funkcjonalne terenu wokot
istniejacej chlewni i wyznaczonego w planie terenu eksploatacji
surowcow w Brzezinach), mieszkalnictwa i ushug, warunkowane
ograniczeniem ucigzliwosci;

= Lisow — potozony wzdhiz drogi powiatowej Lubartow — Firlej, stanowiacej
potaczenie dwoch osrodkéw gminnych, réwnoleglej do drogi
ekspresowej oraz drogi gminnej, w strefie przykrawedziowej
doliny Wieprza — intensyfikacja rozwoju poprzez wyznaczenie
obszaru ustug publicznych oraz wyznaczenie terenéw rozwojo-
wych zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe;j;

» Brzeziny— o podobnych jak Liséw uwarunkowaniach komunikacyjnych, z ogra-
niczeniami dotyczacymi sytuowania zabudowy na kierunku
powigzan przyrodniczych uzytku ekologicznego z doling Wieprza,
a takze na obszarach udokumentowanych z16z surowcoéw
mineralnych. Intensyfikacja zabudowy — wyznaczenie terenéow
rozwojowych zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wzdhuz drog
publicznych 1 wewnetrznych. Koncentracja zespotow zabudowy —
teren rozwojowy mieszkalno-ustugowy przy drodze Lubartow-
Firlej, dopuszczony do zabudowy po eksploatacji  obszaréw
udokumentowanych z16z, przeksztalcenia funkcjonalne terenow
przeznaczonych pod cmentarz i ustugi na teren rozwojowy sportu i
rekreacji,

» Fucka i Lucka Kolonia — potoZzone przy istniejacej drodze nr 19 — intensyfikacja
osadnictwa poprzez wyznaczenie terenow rozwojowych 1 kierun-
kowych.  Adaptacja terendw przedsigbiorczosci. Lokalizacja
zabudowy na terenach kierunkowego rozwoju po wybudowaniu II
etapu obwodnicy Lubartowa i obnizeniu kategorii drogi krajowe;j i
nr 19, realizacji powigzan komunikacyjnych z miastem oraz
uzbrojenia terenu. Teren rozwojowy zabudowy jednorodzinnej
wskazany do opracowania planu miejscowego;

= Annobor — potozony wzdtuz drogi powiatowej, rownolegtej do drogi ekspreso-
wej S 19, z projektowanym przejazdem drogowym przez S 19 (w
miejscu d. ,,wezta”). Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne
i zasigg negatywnego oddzialywania drogi S 19 — wie$ posiada
ograniczone mozliwosci rozwoju. Koncentracja zabudowy — teren
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rozwojowy zabudowy jednorodzinnej wskazany do opracowania
planu miejscowego;

= Chlewiska — skomunikowanie niezalezne od trasy S 19.0graniczone mozliwo$ci
rozwoju ze wzgledow fizjograficznych. Adaptacja terenow
budowlanych wyznaczonych w planach miejscowych ze wskaza-
niem zmian uktadu komunikacyjnego oraz funkcjonalnych; tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane do
opracowania planu miejscowego. Regulacje uktadu komunikacyj-
nego (likwidacja bocznicy kolejowej), rehabilitacja i przeksztatce-
nia funkcjonalne terendw przemystowo-sktadowych, z uwzgled-
nieniem ochrony wod ujecia na terenach d. garbarni.

W pozostalych wsiach: Mieczystawka, Kolonia Wola Mieczystawska, Baranowka,
Kolonia Wolka Rokicka, Rokitno — adaptacja terenéw budowlanych, ich koncentracja i
uzupetnianie, wyznaczenie terendow rozwojowych gléwnie jako kontynuacja ciggéw
osadniczych wzdhuz drog publicznych.

4) Kierunki adaptacji i rozwoju mieszkalnictwa

Zaklada sig, ze okreSlone w studium zasady rozwoju mieszkalnictwa zapewnia
mozliwosci rozbudowy zasobow mieszkaniowych dla ludnosci oraz poprawe struktury
terendw zurbanizowanych. Rozwdj mieszkalnictwa jest powigzany z ksztaltowaniem
wsi, a takze o$rodkow - zespolow ustug dla ludnosci. Zadaniem polityki przestrzennej
jest skupianie zabudowy i poprawa efektywnos$ci wykorzystania terenéw budowlanych
1 przydatnych do zabudowy oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng, szczegdlnie
kanalizacj¢ (zastosowanie zbiorczych i grupowych systemow oczyszczania §ciekow).

Na obszarze gminy funkcjonujg wszystkie formy zabudowy: zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, oraz w niewielkim
udziale zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej). Dla poszczegdlnych form
zabudowy zostang okre§lone w planach miejscowych szczegdtowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu. W okresie perspektywicznym, przewiduje si¢ przyrost
terenéw pod zabudowe na poziomie 50 do 100 ha, w zaleznosci od tempa rozwoju
gminy.

Na rysunku ,,Studium” wyznaczono tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo,
(uwzgledniajace tereny budowlane wyznaczone w planach miejscowych); obejmuja
one:

- Tereny zabudowy zagrodoweji tereny rozwojowe zabudowy zagrodowe;j,
- Tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej

1 tereny perspektywicznego rozwoju mieszkalnictwa,

- Tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;,

- Tereny zabudowy wielorodzinnej do adaptacji, z mozliwo$cia rozbudowy,
rehabilitacji i dopuszczenia przeksztatcen,

- Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej — wskazane do przeksztalcen na
zabudowe letniskowa i agroturystyczna,

- Tereny zabudowy zagrodowej i zieleni parkowej — wskazane do adaptacji

i rewaloryzacji z zachowaniem warunkow Scistej ochrony konserwatorskie;j,
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- Tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej i letniskowej,
- Tereny rozwoju agroturystyki, zabudowy letniskowej i jednorodzinne;j.

Ustala sig, ze mieszkalnictwo zagrodowe bgdzie dominujacg formg zabudowy wsi.
W obszarach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje ochrona wartosci tradycyjnych
ukladéw miejscowosci o uksztaltowanych ciggach osadniczych oraz wypehianie
zabudowa mieszkaniowa niezabudowanych terenéw budowlanych i ksztattowanie
nowych zespolow zabudowy jako kontynuacji budownictwa wiejskiego.

Generalnie uwarunkowania naturalne, warunki geologiczno-inzynierskie s3
korzystne do rozszerzania mieszkalnictwa. Jednak jego rozwdj powinien byé
korelowany z rozwojem demograficznym gminy. Uwarunkowania przyrodnicze i
przestanki spoteczno-gospodarcze uzasadniaja ~ planowanie rozwoju zabudowy
zagrodowe;j i jednorodzinnej w wybranych miejscowos$ciach. Takie obszary rozwojowe
zostaly okre$lone w ,,Studium”. Poza terenami zabudowy wskazanych do przeksztalcen
funkcjonalnych nie stawia si¢ ograniczen dla odtwarzania i uzupelniania zabudowy w
ciggach terenow budowlanych (z zachowaniem przepisow szczegélnych mogg by¢ w
nich sytuowane: zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, jednorodzinna, letniskowa -
rekreacji indywidualnej, jak i, nie wyodrgbnione na rysunku ,,Studium”, nieucigzliwe
ustugi).

Obowigzujacym zaloZeniem jest wykorzystanie chlonnosci mieszkaniowej
istniejacej struktury urbanistycznej i sukcesywne wlaczanie do zainwestowania
nowych uzbrojonych terenéw, a takze jednoczesna ochrona terenéw otwartych,
dotychczas nie zabudowanych, potozonych na obrzezu terendw zainwestowanych
przed nieplanowang, chaotyczng zabudows, przez wykluczenie tej zabudowy do czasu
okreslenia warunkéw realizacji docelowej struktury urbanistycznej i sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg kolonijng i przysiotki. Nowe lokalizacje powinny
wypelnia¢ niezabudowane enklawy oraz uzupeilnia¢ zespoly zabudowy tworzac
wyznaczone na rysunku studium tereny rozwojowe. W granicach terendw
budowlanych istnieje mozliwo$¢ ich uzupetniania nowymi siedliskami, gospodarstwami
specjalistycznymi lub fermami hodowlanymi, o obsadzie dostosowanej do warunkow
przyrodniczo-$rodowiskowych. Na obszarach adaptowanej zabudowy rozproszonej, na
terenach rolnych wykluczonych z zabudowy lub wrazliwych ekologicznie, powinno
obowigzywa¢ ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej w granicach obecnego
zainwestowania dzialek budowlanych.

Wystgpujace na obszarze gminy zespolty zabudowy wielorodzinnej, powstaty jako
zaplecze mieszkaniowe funkcji administracyjno-ustugowych, produkcyjno-ustugowych
oraz gospodarki lesnej. W nowych uwarunkowaniach ekonomicznych, zabudowa
mieszkaniowa ulega degradacji technicznej i spotecznej. W ,,Studium” adaptuje si¢
tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, wskazujgc potrzebe rehabilitacji zabudowy i jej
otoczenia, wzbogacenia w zielen i urzadzenia rekreacyjne. Nie przewiduje si¢
zabudowy wielorodzinnej jako rozwoju kierunku mieszkalnictwa.

Rozszerzanie stanu ilosciowego zabudowy letniskowej bedzie istotnym kierunkiem
rozwoju osadnictwa, w powigzaniu z rozwojem turystyki. Rozwdj ten powinien
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odbywac si¢ przy zachowaniu naturalnej chlonnoSci terenu i  respektowaniu
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

Na obszarze gminy wystgpujaca nieliczna zabudowa letniskowa, powstata
najczgSciej jako adaptacja i przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej. Z uwagi
na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe dopuszcza si¢ takie dziatania we
wszystkich miejscowosciach na obszarze gminy. W, Studium” wskazano
- miejscowosci preferowane do funkcji rekreacyjno-turystycznych, a takze rozwoju
zabudowy letniskowej (w powiazaniu z zabudowa agroturystyczng, zagrodows i
jednorodzinng) . W przypadkach wytaczenia gospodarstw rolnych z produkcji rolnej
winny by¢ one przeksztalcane na zabudowe letniskows, jednorodzinng lub ustugi
nieucigzliwe, w szczegolnosci zwigzane z obstugg turystyki.

Zabudowa zagrodowa w dolinie Wieprza, zostala wskazana do stopniowego

przeksztalcenia funkcji na letniskowg lub agroturystyczng - jako mniej kolizyjng forme
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Dopuszczalna jest adaptacja i lokalizowanie
nowej zabudowy w obrgbie zabudowanych dziatek (wedtug ewidencji gruntdéw), jesli
nie wykluczajg jej przepisy szczegélne. Rozwojowi nowej zabudowy powinno
towarzyszy¢ wzbogacanie w zielen, tworzaca m.in. oston¢ krajobrazows, a takze
respektowanie zakazow sytuowania obiektéw kubaturowych na terenach zalewowych i
o niekorzystnych warunkach hydro-geologicznych.
Warunkiem realizacji zatozen proekologicznego rozwoju mieszkalnictwa jest
stopniowe ,,redukowanie” ciggéw zabudowy usytuowanej na obszarach dolinnych i na
styku suchych dolin z obszarami dolinnymi, w ktorych istniejgca i projektowana
zabudowa stwarza bariery izagrozenia ekologiczne.

5) Kierunki adaptacji i rozwoju uslug

W gminach podmiejskich, obstuge ludnosci w zasadzie zapewnia sie¢ ustug
rynkowych i ushug publicznych funkcjonujgcych w obszarze miasta. Miasto Lubartow
oferuje mieszkancom gminy wiejskiej zréznicowang palet¢ ushug, znacznie bogatsza niz
w przypadku typowego osrodka gminy, mieszczacego si¢ w miejscowosci wiejskie;j.
Poza pozytywnymi aspektami, powyzszych uwarunkowan, wystgpuja przestanki
niekorzystne, polegajace na gorszym dostgpie ludnosci zamieszkatej w niewielkich
wsiach i oddalonych od miasta do ustug na tzw. poziomie elementarnym, bytowym,
ograniczanie (likwidacja) w takich miejscowosciach sieci placowek 1 ustug publicznych,
w dostosowaniu do warunkéw rynkowych.

Celem polityki przestrzennej, okreslonej w ,,Studium” jest poprawa standardu
obshugi ludnosci i dostepu do ushug bliskiego zasiggu. Sie¢ ustug na obszarze gminy
wymaga uzupelnienia ilo$ciowego, wzbogacenia pod wzgledem rodzajowym i ich
dostosowania do kierunkow przeksztalcen gminy, tj. wzrostu udziatu ludnosci
nierolniczej i rozwoju turystyki.

Na wyznaczonych terenach przeznaczonych na ustugi zaklada si¢ adaptacje i
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych obiektow ustugowych. W programie przewiduje sig
uzupelnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na
poprawe dostgpnosci do ushug oraz korzystniejszg organizacj¢ przestrzenna obstugi.
Brak harmonizacji w obszarze terenéw ustugowych, obniza range¢ miejscowosci
turystycznych i rekreacyjnych. Uwzglednia si¢ elastyczne kojarzenie przeznaczenia
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istniejacych obiektow ustlug publicznych z potrzebami inwestorskich programéw
uslugowych, w tym takze na cele komercyjne. W kazdym przypadku nalezy
uwzglednia¢ uwarunkowania kulturowe gminy i promocj¢ elementéw regionalnych i
kultury ludowej. W gminie wystgpuja budynki niewykorzystywane ( np. po dawnych
zlewniach mleka), a takze w zabudowie mieszkaniowej, dlatego wystepujg mozliwosci
adaptacji i odnowy budynkéw wiejskich, powstawania placowek ustugowych przy
zaangazowaniu Srodowisk lokalnych i wykorzystaniu wsparcia ze $rodkow funduszy
unijnych.

Historyczne i urbanistyczne przestanki oraz uwarunkowania przestrzenne
uzasadniajg zwlaszcza wzmacnianie ponadlokalnych funkcji kultury i ochrony zdrowia
oraz ushug na rzecz obshugi turystyki (gastronomia, handel, pamigtkarstwo, oferty
agroturystyczne, baza noclegowa, obsluga komunikacji). Potrzeby socjalne
mieszkancéw gminy i konieczno$¢ poprawy warunkow zycia stwarzajg wymagania dla
rozwoju ustug elementarnych, zwlaszcza w miejscowosciach oddalonych od miasta oraz
ushug powigzanych z nowymi terenami mieszkaniowymi. Obecnie nasycenie gminy
ustugami w tym ushugami bytowymi jest bardzo skromne.

W istniejgcych terenach zabudowy adaptuje si¢ tereny placowek ushugowych, a
takze ich zespoty grupujace ustugi podstawowe lub ich czesé: np. obiekt szkolny,
remiza, sklep, obiekt sakralny, inne punkty ustugowe, tereny sportu z dostosowaniem
programéw do wielkosci jednostki wiejskiej i funkcji, ktérg petlni w strukturze
przestrzennej gminy. Otoczenie obiektow ushugowych ze wzgledu na ich usytuowanie i
znaczenie integracyjne dla miejscowos$ci wiejskich wskazuje si¢ do wykorzystania na
urzadzenie przestrzeni publicznej, zadbanej pod wzgl¢dem wizualnym, estetycznym.

W gminie wiejskiej Lubartéw, m.in. ze wzgledu na rozproszenie zabudowy,
wystepuje deficyt centrow ustugowych i osrodkoéw lokalnych wiejskich. Zasada
grupowania ushlug w oérodki - centra, obejmujace podstawowe ustugi, jaka powinna
obowigzywa¢ w ksztaltowaniu jednostek osadniczych moze by¢ kontynuowana w
sposob naturalny w nielicznych wsiach, ze wzgledu na juz istniejacy, wypetniony uktad
przestrzenny. Dlatego najwigksze znaczenie przypisuje si¢ mozliwo$ci ksztaltowania
oSrodkéw ushigowo-mieszkaniowych na wyznaczonych w ,,Studium” terenach
rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie zasad zagospodarowania,
linii regulacyjnych lokalnego ukladu drogowego, linii zabudowy, okreS$lenie
szczegllnych warunkéw sytuowania przestrzeni publicznej i programu uslug oraz
mieszkalnictwa, pozwoli na podwyzszenie efektywnos$ci wykorzystania terenéw oraz
poprawe atrakcyjnosci miejscowosci.

W innych miejscowosciach, gdzie rozmieszczenie ushug jest mniej skupione - takze
wystepuje potrzeba wzmacniania funkcji ustugowych — centrotworczych, poprzez
polityke ukierunkowang na modernizacj¢ obiektow ustugowych, uzupeknianie ich sieci
w sasiedztwie istniejgcych ushug, urozmaicanie funkcjonalne ustug w celu
ksztaltowania zespotow ustugowych.

Wiele miejscowos$ci cechuje rozproszenie ushug w zabudowie siedliskowej, mate ich
zroznicowanie funkcjonalne, w tym niewielki udziat uslug publicznych. Elementami
krystalizujagcymi uktad ruralistyczny takich miejscowosci wiejskich powinny by¢
obiekty wielofunkcyjne (najczesciej obiekty sakralne, remizy OSP i placéwki szkolne)
oraz przestrzen publiczna w ich otoczeniu. Wymaga ona zagospodarowania zielenig
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oraz urzadzenia parkingdw, placow, malej architektury, takze lokalizacji
najwazniejszych dla spoteczno$ci obiektow ushugowych, jak sklepy, Swietlice.

Zostal wskazany kierunek rozwoju ustug polegajacy na powigzaniu nieucigzliwej
dzialalno$ci ustugowej z zabudowa mieszkaniowa, istniejacg i projektowang. Na
rysunku studium wyznaczono tego typu tereny, ich przeznaczenie obejmujg:

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — do adaptacji i rozwoju,
- Tereny zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- Tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ushug komercyjnych,
- Tereny zabudowy zagrodowej i ustug komercyjnych.

Dla poszczegolnych form zabudowy mieszkalno-ustugowej- warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w zalezno$ci od potrzeb, zostang okreSlone w planach
miejscowych.

6) Tereny uslug publicznych

W ,Studium” zapewnia si¢ rozw¢j wszystkich rodzajéw ushug publicznych,
poprzez adaptacj¢ zabudowy, mozliwo$¢ rozbudowy i uzupekienia zagospodarowania,
a takze w przypadku potrzeb powigkszenia ich zaplecza terenowego. Zaklada si¢
modernizacj¢ i rozbudowg obiektow ushig publicznych os$wiaty i wychowania,
zdrowia i profilaktyki, rehabilitacji i odnowy biologicznej, kultury oraz urzadzen sportu
i rekreacji.

W zalozeniach strategicznych wskazano, ze preferowanymi sferami uslug
publicznych na obszarze gminy wiejskiej beda:

- ushugi ochrony zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologiczne;j,
- sport, rekreacja i zielen publiczna dla mieszkancow i uzytkownikéw zewnetrznych

(turystow i rekreantow),

- dziedzictwo kulturowe i ustugi kultury, promujace tozsamosé regionalng gminy,
- infrastruktura informatyczna, ustugi administracyjne stuzace ludnosci i obstudze
funkcji turystycznych.

Niewykorzystane obiekty wraz z zapleczem powinny by¢ przeznaczone na funkcje
ustug publicznych (rehabilitacja, ochrona zdrowia, kultura — np. izby pamigci).
Zadaniem wiodacym jest stworzenie dostgpnej bazy i urzadzen  sportowo-
rekreacyjnych. Zaklada si¢ osiagnigcie wyzszego standardu w tym zakresie, tak pod
wzgledem iloSciowym jak i bardziej zréznicowanego wyposazenia W urzadzenia
shuzace rozwojowi kultury fizycznej. Rozwdj aktywnych form wypoczynku uzasadnia
urzadzenie w wigkszych miejscowosciach terenéw sportowych (boisk) i rekreacyjnych.
Ponadto urzadzenia sportowe i zielen rekreacyjna powinny by¢ istotng czescig
programu zagospodarowania terendOw przeznaczonych na rozwoj rekreacji i ustug
turystyki. Duzg uwage nalezy przywigza¢ do formy zagospodarowania otoczenia szkot,
obiektéw ochotniczej strazy pozarnej - ksztalttowanie zieleni i przestrzeni publicznych w
ich otoczeniu.

W miarg poprawy sytuacji finansowej gminy, ranga ustug kultury powinna wzrosnac¢.
Konieczne jest stworzenie jeszcze szerszego wyposazenia w placowki kulturalne jak
kluby: mlodziezowe, zainteresowan, takze kawiarenki internetowe, punkty muzealne
(izby pamigci) ekspozycji eksponatow zwigzanych z kulturg regionalng, z punktem
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informacji i promocji turystycznej. Adaptuje si¢ istniejace na obszarze gminy obiekty i
zespoly sakralne, cmentarze wyznaniowe, zgodnie z warunkami okre$lonymi w strefach
ochrony konserwatorskiej. W studium wskazuje si¢ potrzebg ekspozycji zabytkéow jako
wartoSci  kulturowych gminy. Prezentacja re¢kodzieta ludowego, tradycje
folklorystyczne - to wiasciwe formy adaptacji  kultury regionalnej, podnoszace
atrakcyjnos¢ oferty turystycznej gminy. Pozadane jest wykorzystanie opuszczonych
siedlisk na placéwki shizace animacji folkloru, tradycyjnych rzemiost i kultury
ludowej. Ustugi kultury powinny by¢ elementem programu ustug we wsiach
letniskowych.

Niezwykle wazng rol¢ w miejscowosciach wiejskich spetnia dziatanie Ochotniczej
Strazy Pozarnej. Adaptuje si¢ remizy OSP, zapewniajac mozliwo$¢ wymiany
budynk6w badz remontéw i rozbudowy. Otoczenie tych placéwek w wiekszo$ci gminy
powinno by¢ istotnym elementem przestrzeni publicznych wsi. Straznice sg najczesciej
wyposazone w sale zebran, niekiedy $wietlice, posiadaja tzw. garaze, niektére z nich
podlegaja modernizacji. Zaklada si¢ dalszg poprawe bazy lokalowej zaplecza OSP. Do
tego celu mozna takze adaptowaé niewykorzystywane siedliska. Budynki straznic
powinny by¢ wykorzystywane dla funkcji kultury i lokalnych dziatan grup
spotecznych (kola zainteresowan, zebrania wiejskie). W przypadku potrzeb, przewiduje
si¢ powigkszanie dzialek ushig publicznych do wielkosci okreslonych nowym
programem, celem umozliwienia odtworzenia zabudowy w ztym stanie, modernizacji i
rozbudowy obiektow, powigkszenia lub uzupehlienia ich zaplecza technicznego i
rekreacyjnego.

7) Tereny uslug komercyjnych

W ,,Studium” zaktada si¢ rozwoj ushug komercyjnych celem zwigkszenie ich sieci i
wzbogacenia programu obstugi ludnos$ci oraz jako niezbedny element rozwoju funkcji
turystycznej. Gmina ma do$¢ ubogie wyposazenie w ustugi komercyjne. Niezbgdne
jest bardziej aktywne promowanie rozwoju ustlug. Do dziedzin preferowanych naleza
ustugi bytowe, ustugi gastronomii, ustugi rzemiosta. Pozadanym kierunkiem jest
kojarzenie funkcji ushugowych z tradycjami lokalnymi i folklorem.

Wiodgca zasadg zagospodarowania na wyznaczonych obszarach jest skupianie
ustug i ksztaltowanie osrodkéw wykorzystujacych:
- centralne potozenie w obszarach wsi,
- dobra dostepnos¢ do ustug,
- przeksztatcenie na ustugi terenéw i obiektow zdegradowanych, nieuzytkowanych.

Cze$¢ ushug zwlaszcza handlu i rzemiosta funkcjonuje w zabudowie zagrodowe;.

Poglebia sie tendencja rozpraszania ustug. Z uwagi na tad przestrzenny i ochrong
wilasciwych warunkéw mieszkaniowych jest to zjawisko nieprawidlowe, powinno mie¢
charakter przejsciowy. Dlatego w uzasadnionych przypadkach wskazano mozliwosc¢
realizacji wielofunkcyjnych zespotow ustugowych.

Zatozeniem polityki przestrzennej jest stymulowanie rozwoju funkcji ustugowych na
terenach wyznaczonych do takiej dziatalnosci, a takze strefowanie lokalizacji obiektow
ushugowych, wigzane z ograniczaniem kolizji i konfliktow w zagospodarowaniu
terendw w najblizszym otoczeniu.
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W ,,Studium” okresla si¢ nastgpujace, gldwne zasady rozwoju:
- adaptacja istniejacych obiektow ustlugowych wolnostojagcych (pawilonéw),
dopuszcza si¢ ich modernizacje lub rozbudowe,
- przeksztalcenie niewykorzystywanych obiektow (pustostanéw), w tym zlewni
mleka na funkcje ustug handlu, drobnej gastronomii i ustug rzemiosta,
- preferowanie koncentracji ustug w rejonie juz istniejagcych obiektow w miejsco-
wosciach, dopuszcza si¢ uzupetnianie zabudowy.

Ksztaltowanie centrow (zespotéw zabudowy) grupujacych ushtugi jest jedng z
podstawowych zasad poprawy struktury osadnictwa i ukladu urbanistycznego
poszczegdlnych miejscowosci. Mozliwosci rozszerzenia zakresu programowego ustug
wigze si¢ z wykorzystaniem i rozwojem nowych terenéw mieszkaniowych.

W rozwoju ushug komercyjnych, wazne miejsce moga petnié funkcje zwigzane z
obshugg komunikacji, poza zaopatrzeniem w paliwo, istotnym elementem programu sg
ustugi handlu, gastronomii, baza noclegowa, ale takze ushugi serwisowe. Elementem
polityki wzbogacenia sieci ustug w gminie jest uwzglednienie wnioskéw inwestorow,
dotyczacych realizacji obiektow ustugowych z zabudows mieszkaniowa, powinny one
stanowi¢ zaplecze obshigi turystyki oraz funkcji rekreacyjnych zwlaszcza w
miejscowosciach letniskowych.

W ,,Studium” zaktada si¢ nastepujgce, glowne kierunki rozwoju ustug komercyjnych:

a)

b)

Handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj ushlug najszybciej dostosowuje
swoja strukture do potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci
sklepow, gmina nie posiada zadawalajagcego stanu rozwoju handlu
detalicznego, sa to placowki drobne, rozproszone. Rozw¢j handlu powinien
by¢ bardziej skupiony i skoja-rzony z potrzebami obstugi turystyki. Istnieje
potrzeba modernizacji i uruchomienia funkcji ustugowych w obiektach
niewykorzystywanych. Obiekty handlowe przewiduje si¢ we wszystkich
wigkszych miejscowosciach w obiektach wolnostojacych, w budynkach
ustugowych wielofunkcyjnych np. w remizach lub jako ustugi towarzyszace
zabudowie mieszkaniowe;.

Gastronomia: ustugi gastronomiczne sg niezbednym elementem rozwoju
turystyki. Punkty malej gastronomii powinny funkcjonowa¢ w osrodkach
lokalnych, a takze w innych wsiach przy tranzytowym ciggu komunikacyjnym.
Mimo potozenia znacznej czg¢éci gminy w Parku Krajobrazowym nie
rozwinetly si¢ placowki gastronomiczne w poréwnaniu do innych rejonow
wojewddztwa. Zaklada si¢ rozwéj ustug gastronomii wykorzystujacej lokalne
tradycje, w tym w istniejacej zabudowie. Ponadto, rozwoj ustug
gastronomicznych powinien by¢ kojarzony z obstuga komunikacji, ustugami
rekreacyjnymi i ustugami kultury.

Uslugi bytowe: sfera ustug dziatajgca glownie na potrzeby mieszkancow, sie¢
tych ushug jest bardzo niewielka, $wiadczy o nadal niskiej kondycji finansowej
ludno$ci gminy. Pozadany jest rozwdj sieci placowek w wiekszych
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miejscowo$ciach gminy. Z uwagi na brak wnioskow inwestorow, ten sektor
ushug powinien uzyska¢ wsparcie gminy.

d) Rzemioslo uslugowe: obecny stan rozwoju tej sfery jest zréznicowany i pod
wzgledem iloSciowym i do$é liczny w wykazie podmiotéw gospodarczych, ale
W powigzaniu z bogatymi tradycjami rzemiosta w gminie niewystarczajacy.
Najwigcej zakladéw jest zwigzanych z branza budowlang i transportows.
Niektére branze maja wzglednie trwala bazg. Ciagle wystepujg
niewykorzystane mozliwosci rozwoju ustug rzemiosta m.in. w branzach
budowlanych, rzemiosta r¢kodzielniczego, konserwacji i napraw.

W zagospodarowaniu wyznaczonych na rysunku ,,Studium” przeznaczonych terendw
ustug komercyjnych ustala sie:

— mozliwo$¢ sytuowania ustug jako obiektow wolnostojacych lub towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej; wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem istniejgcych i dopuszczonych
w planie miejscowym, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia dla  ktorych  raport
oddzialtywania na $rodowisko stwierdza brak wystgpowania ucigzliwosci poza
granicami terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

— zapewnienie w obrebie kazdej dzialki przeznaczonej na funkcje ustugowe: miejsc
parkingowych i zieleni izolacyjnej;

— mozliwo$¢ lokalizacji zamiennych funkcji ustugowych i uzupetniajacych program
podstawowy (w tym mieszkalnictwo, ustugi publiczne) jesli nie bedg kolidowat z
istniejacym 1 projektowanym przeznaczeniem terendw lub innymi funkcjami (w
obiektach wielofunkcyjnych).

2.2BEZPIECZENSTWO

Szeroko rozumiane bezpieczenstwo oraz przeciwdzialanie zagrozeniom jest coraz
wazniejszym kierunkiem polityki przestrzennej, zagospodarowania i uzytkowania
terendw, regulowanym przez przepisy szczegolne. W ,,Studium” okreslono dziatania w
mienia, przeciwstawiania si¢ niepozadanym zjawiskom a takze wymagaja
uwzgledniania réznych form zabezpieczen przed ucigzliwos$cig lub innymi zagrozeniami
np. wyznaczania stref ochronnych ograniczonego uzytkowania. W , Studium”
okreslono uwarunkowania w zakresie wystgpowania na obszarze gminy Lubartow
istotnych zagrozen, a takze warunki i wymogi do uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu.

Ustalono nastepujace gldwne dziedziny dziatan na rzecz poprawy i ksztaltowania
bezpieczenstwa w obszarze gminy, adekwatne do elementéw oznaczonych na rysunku
studium:

1) Dzialanie przeciwpowodziowe

Dla obszaru gminy Lubartow na zlecenie RZGW Warszawa opracowane
zostaly - Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I oraz Uzupehie-
nie do Studium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
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powodzi — Etap I, Wojewddztwo lubelskie, Powiat lubartowski, Gmina Lubartow,
Rzeka Wieprz. W Studium dla obszar6w nieobwalowanych  narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi okreslono obszary — zasiggdw zalewu, polozonych w
poblizu rzeki, zagrozonych zalaniem w przypadku pojawienia si¢ wezbran. Zgodnie z
przywolanym opracowaniem na rysunku ,Studium” okre$lono zasigeg obszaru
wyznaczonego dla zalewu wody o prawdopodobiefstwie wystapienia powodzi tzw.
$rednie (1%) raz na sto lat (p=1%). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje zakaz wykonywania robot i czynno$ci mogacych utrudnia¢ ochrong przed
powodzig — zgodnie z przepisami okreslonymi przez ustawe prawo wodne.

Ochrong ludzi i mienia przed powodzig realizuje si¢ przez ksztaltowanie
zagospodarowania  przestrzennego dolin  rzecznych lub terendw zalewowych:
Szczegbélowe wymagania i warunki dziatan p. powodziowych okre§lono w ,,Studium” w
Cz. 1V, rozdziat 2. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, ust. 3, pkt.
3.1

2) Dzialania ograniczajace naturalne zagrozenia geologiczne
Nie przydatne pod zabudowg sa obszary gruntéw stabonosnych, przede wszystkim
organicznych, z ptytka wodg gruntowa do 2,0 m p.p.t. oraz skarpy i krawedzie o
bardzo duzych spadkach terenu, gdzie wystepuje zagrozenie zjawiskami
geodynamicznymi i uruchomieniem masowych ruchéw ziemi.

— Zagrozenie na terenach osuwiskowych - zagroZenie obiektéw budowlanych
przez osuwiska na obszarze gminy nie stanowi istotnego problemu. Na rysunku
»dtudium” oznaczono obszary osuwania si¢ mas ziemnych (skarp, zboczy),
wskazane do zabezpieczen utrwalajacych podioze; sg one wylgczone z lokalizacji
zabudowy i zainwestowania. Zagrozenia osuwiskowe w dolinie rzeki Wieprz
wystepuja, gdzie koryto rzeki eroduje wysokie brzegi zbudowane z lesséw lub
glin zwatowych. Na terenie gminy zarejestrowano nastg¢pujace osuwiska:

e Trzecie Pole — typ osuwiska: B, (zsuwy strukturalne wzdhuz granicy:
zwietrzelina skalna) i A4 (splywy spelzywanie gruntéw ilastych). Przyczyna
osuwiska sg wysigki wod gruntowych powodujace staly powolny rozwdj
zjawiska,

e Szczekarkow — typ osuwiska C; (obrywy w gruntach spoistych) i Bs (zsuwy ze
Scinania w materiale warstwowanym). Przyczyna osuwiska jest podcigcie
erozyjne z mozliwoscig dalszego rozwoju.

Lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy
winna by¢ poprzedzona ekspertyza geotechniczng w celu okreslenia stopnia
ryzyka. Skarpy i1 krawedzie o duzych spadkach wystepuja w strefie
krawedziowej doliny Wieprza w rejonie miejscowosci Trojnia, Brzeziny,
Lisow 1 Chlewiska;

— Obszary o ograniczonych warunkach posadowienia obiektéw budowlanych
Na rysunku ”Studium” oznaczono Hydroizobaty 2 M, wydzielajace obszary o
glebokosci od zwierciadta wody do powierzchni terenu — 2 m ; na obszarach tych
powinien obowigzywac zakaz lokalizacji cmentarzy i obiektow mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne. Warunki gruntowe na obszarze gminy s3g na ogdt
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korzystne, poza  wystepowaniem gruntdw stabonosnych organicznych, w
szczegllnosci w dolinie rzeki Wieprz, rzeki Parysowki i lokalnych podmoktosci
w rejonie Wincentowa i Woli Lisowskiej;

3. Dzialania dotyczace eliminacji lub ograniczania ucigzliwosci

— Ochrona jakoS$ci powietrza - z oceny jakosci powietrza, z uwzglednieniem
kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia wynika, ze na obszarze
gminy dla wszystkich zanieczyszczen (benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki, olow, tlenek wegla, ozon, pyt zawieszony), nie zostaly przekroczone
dopuszczalne wartoSci stgzen dla zadnego z siedmiu zanieczyszczen. W tej
strefie podejmowane dziatania powinny zmierza¢ w kierunku utrzymania jakoS$ci
na tym samym lub lepszym poziomie; dla ochrony jakosci powietrza w
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nasadzanie zieleni izolacyjnej;

— Ochrona przed halasem - halas na terenie gminy zwigzany jest przede
wszystkim z komunikacja; wraz dynamicznym jej rozwojem (gltownie
komunikacji  drogowej) wzrosto zanieczyszczenie akustyczne S$rodowiska,
szczegblnie w rejonach tras komunikacyjnych. Glownym Zrédiem hatasu na
terenie gminy jest droga nr 19. Na rysunku ,,Studium” okre$lono przewidywany
zasigg uciazliwosci ruchu drogowego (hatasu) w okresie perspektywicznym na
planowanej drodze ekspresowej — dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi (izofona 50DB w porze nocnej). Bezwzglednie przestrzegang normag w
odniesieniu do planowania zagospodarowania nowych terendw powinny
stanowi¢  poziomy dopuszczalne okreslone w Rozporzadzeniu z dnia
14.06.2007 r. Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). W tej strefie podejmowane
dzialania powinny zmierza¢ w kierunku ograniczania hatasu i poprawy klimatu
akustycznego poprzez wyznaczanie pasOw drogowych o szeroko$ciach
zabezpieczajacych dzialania Srodowiskowe,  ksztaltowanie pasm  zieleni
izolacyjnej, zalesienia, a w szczeg6lnych przypadkach stosowanie S$rodkow
technicznych (w tym ekranéw akustycznych); dla ochrony jako$ci powietrza w
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nasadzanie zieleni izolacyjnej.
Inwestycje liniowe wymagaja zastosowania odpowiednich rozwigzan
zabezpieczajacych trasy migracji zwierzat. Na terenach potozonych w zasiegu
ucigzliwosci hatasu nalezy:

e nowoprojektowane obiekty sytuowa¢ poza zasiggiem ucigzliwosci lub
przy zastosowaniu Srodkow technicznych ograniczajacych te
ucigzliwos$ci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e przeksztatca¢ funkcjonalnie tereny zabudowane, wyznaczone w planie, z
zabudowg przeznaczong na staly pobyt ludzi - na zabudowe ustugowa,
sktadowa i inne cele (nie przeznaczone na staly pobyt ludzi);

— Ochrona jakosci wod do zaopatrzenia ludnoSci - naturalna odporno$¢ wod na
zanieczyszczenia pochodzgce z powierzchni, w tym gléwnie zanieczyszczenia
chemiczne nie jest zbyt wysoka. Wody podziemne nie s izolowane od
powierzchni terenu nadktadem osadow stabo przepuszczalnych, a poszczegodlne
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poziomy pozostaja w wigzi hydraulicznej, stad zanieczyszczenie wod plytkich
zagraza jakoSci poziomu paleocensko-kredowego. Obecnie pod wzgledem
bakteriologicznym  woda ujmowana przez studnie glgbinowe nie budzi
zastrzezen. Ustanowione strefy ochronne  komunalnych ujg¢ wody oraz
obowigzujace nakazy i zakazy w strefach ochrony bezposredniej i posrednie;j
ujeto w ,,Studium” w Cz.III Uwarunkowania rozwoju gminy, ust. 3, pkt. 3.1;

4) Dzialania dotyczace zmniejszenia ryzyka wynikajacego z rozwoju istniejacych
funkcji
— Ochrona przed wystapieniem powaznych awarii - na terenie miasta Lubartéw
funkcjonuje zaktad zakwalifikowany jako zaklad o duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej — ZDR (Rozlewnia Gazu Plynnego w Lubartowie).
Jednostka prowadzi przetadunek 1 magazynowanie skrajnie latwopalnych,
ciektych  gazow  weglowodorowych oraz ~ wykorzystuje w procesie
technologicznym metanol. W zagospodarowaniu terenu na obszarze gminy
wiejskiej Lubartow- w szczegdlnosci obiektdow  uzytecznoSci publicznej,
mieszkalnictwa zbiorowego i zabudowy jednorodzinnej - nalezy uwzglednié
strefy bezpieczenstwa wokot rozlewni. Zasigg stref przewidywanych zagrozen
zostanie ustalony w wyniku prowadzonych prac nad zmiang scenariuszy
rozwoju awarii w zaktadzie;

— Strefa sanitarna 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy - w wyznaczonych
strefach obowigzuja ograniczenia w zagospodarowania terenu. Obowigzujg
warunki okre$§lone w rozporzadzeniu z dnia 25.08.1959 r. Ministra Gospodarki
Komunalnej, w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 62, poz. 315). W szczeg6lnoSci w
zakresie podlaczenia budynkéw do sieci wodociggowej, wykluczenia lokalizacji
zakladow produkujacych artykuly zZywnosciowe, zakladow Zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly Zywnosci oraz
indywidualnych ujgé wody, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

— Ograniczenia dla terenéw skladowania odpadéw komunalnych i oczy-
szczalni Sciekéw - monitoring eksploatacji wplywu  przedsigwzig¢ na
§rodowisko; funkcje nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska oraz ucigzliwo$ci odorotworczych poza teren obiektow. Niezbedne
minimalizowanie = negatywnego wplywu, przez odpowiednie ksztaltowanie
struktury zieleni izolacyjnej w obrebie terenow tych obiektow;

— Ograniczenia dla terené6w produkcyjnych, ustugowych, baz i skladéw oraz
terenéw polozonych w zasiegu ich oddzialywania - na granicy ww.
wymienionych terenéw powinny by¢ dotrzymane standardy jakosci
srodowiska. Powinien by¢ wprowadzony zakaz lokalizacji zakladow, ktorych
dzialalno$¢ powoduje ucigzliwo$ci wykraczajagce poza granice terenu, na
ktérym jest zlokalizowany. Realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego
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znaczaco oddzialywaé §rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia. Dla obiektow istniejacych — ktérych funkcjonowanie jest istotne
dla gminy w aspekcie spoteczno-gospodarczym, dla ktérych procesy moderniza-
cyjne i technologiczne nie sg skuteczne dla zachowania wymaganych standardéw
jakosci Srodowiska, wyjatkowo dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszania ich
terenow, w celu zagospodarowania wewngetrznej strefy ochronnej. W
zagospodarowaniu wyznaczonych terendw budowlanych, przylegltych do ww.
terenow nalezy stosowac zasad¢ dobrego sasiedztwa zabudowy, rozpoznang w
oparciu o lokalne uwarunkowania przestrzenne;

— Ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych z
granicami pasa technologicznego (strefa ochronng) — w ktorych obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu. Od linii energetycznych
wysokiego i §redniego napigcia obowigzuje zachowanie bezpiecznych odlegtosci
dla obiektéw terenowych wg obowiazujacych przepisow. Obowigzujg zakazy
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi lub budynkéw nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, nie zwigzanych z gospodarka energetyczng
wzdhluz linii energetycznych w odpowiednich odlegtosciach - uzaleznionych od
wielkosci napigcia - od najblizszego skrajnego przewodu linii. Sytuowanie
zabudowy, skltadéow moze by¢ realizowane poza zasiggiem oddziatywania pola
elektroenergetycznego linii. W pasach ochronnych linii energetycznych
obowigzuje takze zakaz zalesiania terendw i nasadzen drzew i wysokich
krzewow;

— Ograniczenia wynikajace z przebiegu gazociggéow wysokiego ciSnienia -
wymagane warunki uzytkowania i zagospodarowania strefy bezpieczne;j.
Obowiazuje zachowanie odlegto$ci obiektow terenowych w stosunku do istnie-
jacych gazociggéw okreslonych w przepisach szczegélnych oraz zgodnie z
warunkami ustalonymi przez dysponenta sieci. Zachowanie odleglosci
bezpiecznych dotyczy  terenéw budowlanych, obiektéw  budowlanych,
zadrzewien i zakrzewien;

5) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na rysunku ,,Studium” oznaczono tereny wskazane do rehabilitacji, rekultywacji,

przeksztatcen funkcjonalnych i wprowadzenia zieleni izolacyjnej, obejmujace:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej polozone w zasiggu ucigzliwosci ruchu
komunikacyjnego drogi ekspresowej; tereny przeksztatcen funkcjonalnych z
ochrong zieleni izolacyjnej,

— Zdegradowane krajobrazy, nieuzytkowane obiekty obstugi gospodarki rolnej i
zabudowa mieszkaniowa na terenach o walorach krajobrazowych; tereny
przeksztatcen i rehabilitacji na funkcje ustug turystyki i zabudowy zagrodowej,
wprowadzenia zieleni,

— Teren poeksploatacyjny; rekultywacja z dostosowaniem zagospodarowania do
funkcji sportu i rekreacji,
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— Teren urzadzen gospodarki odpadami; do rekultywacji, z zagospodarowaniem
dostosowanym do funkc;ji sportu,

— Teren goérniczy, poeksploatacyjny; rekultywacja lesna, wodna, rolna lub inne
funkcje np. tereny sportowo-rekreacyjne;

6) Inne dzialania zwigzane z wystepowaniem na terenie gminy obszarow
problemowych
— Poprawa czystosci wod powierzchniowych - wedlug Raportu o stanie
$rodowiska, na terenie gminy Lubartéw rzeka Wieprz znajduje si¢ w IV klasie
czystosci;

— Poprawa struktury gleb - na terenie gminy udziat gleb bardzo kwasnych i
kwasnych wynosi 81-100%, gleby charakteryzuja si¢ takze deficytows
zawarto$cig fosforu przyswajalnego, potasu i magnezu — udzial gleb w
powierzchni uzytkéw rolnych o bardzo niskiej i niskiej zasobnoSci w
wymienione sktadniki wynosi 61-80%.

2.3ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1) Przestanki ogélne

Zaklada sig, Ze rolnictwo pozostanie jednym z gléwnych Kierunkéw rozwoju
gminy za§ dominujaca formg organizacji produkcji rolnej beda gospodarstwa
rodzinne, w réwnowadze z rolnictwem wielkotowarowym, przewazajacym w
miejscowosciach peryferyjnych, oddalonych od centrum gminy. Wg podzialu
strefowego, przyjetego w planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego - gmina Lubartow jest potozona w strefie zaplecza Zzywnosciowego
Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, w ktéorym produkcja gospodarstw rolniczych
powinna by¢ skierowana na produkty w stanie nisko przetworzonym, wymagajace
duzych nakladow pracy, w tym szczegdlnie na produkcje migsa drobiowego,
przetworéw zbozowych i ziemniaczanych, warzyw i owocoéw. Naturalne warunki
glebowo-wodne nie dajg szerokich mozliwos$ci rozwoju specjalizacji produkcji rolne;j.

Z uwagi na wielostronne uwarunkowania gospodarki rolnej na obszarze gminy,
glownie przyrodniczo - ekologiczne (obszary chronione) i wodne, a takze strukturalne
(wysoki stopien rozdrobnienia gospodarstw rolnych) - w ,,Studium” przyjeto zasade
racjonalnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni, z uwzglednieniem  wymagan
modernizacji 1 unowocze$nienia sektora rolnego oraz  rozwoju rolnictwa
zrownowazonego, W  ktorym uwzglednia si¢  wykorzystanie  czynnikow
srodowiskowych i biologicznych. Polityka rozwoju rolnictwa ma na celu poprawe
efektywnosci gospodarki rolnej, zwigkszenie udzialu ustug komplementarnych,
umozliwiajgcych poprawe jakosci ptodéw rolnych oraz konkurencyjnoéci produktow
rolnych na rynku lokalnym, krajowym i zagranicznym.

Na podstawie oceny uwarunkowan rozwoju rolnictwa mozna stwierdzi¢ iz istotnym

jego zasobem s3 uzytki zielone, grunty te, zwlaszcza laki, w duzym stopniu nie s3
wykorzystane. Dla sfery produkcyjnej najwieksze znaczenie ma jako$¢ gleb, gmina w
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tym zakresie uwarunkowania ma $rednio korzystne, w powierzchni uzytkéw rolnych
przewazaja gleby S$redniej jakosci (IV klasa bonitacyjna). Warunki naturalne nie
stwarzaja szczegllnych predyspozycji produkcyjnych, zwlaszcza dla intensywnych
upraw i sadownictwa.

Dzialania dostosowawcze w rolniczej przestrzeni powinny obejmowaé preferencje
do poprawy struktury wielkoSciowej gospodarstw rolnych, m.in. poprzez prace
scaleniowe, wymienne oraz kompleksowa obstuge obejmujgcg lepsza organizacje
skupu plodéw, zaopatrzenia gospodarstw a takze promocje zbytu surowcow i
produktéw przetworczych. Zaklada si¢ powiazanie restrukturyzacji ekonomicznej z
agroturystyka i modelem wsi wielofunkcyjne;.

Przewiduje si¢ ukierunkowanie przeksztalcen w rolnictwie na wykorzystanie
naturalnych waloré6w gleb i podniesienie ich produkcyjno$ci, w tym uzytkow
zielonych m.in. przez neutralizacj¢ zakwaszenia, poszerzenie rozwoju specjalizacji
produkcji rolnej, zwlaszcza w hodowli zwierzat, a takze dostosowanie bazy zaplecza
technicznego gospodarstw rolnych, ushig i przedsigbiorczosci zwiazanej z obshiga
rolnictwa — do mozliwoéci 1 potrzeb wystgpujagcych w gminie. Rozwdj funkcji
rolniczej, w tym warunki uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych oraz
terenéw przeznaczonych na lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stanowigcych ich
zaplecze powinny by¢ podporzadkowane wymogom ochronnym i sanitarnym
srodowiska a takze umozliwia¢ restrukturyzacj¢ gospodarstw rolnych.

Na rysunku studium oznaczono:

— gleby mineralne wysokich klas bonitacyjnych (III), obejmujgce grunty rolne,
chronione przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm),

— gleby organiczne — chronione przed przeznaczeniem na cele nierolnicze na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(Dz. U.z2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm),

— gleby o niskiej wartosci produkcyjnej i gleby marginalne — wskazane do
przeznaczenia na cele nierolnicze i do zalesienia.

2) Kierunki modernizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Na podstawie uwarunkowan $§rodowiskowych i zagospodarowania terenéw rolnych

dokonano strefowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zakladajac procesy

adaptacyjne oraz zmiany w strukturze uzytkowania i przeznaczenia terendéw rolnych.

Na rysunku studium oznaczono:

— grunty rolne klasy III — objete ochrong oraz grunty klasy IV, o do$¢ korzystnych
warunkach dla rozwoju gospodarki rolnej przewidziane do intensyfikacji upraw na
calym obszarze, w przypadku zamierzen inwestycyjnych o funkcji nierolniczej na
gruntach kl. III, wymagane jest uzyskanie zgody na ww. cele, zgodnie z
przepisami powolanej ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— tereny rolne na obszarach o duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych;
przewidziane do rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— zwarte i niezabudowane obszary rolne i uzytki zielone; tereny upraw polowych i
lakowo-pastwiskowe, chronione przed zabudowg i melioracjami osuszajacymi,
przewidziane do wykorzystania rolniczego — wskazane zabiegi agrotechniczne,
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scalenia gruntow, fitomelioracje, tereny lgkowo-pastwiskowe chronione przez

uzytkowaniem rolnym,;

— grunty rolne na zapleczu istniejagcych siedlisk rolnych, terendéw przeznaczonych na
zabudowe zagrodows, z zabudowg kolonijna; obejmujace grunty upraw polowych
dopuszczone do zabudowy i zagospodarowania na cele rolnicze Ww znaczeniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

— grunty marginalne, grunty rolne o niskiej wartosci produkcyjnej (V i VI klasa
bonitacyjna), na terenach o duzych spadkach(z wytaczeniem siedlisk chronionych) i
na kierunkach powigzan ekologicznych; grunty wskazane do zalesien, zakrzewien
i zadrzewien, obudowy biologicznej drog polnych i dolin rzecznych;

— tereny i obiekty produkcji rolnej nie uzytkowane; tereny i obiekty ushug produkc;ji
rolnej wskazane do przeksztalcen na funkcje mieszkalno-ustugowe;

— tereny i obiekty produkcji rolnej przeznaczone w planie na funkcje ustugowe;
przewidziane do adaptacji istniejacego sposobu uzytkowania, rozbudowa fermy
hodowlanej warunkowana zachowaniem przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska;

— tereny obstugi rolnictwa — istniejace i wyznaczone w obowigzujacym planie;
przewidziana adaptacja funkcji, rozbudowa i budowa nowej zabudowy.

Zadaniem wyznaczenia ww. stref rolnych, uwzgledniajacych uwarunkowania
rolno-§rodowiskowe, z okre$leniem dla nich kierunkéw zmiany w strukturze uzytkowa-
nia i przeznaczenia terendw jest ksztaltowanie racjonalnej funkcji rolniczej jako
wiodacego dziatu gospodarczego oraz efektywna segregacja uzytkdw rolnych, prowa-
dzaca do wyodrgbnienia wydajnej przestrzeni produkcyjnej i terendw bardziej predys-
ponowanych do funkcji pomocniczych - srodowiskowych i zaplecza budowlanego.

Intensyfikacja gospodarki rolnej wymaga poprawy jakoSci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz efektywnosci gospodarstw rolnych, stanowigcych podstawe
zwigkszenia dochodowosci ich funkcjonowania. Uzyskanie korzystnych warunkéw,
wymaga dodatkowych dziatan, szczegdlnie :

—  wspierania proces6w modernizacyjnych obiektow inwentarskich, magazynowych

1 rozbudowy zaplecza infrastruktury gospodarczej,

— wspomagania przeksztalcen podnoszacych efektywnos$¢ gospodarstw rolnych
(koncentracja ziemi, ograniczanie fragmentaryzacji roztogéw polnych, poprawa
struktury agramej),

— wspomagania specjalizacji  gospodarstw  rolnych w  kierunkach dziatéw
specjalnych, proekologicznych, w tym szczegélnie agroturystyki,

—  poprawy stanu sanitarnego wsi, w tym gospodarstw rolnych, przez wyposazenie w
odpowiednie obiekty i urzgdzenia, zmniejszajace ucigzliwosci dla otoczenia
i zagrozenia epidemiologiczne,

—  wspierania tworzenia matych ferm hodowlanych (np. hodowla koni, koz,
gospodarstwa rybackie oraz dziczyzna —bazanciarnie, daniele itp.) jako zaplecza
gospodarstw agroturystycznych,

—  wspierania wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych, w tym w produkcji
roslinnej - powiekszenie udziahu rodlin przemystowych i wymagajacych gatunkow
zbozowych,

—  rozwijania produkcji ptodéw rolnych do bezposredniej konsumpcji m.in. w ramach
dziatalnosci gospodarstw agroturystycznych,

—  wspierania tworzenia zroznicowanych specjalizacji szkotkarskich,

94



—  rozwijania kierunkéw w tzw. niszach produkcyjnych m.in. rolin pracochtonnych,
hodowli bydta i ptactwa,

—  poprawg stanu i rozwo¢j infrastruktury wiejskiej takiej jak drogi gminne i dojaz-
dowe do pdl.

Tereny rolne polozone w obszarach cennych przyrodniczo, dla ktorych zostaty
ustalone formy ochrony przyrodniczej zasadom gospodarczego uzytkowania
przestrzeni rolniczej, ustalonym przepisami szczegélnymi. W obszarze Gminy
pozadany jest rozwdj hodowli w niewielkich stadach, poza bydiem i drobiem, takze
innych gatunkow zwierzat , zwlaszcza ptactwa.

Fermy hodowlane lokalizowane w terenach zabudowy zagrodowej i na
obszarach objetych ochrong przyrodniczg, winny mie¢ obsade do 40 DJP, na
pozostatych obszarach rolnych wskazanych do zabudowy zwigzanej z produkcja rolng
w otulinie Koztowieckiego Parku Krajobrazowego dopuszczone sg fermy do 60 DJP.
Wyklucza si¢ wysoka intensywno$é produkcji zwierzgcej, zagrazajgcej degradacija
srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i podziemnych.

Rozwoj gospodarki rolnej wymaga pokonania wielu innych ograniczen i barier,
ktore nie stanowia tresci niniejszego ,,Studium”. Unowocze$nienie gospodarki rolnej,
powinno odbywac si¢ z jednoczesnym dostosowywaniem do wymogéw jakoSciowych
produktow zywnosciowych - rejestracyjnych oraz klasyfikacyjnych i kontrolnych
gospodarstw indywidualnych (wraz z ich zapleczem), okre$lanych przez normy
europejskie. Istotnym warunkiem poprawy efektywnosci produkcji jest wzmocnienie
towarowosci gospodarstw rolnych. Wymagaja one zmian w strukturze produkcyjnej -
w zakresie wzrostu specjalizacji i koncentracji produkcji. Wiaza si¢ one z potrzebg
stymulowania nast¢pujacych przemian:

—  wzrostu $redniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do poziomu S$rednio
20-30 ha,

—  wdrazania programu optymalizacji rozlogdw polnych w indywidualnych
gospodarstwach, ze wzgledu na uwarunkowania ochrony krajobrazu kulturo-
wego, pozadane sg dziatania w matej skali przestrzennej (roztogu, obrgbu),

—  wzrostu produktywnosci gleb, gtdwnie poprzez popraweg Zyznosci i aktywnosci
gleb oraz przez doskonalenie technologii produkcji (obecnie mozliwosci te nie s3
wykorzystywane). Dziatania agrotechniczne wigza si¢ m.in. ze wzbogacaniem
zawarto$ci prochnicy w glebach, likwidacja niedoborow skladnikéw mineral-
nych, poprawg stosunkéw wilgotno$ciowych, neutralizacja zakwaszenia gleb,

—  zwieckszenia udzialu w roztogach produkcyjnych - terenéw zielonych, zadrze-
wionych i le$nych,

—  wspieraniem produkcji zdrowej zywnosci, zwlaszcza do spozycia Ww stanie
minimalnie przetworzonym oraz organizacja zwiazkow producentéw i zbytu.

Procesy proefektywne w  gospodarstwach rolnych powinny by¢ wspierane
dzialaniami w sferze rozwoju zaplecza technicznego i produkcyjnego rolnictwa,
ukierunkowanymi na:

— wzmacnianie bazy skupu surowcow, rozwdj zaplecza do magazynowania i wstep-
nego przetworstwa,
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— tworzenie zwigzkoéw, zrzeszanie si¢ producentdw rolnych - celem tworzenia
silniejszej bazy produkcyjnej i inwestycyjnej,

— tworzenie stowarzyszen i zwigzkéw wilascicieli lasow prywatnych w celu
zwigkszenia zasobow lesnych (zalesienia gleb) i poprawy efektywnosci gospodarki
lesnej (rewitalizacja i wzbogacenie gatunkowe),

— modernizacj¢ 1 wzmacnianie sity ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu
zwigkszenia ich towarowos$ci w ramach gospodarki zywno$ciowej w gminie,

— zachowanie i poszerzenie terenéw urzadzonych dla obstugi rolnictwa,

— pozyskiwanie inwestoroOw wspomagajacych modernizacj¢ i rozwdj  zaplecza
magazynowo - przetworczego rolnictwa (chtodnie, sortownie, przechowalnie).
Mozliwosci zbytu produktdow rolnych, majac na uwadze dziatalno$¢ gietdy rolnej w

Elizowce k./Lublina ocenia si¢ obecnie jako dobre. Uzasadniona jest dalsza poprawa
dostegpu gospodarstw do rynkéw hurtowych, jedng z drog jest organizacja gietd rolnych
i marketingowych stowarzyszen gospodarczych. W przyszto§ci wazna role odgrywaé
powinna ponownie spéotdzielczo$é rolnikow. Istotng role w obstudze odgrywaé bedg
grupy producentéw okreslonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim, powinno
udziela¢ si¢ pomocy doradczej i finansowej. W zwigzku z przewidywanym
systematycznym zmniejszaniem si¢ pracujacych w gospodarstwach indywidualnych,
nieodzowne stanie si¢ wspieranie rozwoju  zakladow uslugowych, tworzacych
dodatkowe miejsca pracy dla rolnikéw. Przeobrazenia w rolnictwie bgda procesem
dhugotrwalym.

3) Tereny rolnicze wylaczone z zabudowy

W studium wyznaczono tereny rolne — wylaczone z zabudowy — przeznaczone
pod uprawy polowe (grunty orne), uzytki zielone, 1gki, inne formy uzytkowania
rolnego. Na tych terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow 1 urzadzen
budowlanych poza istniejacymi siedliskami rolnymi, z wylaczeniem drog 1 sieci
infrastruktury technicznej, ktoérych realizacja jest warunkowana zachowaniem
przepiséw szczeg6lnych, z uwzglednieniem ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Poza
rolnictwem preferuje sie fitomelioracje (zadrzewienia, zakrzewienia) na stromych
zboczach, na obrzezach dolinnych ksztaltowanie zieleni, oraz ew. budowe¢ matej
retencji w dolinach rzek. Eksploatacje naturalnych zi6z surowcow, dopuszcza sig
wylacznie na warunkach okres§lonych w planach miejscowych, poza obszarami
objetymi ochrong przyrodnicza.

Celem wyznaczenia obszaréw rolnych bez prawa zabudowy jest ochrona uzytkow
rolnych i optymalizacja funkcji rolniczej. Zadaniem jest ochrona roztogéw i kom-
pleksow przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem osadnictwa, umozliwiajgca
koncentracje ziemi oraz intensyfikacj¢ produkcji, stosownie do wymogoéw poprawy
efektywno$ci gospodarstw rolnych i procesow agrotechnologicznych produkcji rolnej,
m.in. przez:

— zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiektéw budowlanych (poza funkcjami agro-
technicznymi i adaptacjg istniejacych siedlisk rozumiang jako zachowanie,
mozliwo$¢ rozbudowy budynkéw i budowy nowych w granicach zabudowanych
dziatek, okreslonych wedtug klasyfikacji gruntéw symbolem B lub Bi - dopuszcza
si¢  funkcje ekologiczne - zadrzewienia oraz techniczne - drogi i urzadzenia
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infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej);

— przeznaczenie terenéw ornych w dnach dolin, obnizonych i podmokiych na uzytki
zielone — dopuszcza si¢ funkcje ekologiczne (obiekty matej retencji, stawy rybne
itp. oraz techniczne — drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej);

— wspomaganie przeksztalcen podnoszacych walory uzytkowe gleb i wartosci
produkcji (zabiegi przeciwerozyjne, wapnowanie i inne);

— intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne;

— ksztaltowanie zieleni ostonowej przed sptywami zanieczyszczen agrotechnicznych
do wod powierzchniowych i gruntowych.

Grunty marginalne i niskiej warto$ci produkcyjnej (VI, VI z) na stromych
zboczach, w enklawach lesnych, w strefach ochrony zrédliskowej i na kierunkach
powigzan ekologicznych - zostaly wskazane do zalesien. Na potrzeby fitomelioracji, a
takze o istotnym znaczeniu dla réznorodnosci biologicznej S$rodowiska, zostaly
zakwalifikowane grunty polozone na stromych stokach i skarpach, w strefach
przejSciowych (graniczace z terenami leSnymi, dolinnymi) — ekotonalne, o funkcji
buforowej. Zostaly one przeznaczone do biologicznego wzmocnienia $rodowiska
m.in. przez zadrzewienia, zadarnienia itp.

4) Tereny uzytkow zielonych

Laki zajmujg w gminie ok. 1260 ha a pastwiska ok. 120 ha. Ich powierzchnia
powinna wzrosng¢, na obszarach predysponowanych przez warunki gruntowo-wodne
i inne uwarunkowania naturalne, w tym zwlaszcza w dolinach rzek. Na rysunku
studium oznaczono uzytki zielone, chronione przed uzytkowaniem ornym i zabudowa.
Ze wzgledu na znaczny areal, uzytki zielone obecnie stanowig wazny sktadnik
rolniczego potencjatu gminy Lubartow. Obszar dolin rzecznych, gdzie koncentrujg si¢
1aki, wskazany jest w studium do ochrony i rewitalizacji, celem poprawy retencyjnosci
i bior6znorodnosci dolin, a takze bezpieczefistwa p.powodziowego. Majac na uwadze
funkcje ekologiczne cze$¢ obszaréw 1gk  powinna  pozosta¢ w uzytkowaniu
péaturalnym.

Zaklada si¢ wzrost hodowli na warunkach zréwnowazonych, wyklucza si¢ wysoka
intensywno$¢ produkcji zwierzgcej, zagrazajacej degradacja Srodowiska, zwlaszcza
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych. Pozadany jest rozwdj
hodowli w niewielkich stadach, poza bydtem, takze innych gatunkéw— zwierzat, w tym
ptactwa.

Ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia lak i pastwisk na cele budowlane, a
takze na inne formy uzytkowania kolidujgce z funkcja ekologiczng i gospodarcza.
Dopuszcza sie trwalg adaptacje siedlisk poza obszarami zagrozonymi powodzig oraz
budowe urzadzen wodnych (matlej retencji, stawow rybnych), drég i obiektow oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie beda stanowity barier
ekologicznych i nie zagrozg jakosci §rodowiska. Racjonalne wykorzystanie uzytkow
zielonych powinno przyczyni¢ si¢ do przywrécenia na obszarze gminy przede
wszystkim wyzszej rangi hodowli bydta mlecznego.
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5) Tereny produkcji rolnej i obslugi produkcji rolnej

Rozwdj specjalnych dzialéw produkcji rolnej, zwlaszcza sektora hodowlanego i
produkcyjno-ushugowego na obszarze gminy podlega ograniczeniom, wynikajacym z
funkcji ochronnych gminy, ktére wykluczaja lokalizacje przedsiewzieé ucigzliwych dla
srodowiska i moggcych pogorszyc¢ stan srodowiska, ktore uzyskaly negatywng oceng w
sporzadzanym raporcie.

Zadaniem  terenéw przeznaczonych na gospodarstwa produkcji rolnej i
urzadzenia obstugi produkcji rolnej jest zapewnienie mozliwosci funkcjonowania
gospodarstw rolnych zaliczanych do dziatéw specjalnych produkcji rolnej: roslinne;j,
szkoétkarskiej, ogrodniczo-warzywniczej i produkcji zwierzecej, itp. oraz stworzenie
zaplecza obshigi odpowiedniego do potrzeb gospodarki rolne;.

Na obszarze gminy produkcja wielkotowarowa wystepuje na niewielkich
przestrzeniach, glownie zbozowa, ogrodniczo-sadownicza i hodowla zwierzeca.
Obecnie znaczna czg¢$¢ budynkow inwentarskich i produkcyjnych jest przeksztalcona
na baz¢ magazynowa i dzialalno$¢ w zakresie skupu i zaopatrzenia. Gospodarstwa
specjalistyczne zaré6wno istniejgce jak i ew. nowe musza spetnia¢ przepisy ochrony
srodowiska, w tym sanitarne i dotyczgce oddzialywania w granicach wiasnego terenu.
Dlatego powszechng zasada powinna by¢ realizacja w gospodarstwach rolnych
szczelnych zbiornikow na gnojowicg oraz ptyt gnojowych, spetniajacych wymagania
$rodowiskowe. Z uwagi na wymagania sanitarne w zakresie utylizacji §ciekow, jak tez
zwigzane z ucigzliwo$cig odpadow, utrzymania i Zywienia zwierzat gospodarskich -
produkcja zwierzgca w gospodarstwach indywidualnych (niewielkie fermy) powinna
byé oddalona od terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz objetych ochrong sanitarng
(ujecia wody, zbiorniki wodne, obnizenia dolinne i okresowych sptywoéw wod).
Rozwdj funkcji produkcyjnych, w specjalistycznych gospodarstwach wymaga
indywidualnych rozstrzygnie¢ w planie zagospodarowania. Z uwagi na uwarunkowania
ochrony waod, lokalizacja w obszarze gminy ferm hodowlanych, powinna podlega¢
szczegblnemu nadzorowi. W studium adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarczg i
zaplecze hodowlane w tym obiekty ferm hodowlanych (kurnik, obory, chlewnie).
Dopuszcza sie¢ rozwdj nowych specjalizacji produkcyjnych, w tym w produkeji
zwierzecej, na powyzej okre§lonych warunkach.

W gminie jednostki bazy obstugi rolnictwa, nalezace do roznych gestorow, ulegty
stopniowo  przeksztalceniom wiasnoSciowym w kierunku  wielofunkcyjnym,
produkcyjno-ushugowym. Dziatalno§¢ ~ w zakresie obstugi rolnictwa  zostala
ograniczona do dzialalnosci uzupelniajacej, przy czym czg$¢ zainwestowania terenu
jest niewykorzystywana. Ze wzgledu na degradacj¢ czgsci obiektow i infrastruktury
technicznej, wymagaja one modernizacji, wymiany zdekapitalizowanych obiektow i
urzadzen.

Obstuga gospodarstw drobnotowarowych w duzym stopniu jest uzalezniona od
funkcjonowania baz produkcyjno-ustugowych, urzadzonych w sposéb kompleksowy -
drobne formy ushigowe, dziatajgce zazwyczaj w  zabudowie zagrodowej majg
znaczenie dodatkowe. Wyprofilowane dziatania nakierowane na obsluge rolnictwa
maja nizsze efekty ekonomiczne, dlatego wystepuje niskie zainteresowanie ta
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dzialalno$cig gospodarcza, poza zaopatrzeniem w paliwa i zaopatrzeniem w $rodki
produkcji. Znaczna ilo§¢ firm dziatajacych na rzecz obstugi gminy funkcjonuje w
obregbie miasta. W polityce przestrzennej, przyjmuje si¢ zasade adaptacji
zagospodarowanych terenéw, rozszerzajac ich funkcje o mozliwosci  rozwoju
przedsigbiorczodci i ushug komercyjnych dla ludnosci. Poza funkcjami produkcyjno-
ustugowymi terendéw, dopuszcza si¢ ich przeznaczenie na urzadzenia obshugi rolnictwa,
zwlaszcza — sktadowo-magazynowe, handel hurtowy i inne ustugi zwlaszcza rzemiosto.

Adaptuje si¢ istniejace na obszarze gminy urzadzenia obstugi rolnictwa.
Niewykorzystywane zlewnie mleka powinny by¢ przeksztatcane na ustugi, w pierwszej
kolejnosci na ustugi handlu, bytowe, matej gastronomii, ustugi rzemiosta i inne ustugi
komercyjne lub zabudowe mieszkalna. Dopuszcza si¢ adaptacje i dalsze przeksztalcenia
istniejacej zabudowy zagrodowej gospodarczej na funkcje zaopatrzenia i zbytu, zaktady
naprawcze i inne, o ile nie koliduje to z warunkami zagospodarowania terendéw
sgsiednich oraz ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Podkresla sig
zwlaszcza, ze sktadowanie materialow toksycznych i mogacych powodowaé skazenie
powietrza, gleb oraz wdd podziemnych i powierzchniowych oraz nawoz6éw, powinno
odbywac si¢ tylko w obiektach zamknigtych.

6) Tereny produkcji rybackiej i obslugi produkcji rybackiej

Gmina obecnie ma niewielki potencjal gospodarki rybackiej, grupuje si¢ on w
Lasach Kozlowieckich lub w jego bliskim otoczeniu; obejmuje kompleks stawow
rybnych w Starym Tartaku (nalezace do Nadlesnictwa Lubartow), Stawy Strozek i
Stawy Wzory. Oprécz wymienionej bazy, w obszarze wystgpuja niewielkie stawy i
sadzawki nalezace do indywidualnych gospodarstw rolnych, zlokalizowane gtéwnie w
dolinie Parysowki.

Z uwagi na niewielka powierzchni¢ stawdw, gospodarka rybacka nalezy do
uzupehiajacych funkcji produkcyjnych gminy. W studium uwzglednia si¢ rozwoj
gospodarki rybackiej, poprzez rozw¢j malej retencji. Gospodarke rybacka w dolinach
rzek nalezy powigzaé z ushugami turystycznymi (wedkarstwo, gastronomia, agroturys-
tyka, wypoczynek nad wodg). Rozmieszczenie tych funkcji i formy towarzyszace;
infrastruktury powinny byé okre$lone w planie miejscowym. Z ekonomicznego i
krajo-brazowego punktu widzenia restytucja i realizacja stawéw, z reguly dobrze
wkompono-wanych w otoczenie jest bardziej pozadana niz realizacja niewielkich
sadzawek, chaotycznie powstajacych w dolinach rzek i na terenach podmoktych 1gk.
Gléwnym zatozeniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie zasobéw gminy w
zakresie gospodarki rybackiej, z uwzglednieniem przepisow w zakresie ochrony

przyrody.
2.4 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA, LOWIECTWO

Przyjmuje sic za zasade polityke zrownowazonej gospodarki lesnej. Gospodarka
le$na w niniejszym ,,Studium” obejmuje ochrong i rozwdj terenéw lesnych, powigzany
z wykorzystaniem zasobéw lesnych dla potrzeb réznych funkcji gospodarczych, przede
wszystkim lowiectwa, funkcjonowania przedsigbiorczosci w branzach drzewnych,
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ekoturystyki, wykorzystania zasobow runa lesnego zaréwno przez Nadleénictwo jak i
ludnos¢, w ramach dostepnosci lasow.

1) Ochrona laséw i teren6w zakwalifikowanych jako lesne
W strukturze przyrodniczej i przestrzennej terenom le§nym przypisuje si¢ znaczenie

wezlowe. Gmina Lubartéw ma duze zasoby lesne. Zgodnie z danymi z rocznika

statystycznego aktualna lesisto§¢ gminy wynosi 38,3%, wobec $redniego wskaznika dla
powiatu 21,3% i dla wojewédztwa 22,8%. Powierzchnia laséw liczaca 6,1 tys. ha
stanowi zasoby o randze regionalne;j.

Istniejgce zasoby lesne zachowuje si¢ na zasadach okre$lonych w ustawie o lasach,
zakladajgc szczeg6lng ochron¢ i utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
lasu i ich zagospodarowania, zgodnego z zasadami powszechnej trwalo$ci utrzymania
1 cigglodci uzytkowania, powigkszania zasobow le$nych, ograniczania przeznaczenia
na inne cele, glownie poprzez:

- zakaz zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania lasow, z wyjatkiem miejsc
dopuszczonych w ,,Studium” do uzyskania zgody na cele nielesne, zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

- zakaz lokalizowania ogrodzen i nowej zabudowy, poza stuzgca potrzebom lesnym
i lowieckim, zakaz zmiany przeznaczenia terenéw z leSnego na nielesne, z
wyjatkiem lasow wskazanych w ,Studium” na adaptacj¢ obiektow  obstugi
gospodarki lesnej i na tereny ushug turystyki, na ktérych dopuszcza sig
zagospodarowanie na warunkach okreslonych w planie miejscowym.

W nawigzaniu do powyzszego dopuszcza si¢ przystosowanie laséw, ktorym nie
przypisano funkcji ochronnej do:

— uzytkowania turystycznego, z dostosowaniem do ich chtonno$ci rekreacyjnej, przy
udokumentowaniu przekroczenia dopuszczalnego dla rownowagi ekologicznej lasow
liczby uzytkownikéw, dopuszcza sie wprowadzenie przez zarzadcow lasow
ograniczen dostosowanych do stopnia zagrozenia,

— penetracji pieszej, rowerowej i konnej, wykorzystujac w tym celu istniejgcy uktad
drég duktéow lesnych oraz polany $rodlesne, z mozliwoscia realizacji zadaszen,
weztow sanitarnych, pol biwakowych itp. urzadzen, ale kazdorazowo w uzgodnieniu
z administracjg lesna,

— ochrona granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami fitosocjologicznymi (ochrona
strefy okrajkowe;j).

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie, zgodnie z PN-E-05100-1,
nalezy pozostawié pod istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi SN i Nn pas bez
zalesiania 0 szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ W pozostawionym pasie
prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie
przekraczajacych 2,00 m wysokosci oraz pozostawienie wokol kazdego stupa
powierzchni niezalesionej w odlegloéci co najmniej 4,00 m od stupa. Zblizenie galgzi
drzew i krzewéw do przewodéw fazowych linii elektroenergetycznych stanowi
potencjalne zagrozenia pradem elektrycznym dla osob i zwierzat znajdujacych sig w
poblizu tych miejsc oraz zagrozenie pozarowe; minimalna odlegto$¢ pozioma gatezi
drzew od skrajnych przewodow fazowych nie moze by¢ mniejsza niz 6,7 m.
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2) Kierunki gospodarki lesnej

Podstawg gospodarowania zasobami lesnymi w oparciu o zasady ekologiczne
stanowig w odniesieniu do lasow potozonych na gruntach Skarbu Pafistwa — plany
urzadzenia laséw sporzadzane dla Nadlesnictwa Lubartow. Szczegdlne znaczenie w
strukturze ekologicznej gminy maja Lasy Koztowieckie, stanowigce najwickszy
zwarty kompleks le$ny, objety ochrong prawna poprzez ustanowienie Kozlowieckiego
Parku Krajobrazowego. = Prowadzenie prawidlowej gospodarki w lasach nie
stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa opiera si¢ na uproszczonych planach
urzadzenia lasow oraz inwentaryzacji stanu lasu. Lasy Panstwowe na terenie gminy
dysponuja zasobami o powierzchni 4,8 tys. ha — prawie 78,6% powierzchni laséw, za$
lasy prywatne zajmujag  powierzchni¢ ok. 1230 ha. W  ustaleniach planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przyjeto, ze dla poprawy struktury
przyrodniczej Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, a zwlaszcza proekologicznych
standardow zagospodarowania i Zycia ludnosci nalezy ksztaltowal ,,tzw. zielony
pierscien”- w obszarach silnego oddzialywania Lublina i miast polozonych w
obrebie LOM. Gmina Lubartéw, stanowi jego wazne ogniwo z uwagi na istniejace
kompleksy lesne i dogodne warunki do ich powi¢kszania poprzez aktywna polityke
zalesien i ksztaltowania zadrzewien (pasy zieleni izolacyjnej i ostlonowej). Zgodnie z
polityka regionalng na tych obszarach nalezy dazy¢ do powigkszania terendéw lesnych i
przyrodniczo-powigzanych enklaw lesnych, a takZze podnie$¢ skuteczno$¢ ochrony
przed rozpraszaniem zabudowy terendw otwartych, szczegélnie w strefie ochrony
siedliskowej lasow.

Gospodarke lesng w gminie uznaje si¢ za wielofunkcyjng. Jej gtéwne kierunki
wyznaczajg 4 grupy funkcji:

—  fizjotaktyczne (Srodowiskowe)

—  fizjocenotyczne (cenne biocenozy i biotopy)
—  spoleczne

—  gospodarcze.

Funkcje fizjotaktyczne wigzg si¢ z gléwnie funkcjami ochronnymi lasoéw. Funkcje
fizjocenotyczne peinig gléwnie lasy o podstawowym znaczeniu w ochronie
bioréznorodnosci biologicznej — w gminie sa to przede wszystkim grady. Z funkcji
spolecznych na pierwszy plan wybija si¢ funkcja rekreacyjna, ograniczona statusem
ochronnym rezerwatu lesnego ,,Kozie Gory” oraz statusem laséw ochronnych. Taki
status obecnie wystepuje na powierzchni 2426,1 ha (lasy wodochronne, lasy
stanowigce drzewostany nasienne, lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej, lasy majace szczegblne znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz lasy potozone w odlegtosci do 10 km od granic miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkancow).

Funkcje wodochronne laséw w granicach oznaczonych na rysunku ,,Studium”
proponuje si¢ ustanowié¢ dodatkowo dla lasow prywatnych na siedliskach olsu i boru
wilgotnego, wystepujacych w obrebie miejscowosci wzdhuz rzek, rowow melioracyj-
nych i zbiornikéw wodnych.

Realizacja modelu wielofunkcyjnej gospodarki le$nej wymaga  stosowania
wszystkich wiasciwych kierunkéw dziatan. Jednak stan lasow, a takze mozliwosci
wykonawcze lesnictw bedg wymuszaty traktowanie priorytetowe niektorych dziatan. W
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przypadku laséw produkcyjnych, prywatnych, generalna strategia dziatan powinna
umozliwia¢ stopniowe zwigkszanie §rodowiskowotworczej funkcji laséw kosztem ich
funkcji produkcyjnych. Narasta dysproporcja migdzy wielkoscia odnowien i pozy-
kiwaniem grubizny, co s$wiadczy o nieracjonalnej gospodarce w lasach
niepanstwowych. Lasy prywatne sa bardziej zagrozone poniewaz odznaczajg sie
nadmiernie wydtuzong linig granicy rolno-leénej. Ich strefa ekotonalna jest zbyt duza
w stosunku do catej powierzchni lasu, powoduje to latwe wnikanie gatunkéw
synotropijnych do ekosysteméw lesnych i tym samym deformacje ich skltadu
gatunkowego. Narastajg zagrozenia zwigzane z obnizaniem naturalnej odpornosci
drzewostanow i ich nadmiernej eksploatacji, ujemnym  skutkiem jest wzrost
niebezpieczenstwa pozaréw, zaktocenia warunkéw bytowych flory i fauny lesne;.

Gospodarka lesna na obszarze gminy nalezy do tradycyjnych galezi gospodarczych,
pozyskiwane drzewo bylo i jest wykorzystywane w réznych formach do celow
bytowych, do produkcji i w celach budowlanych, lasy stuza gospodarce towieckiej i
celom mysliwskim. Tutejsza ludno$é pozyskuje runo lesne dla celéw wiasnych i
komercyjnych. Sukcesywnie wzrasta¢ bedzie znaczenie lasow w rozwoju rekreacji.
Funkcje produkcyjne oparte o eksploatacje laséw beda w dalszym ciagu wazng
specjalizacja gminy. Mimo wielu ujemnych zjawisk, w dalszym ciggu w obszarze
gminy zostal utrzymany wysoki stopiefi zachowania waloréw szaty ro$linnej lasow.
Zglaszane potrzeby zalesieni tworza dogodne warunki do zwigkszania zwartoSci
laséw, a tym samym do podnoszenia ich produktywnosci i zdolnosci ekologicznego
oddzialywania. Zalesianie gruntéw powinno odbywac si¢ pod nadzorem stuzb lesnych,
w celu zapewnienia optymalnej struktury gatunkowej i maksymalnej udatno$ci
nasadzen. Wiodacg zasadg gospodarki lesnej powinno by¢ ograniczenie negatywnego
oddziatywania czynnikéw antropogenicznych na Srodowisko lesne. W ,,Studium”
wskazuje sie konieczno$¢ podniesienia rangi problemu ochrony lasow, a takze
wydzielenia z laséw gospodarczych - fragmentéw lesnych, ktore ze wzglgdu na swojg
role (znaczenie w systemie ekologicznym) i potozenie powinny uzyska¢ kategorig
lasow ochronnych.

Podstawa proekologicznej gospodarki lesnej jest spojna koncepcja hodowli i
uzytkowania lasu oraz ograniczanie ingerencji czlowieka w naturalne procesy
rozwoju ekosysteméw. Upowszechnianie poinaturalnego kierunku  hodowli lasu
nast¢puje poprzez:

- preferowanie naturalnego odnawiania lasu; wzbogacanie skiadu gatunkowego
sztucznych odnowien lesnych przy uwzglednianiu dostosowania do naturalnej
mozaikowosci siedlisk i zwickszania odporno$ci na zagrozenia antropogeniczne,

- odchodzenie od zrebéw zupelnych na rzecz r¢bni ztozonych (udoskonalonych,
ograniczanie szerokosci i wielkosci powierzchni zrgbnych),

- pozostawianie drzew nasiennych, takze kep starych drzew i drzew dziuplastych w
celu wzbogacenia réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej przestrzeni lesne;,
wprowadzanie w monokulturach iglastych rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
zgodnie z warunkami siedliskowymi,

- naturalne ksztaltowanie zbiorowisk okrajkowych w ekotopach (zwtaszcza na styku
laséw z ekosystemami tagkowymi),

- zwickszanie udziatu starszych klas wiekowych drzewostanow,
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- renaturalizacj¢ drzewostan6w na gruntach porolnych, polegajagca na wykorzysta-
niu w miar¢g mozliwosci proceséw sukcesji naturalnych, zalesiania (zakrzewiania)
terenow zdegradowanych przyrodniczo.

3) Gospodarka lowiecka
Duze powierzchniowo kompleksy leSne oraz zréznicowanie siedliskowe ma

pozytywny wptyw na wystgpowanie w tym obszarze bogactwa gatunkowego zwierzat.
Gospodarka lowiecka regulowana jest przepisami szczegélnymi. Z gospodarki
towieckiej wylacza si¢  tereny objgte strefami ochronnymi siedlisk gatunkéw
chronionych zwierzyny. Na pozostatym obszarze gospodarowanie zwierzyng odbywa
si¢ w obrebie obwodow ltowieckich, na podstawie zatwierdzonych planow
hodowlanych. Dzialania w zakresie hodowli i lowiectwa nie moga zagrazaé
chronionym gatunkom fauny. Fragmenty lasow stanowigcych rejony bytowania
zwierzat powinny by¢ objete zaniechaniem dzialan w okresach ochronnych
zwigzanych z rozrodem zwierzyny. Rejony bytowania i przemieszczania si¢ zwierzyny
powinny by¢ wylaczone z trwalej dzialalnosci czlowieka. Kompleksy Lasow
Koztowieckich uzyskaly ogdlnopolska renome prawidtowo funkcjonujacej gospodarki
lowieckie;j.

Za bardzo istotny aspekt rozwoju gospodarki lowieckiej uznaje si¢ wzrost
réznorodnosci towisk polnych i le$nych, osiggany w ramach ekologizowania produkcji
rolnej i gospodarki lesnej. Istnieja mozliwosci wzmocnienia gospodarki towieckie;j.

Niezbedne sg zwlaszcza:

- przeciwdziatanie klusownictwu,

- systematyczne inwentaryzowanie w obrgbie lowisk polnych podstawowej sieci
ciggdéw ekologicznych, ktore w glownej mierze decydujg o warunkach zyciowych
zwierzat, stale lub okresowo tu bytujacych,

- wykupowanie najwarto$ciowszych powierzchni przez kota lowieckie,

- doskonalenie statystyki lowieckiej, traktowanej jako instrument planowania
i kontroli gospodarki towieckiej.

2.5 PRZEDSIEBIORCZOSC, EKSPLOATACJA SUROWCOW

1) Przestanki ogélne

Rozwoj przedsiebiorczoéci jako jednego z wiodacych kierunkéw rozwoju gminy
wiejskiej Lubartéw, jest uzasadniony tradycjami i stanem istniejacym, tendencjami
rozwoju zaplecza ushigowo-przemystlowego w obszarze aglomeracji lubelskiej,
poloZeniem na trasie transportu tranzytowego droga krajowa nr 19, a takze aktywna
urbanizacja gminy, zwlaszcza w obszarze podmiejskim Lubartowa.

Polityka rozwoju przedsigbiorczosci okreslona w niniejszym ,,Studium” ma na celu
zrownowazenie struktury gospodarki gminy, zwlaszcza funkcji rolnej. Jej zadaniem
jest wzbogacenie bazy ekonomicznej gminy i tworzenie miejsc pracy dla osob
odchodzacych z rolnictwa w wyniku jego modernizacji i przeksztalcen oraz dla osob
bezrobotnych zwalnianych z zaktadow pracy w wyniku proceséw restrukturyzacyjnych
sfery produkcyjnej w miescie Lubartow.
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Powyzsze uwarunkowania sprzyjaja rozwojowi sfer przedsigbiorczosci, z ktorych
do najwazniejszych nalezy sektor przemystu i przetwérstwa, szczegdlnie w branzy
budowlanej, produkcji réznych akcesoriéw i drzewnej oraz sektor ustug i rzemiosta
produkcyjno-ustugowego, baz magazynowo-sktadowych zwigzanych z handlem
hurtowym — wielobranzowym, a takze baz sprzetu i ustug serwisowych, zwigzanych z
funkcjg transportu i spedycjg. Wigkszo$¢ tych dzialalno$ci nalezy do funkcji
terenochtonnych, wymagajacych zabudowy wielkokubaturowej, co wywoluje kolizje
z zasadami ochrony krajobrazu, waznymi ze wzgledu na cechy i walory $rodowiska
przyrodniczego. Odrgbng dziedzing rozwojowsa jest sektor eksploatacyjny, wykorzy-
stujacy potencjal zasobow surowcoOw mineralnych gminy.

Rozw¢j funkcji przemystowo-ustugowych, baz, sktadéow i zaplecza produkcyjnego
musi by¢ podporzadkowany wymogom ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska, moze  si¢ odbywa¢ na terenach  wyznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zasadami zagospodarowania strefowego
ustalonymi w ,,Studium”.

Ustala si¢ koncentracje funkcji produkcyjno-ustugowych w strefach rozwoju
przedsiebiorczosci badZz grupowanie ich w zespolach, o zréwnowazonej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — terenéw zainwestowanych i terenéw  biologicznie
aktywnych, z zielenig izolacyjna i oslonows, usytuowang od strony zabudowy
mieszkaniowej (terenéw budowlanych) i terenéw otwartych. Na rysunku ,,Studium”
wyodrebniono tereny do rozwoju réznych form przedsigbiorczosci i biznesu,
obejmujace tereny rozwojowe, tereny do adaptacji, modernizacji i rozbudowy
obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz tereny perspektywicznego
rozwoju przedsicbiorczoéci w kolejnych etapach. Wydzielono tereny produkcyjne
,ustugowo-produkcyjne, produkcyjno-ushugowe, a takze powigzane z rozwojem
mieszkalnictwa: tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinne;j i ushug komercyjnych.

Obszarami zurbanizowanymi w granicach gminy sa przede wszystkim tereny

polozone w strefach aktywizacji gospodarczej pod funkcje mieszkaniowe,
przemystowo-ushigowe i rekreacyjne, potozone w zasiggu gtéwnych tras drogowych.
Rozw6j tych obszaréw powinien nastgpowac stopniowo, W miarg narastania potrzeb,
zgodnie ze strategia rozwoju gminy i zalozonym w ,,Studium” etapowaniem, po
starannym przygotowaniu planistyczno-urbanistycznym.
Wiodaca zasada obowiazujaca przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych na funkcje
przemyshi, baz, magazyndéw, ustug komercyjnych winna by¢ zasada dobrego
sasiedztwa 1 dotrzymanie standardow jakoéci srodowiska na granicy tych terenow,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ na zainwestowanych terenach
adaptacje istniejacych zaktadow zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz ich rozbudowe, a takze lokalizacjg nowych zakladow,
na terenach wyznaczonych w planie miejscowym, warunkowang zachowaniem
procedur postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko planowanych
przedsiewzigé oraz innych przepisow szczegélnych.
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2) Kierunki i obszary rozwoju przedsiebiorczosci

Gmina Lubartéw jest atrakcyjnym terenem dla rozwoju przedsigbiorczoéci. Rozwoj
funkcji  przemystowo — ushigowych na obszarze gminy w duzym stopniu
ukierunkowany zostal w ,,Studium” podlegajacym aktualizacji.

W niniejszym ,, Studium” adaptuje si¢ istniejace zaklady ustugowe i produkcyjne nie
kolidujagce z planowang droga ekspresowa S 19 oraz wyznacza nowe tereny
rozwojowe:

— produkcyjno-ustugowe (po obu stronach S 19) w Woli Lisowskiej,

— ustugowo-mieszkaniowe w Woli Lisowskiej,

— ustugowo-produkcyjne w. Skrobéw Kolonii.

Wyznaczono ponadto tereny kierunkowego rozwoju przedsigbiorczo$ci w obszarze
mi¢dzy istniejacym odcinkiem drogi krajowej nr 19, projektowang S 19 (II etap
obwodnicy Lubartowa) i koleja na gruntach Wandzina i Trzcifica. Jest to obszar
wskazany do zainwestowania po wybudowaniu S 19 i obnizeniu kategorii istniejgcego
odcinka drogi krajowej nr 19, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W strukturze funkcjonalnej gminy wzro$nie znaczenie obszaru migdzy dzielnicg

przemystowa miasta a obwodnicg w ciggu drogi S 19 w obrgbach Nowodwor b.m.
Lubartéw i Kol. Annobér, poprzez skomunikowanie go z droga S 19 i wiaczenie przez
droge powiatowg nr 1541 L do wezta ,Lubartoéw”. Tereny te zmiang planu
miejscowego zakwalifikowano jako obszary rozwojowe - ustugowo-produkcyjny i
przemystowo-sktadowy. Stanowia one kontynuacj¢ rozwoju funkcjonalnego miasta,
jest to zarazem strefa rezerw na pasy techniczne i strefy ochronne infrastruktury (z
zakresu elektroenergetyki i istniejace i projektowane linie WN 110 kV, gazociag
wysokoprezny, komunalne ujecie wody ze strefg ochronna).
Zagospodarowanie tego obszaru poza budowa obslugujacego go ukladu drogowego
oraz sieci uzbrojenia winno uwzglednia¢ ochrong wod ujecia oraz sgsiedztwo zakltadu
(,,Gaspol”) o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii (na terenie miasta) i
zwiazane z nimi strefowanie funkcjonalne — grupowanie zaktadéw o niekolizyjnych
funkcjach.

W systemie osadniczym tereny zespotéw produkcyjno-ushugowych sa zlokalizowane
w miejscowosciach: Chlewiska, Kolonia Skrobow, Wola Lisowska, Kolonia fucka,
Wolka Rokicka.

3) Zasady adaptacji oraz przeksztalcen obiektow i terenéw produkcyjno-
skladowych
Polityka rozwoju przedsigbiorczosci ma na celu takze uporzadkowanie i wyko-
rzystanie istniejacego zainwestowania produkcyjno-ustugowego. Uwarunkowania
przestrzenne dla lokalizacji obiektéw produkcyjno - sktadowych sa zréznicowane
statusem prawnym i okre$lonymi zakazami, obowigzujacymi na podstawie przepisow
szczegblnych.

Zasadnicza wickszo$é istniejagcych obiektow produkcyjno-ustugowych spetnia
wymagania sanitarne i ochrony $rodowiska. Jednak warunki adaptacji dziatalnosci w
sferze produkcyjno-sktadowej nalezy rozpatrywa¢ indywidualnie, w aspekcie zasady
dobrego sasiedztwa i ochrony dziedzictwa przyrodniczego. Celem takiego podejscia jest
zapewnienie stabilnego i dlugofalowego rozwoju i mozliwosci inwestowania na
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nieruchomosciach wymagajacych zaangazowania stosunkowo wysokiego kapitatu.

Glowne funkcjonujgce jednostki produkcyjne i ustugowe zostaly wskazane w Cz. III

pkt. 1,4 niniejszego tekstu. PoloZenie gminy w obszarze aglomeracji i przy trasach

transportowych odzwierciedla rozwoj baz, sktadéw i hurtowni oraz zaktadéw obstugi
motoryzacji.

Zaklady produkcyjno-ustugowe, obiekty handlu hurtowego adaptuje sic z
warunkami spetnienia przepiséw ochrony §rodowiska. Funkcje produkcyjno-ushugowe i
handlowe umieszczone, w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych, w zespotach
zabytkowych powinny by¢ przemieszczane na inne tereny. Dla zmniejszenia
kolizyjnosci funkcji przewiduje si¢ przeksztalcenia obiektéow produkcyjnych na
dziatalnosci skladowe 1 ustugowe. Przewiduje sie rehabilitacje terendéw
zdegradowanych zwlaszcza potozonych w obszarze zabudowy mieszkaniowej lub jej
bezposrednim sgsiedztwie. Preferowanym kierunkiem dalszych przeksztalcef, w
wigkszosci zdegradowanych obiektow i zaplecza d. baz obstugi rolnictwa sg funkcije
ustugowe i skladowo-magazynowe.

W gminie, w dalszym ciggu s3 niewykorzystane mozliwosci rozwoju funkcji
rzemie$lniczych i drobnej przedsigbiorczosci nieucigzliwej. W studium zaklada si¢
umozliwienie wigkszego zrdéznicowania form dziatalnoséci produkcyjno - ustugowych,
handlowo - magazynowych, z uwzglednieniem potozenia terendow przy drodze krajowej,
niektorych wojewodzkich i powiatowych. Powinna obowigzywaé zasada efektywnego
wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego, wigzaca si¢ m.in. z grupowaniem
obiektow produkcyjno - magazynowych i ustug komercyjnych. W obszarze gminy ze
wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, generalng zasada jest lokali-
zacja obiektow drobnoskalowych oraz strefowe rozmieszczenie programu zagospo-
darowania w obrebie dzialki, z duzym nasyceniem w zielef ostonows i izolacyjna.

Na funkcje rozwoju przedsigbiorczosci (techniczno-produkcyjne) przeznacza sig
tereny oznaczone na rysunku ,,Studium”. W zagospodarowaniu terenow
przewidzianych na lokalizacj¢ przedsigbiorczosci wskazuje si¢ na:

- adaptacje i modernizacje istniejacych obiektow produkcyjnych i zaplecza
technicznego, dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy,

- preferencje dla rozwoju obiektow produkcyjno-ustugowych o profilach
wspomagajgcych aktywizacje gospodarcza gminy (przetworstwo miejscowych
surowcow, produkcja stolarska i budowlana, zaktady ustugowo-budowlane itp.),

- poprawe warunkéw uzbrojenia teren0w rozwoju przedsigbiorczosci przez budowg i
rozbudowe ukladéw infrastruktury technicznej, dostosowang do wzrostu potrzeb
zaopatrzenia w energie, urzadzenie zaplecza sanitarnego (odprowadzenie Sciekow,
gospodarka odpadami); uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw warunkow
ochrony $rodowiska dotyczacych m.in. wod, powietrza i gleby (uszczelnianie
podtoza, odwodnienie nawierzchni placéw, stosowanie rozwigzan technicznych
zapobiegajgcych zanieczyszczeniom elementow Srodowiska itp.),

- ksztaltowanie pasdéw zieleni izolacyjnej i ostonowej na granicy z terenami
mieszkalnictwa i ustug, jednoczesnego z realizacjg inwestycji nasadzenia zieleni
izolacyjnej i zagospodarowanie dzialek zielenig (Srednig i wysoka).

- uwzglednienie wymogdéw dotyczacych:
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a. gabarytu zabudowy - dopuszczenie wysokosci dostosowanej do wymagan
technologicznych,z zastrzezeniem, ze obiekty nie moga stanowié negatywnych
dominant krajobrazowych,

b. potrzeb parkingowych uzytkownikéw terenu,

c. ksztaltowanie architektoniczne bryty i kolorystyki obiektéw, harmonizujacej z
krajobrazem,

d. realizacji infrastruktury wspélnej dla zespotu, jak dojazdy, place nawrotowe
itp.,

Przyjeto zasadg¢ wiclofunkcyjnego rozwoju terendéw przedsiebiorczosci,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzef obstugi rolnictwa (sklady, baza dla
zaopatrzenia i skupu, przechowalnictwo, uszlachetnianie produkcji rolnej, zaplecze
ushug mechanizacji, ushugi agrotechniczne, naprawy i konserwacja sprzetu) - ktérych
dzialalno$¢ warunkuje rozwoj funkcji rolniczych oraz specjalizacji produkcji rolne;j.

Utrzymuje si¢ w ,,Studium” istniejace w gminie drobne zaklady naprawcze,

zaopatrzenia oraz stale i sezonowe punkty skupu. Przeksztalcenia w gospodarce rolne;j,
moga skutkowa¢ potrzeba przeksztalcen niektorych obiektow na inne nierolnicze
funkcje (np. zlewnie mleka). Dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie mozliwos¢
adaptacji 1 przeksztalcenia istniejacej zabudowy zagrodowej gospodarczej na funkcje
zaopatrzenia i zbytu, zaklady naprawcze i inne o ile nie koliduje to z warunkami
zagospodarowania terenéw sgsiednich oraz ~ wymogami ochronnymi S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

4) Obszary i warunki potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych

Ze wzgledu na zasobno$¢ surowcoéw mineralnych w obszarze gminy, o wielkosci
nadajgcej im warto$¢ ponadlokalng, wykorzystanie surowcéw stanowi istotny skladnik
rozwoju bazy ekonomicznej gminy. Ztoza kruszywa naturalnego Niemce — Rokitno, o
znaczeniu regionalnym, przeznaczone jest giéwnie dla zorganizowanej produkcji
materiatdw budowlanej i duzych odbiorcow.

Gospodarka surowcami na obszarze gminy jest uwarunkowana przestrzennie z

uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe. Na rysunku ,,Studium” okreslono tereny
716z surowcéw mineralnych udokumentowanych - kruszywa naturalnego, piasku
budowlanego, piaskoéw kwarcowych i surowcow ilastych oraz tereny przeznaczone w
planie miejscowym na powierzchniowa eksploatacje, a takze tereny wymagajace
udokumentowania, wskazane do eksploatacji. Zasoby geologiczne 1 warunki
eksploatacji zostaty okre$lone w koncesjach na wydobywanie kopalin systemem
odkrywkowym.
Ztoza surowcow mineralnych udokumentowanych, nie  eksploatowanych oraz
wszystkie obszary zasobowe podlegaja ochronie przed zabudows a takze przed innym
zagospodarowaniem ograniczajacym lub uniemozliwiajacym ewentualne przyszie ich
wykorzystanie, obowigzuje ponadto spelnienie warunkow  ochrony S$rodowiska,
szczegblnie w zakresie ochrony wod podziemnych i krajobrazu.

Przyjeto zasade, ze na obszarach udokumentowanych zt6z surowcow, na terenach
wskazanych w planie miejscowym zostanie ustalone przeznaczenie na powierzchniowg
eksploatacje surowcow mineralnych. Eksploatacja na cele przemystowe odbywac sig
bedzie =z zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy szczegldlne - w
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szczegOlnosci ustawy prawo geologiczne i gornicze, zgodnie z warunkami koncesji na
wydobycie, wydanych przez odpowiednie organy.

W celu racjonalizacji eksploatacji surowcéw mineralnych , dostosowanych do
wymogow ochrony srodowiska, ustala si¢ nastgpujace warunki eksploatacji kopalin na
cele lokalne:

- na gruntach nielesnych i nie przewidzianych do ochrony ,

- pozostawienie ponad poziomem wod gruntowych zloza w celu unikniecia

skazenia poziomu wodono$nego,

- po uprzednim zdjeciu warstwy glebowej bez naruszania jej struktury (dla

wykorzystania jej w celach rekultywacyjnych),

-z wykorzystaniem kopalin towarzyszacych,

Dopuszcza si¢ eksploatacj¢ terendw udokumentowanych z16z ( nie wykazanych do
eksploatacji na rysunku ,Studium”), pod warunkiem zachowania przepiséw
szczego6lnych, nienaruszania kierunkéw zagospodarowania okre$lonych w niniejszym
»Studium” oraz opracowania planu miejscowego.

Dla wyrobisk poeksploatacyjnych zgodnie z przepisami wystgpuje obowigzek
rekultywaciji.

Preferowane kierunki rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, w szczegélno$ci w

wyznaczonej na rysunku studium strefie eksploatacji surowcow na obszarze od

Rokitna do Baranowki:

a) potozonych w systemie przyrodniczym gminy i w jego bezposrednim sgsiedztwie:
zadrzewienie, leSne lub wodne (z dopuszczeniem zagospodarowania na funkcje
stawOw rybnych lub zbiornikéw retencyjnych),

b) na pozostatych obszarach: rolne, lesne lub inne okreslone na rysunku ,,Studium”
(teren sportu i rekreacji).

5) Mozliwosci rozwoju energii odnawialnej
Zostal opracowany ,,Wojewodzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédel
Energii dla Wojewédztwa Lubelskiego”. W programie okreslone zostaly ograniczenia
i ucigzliwosci rozwoju energetyki dla poszczegdlnych zrodel, ktére powinny byc
uwzgledniane w zagospodarowaniu i przy realizacji inwestycji.

Z uwagi na zasoby dziedzictwa przyrodniczego i udzial obszarow objetych
ochrong prawna, a takze uwarunkowania osadnicze w obszarze gminy Lubartow, nie
zidentyfikowano terenéw predysponowanych do rozwoju energetyki wiatrowej.
Przyjmuje si¢ ustalenie, ze rozwdj energetyki odnawialnej powinien stanowi¢ istotne
uzupehnienie funkcji gospodarczych w obszarze calej gminy, z wytgczeniem obszaru
Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego. Ma on stuzy¢ poprawie jakosci zycia
mieszkancéw. Jednakze uwarunkowania lokalizacyjne nalezy identyfikowac
indywidualnie, w oparciu o skonkretyzowane zamierzenia inwestycyjne. Na etapie
procesu planistycznego zmiany ,,Studium” wnioskéw w tym zakresie nie zgtoszono.
Zaklada sie, ze wyznaczenie terendw na lokalizacj¢ nizej preferowanych form rozwoju
energetyki odnawialnej bedzie dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem przestanek okreslonych w
niniejszym ,,Studium”, z uwzglednieniem materiatéw pomocniczych RZGW oraz
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analiz i studiéw sporzadzanych dla potrzeb ustalen planu zagospodarowania
wojewodztwa lubelskiego.

Do preferowanych form rozwoju energetyki odnawialnej na obszarze naleza:

* energia sloneczna; do instalowania i wykorzystania w zabudowie mieszkaniowe;j,
obiektach ustug publicznych oraz obiektach produkcyjno-ustugowych, dla
wlasnych potrzeb grzewczych, odcigzajacych od koniecznosci korzystania ze zrodet
emisyjnych,

= energetyka wodna; po rozpoznaniu uwarunkowan przyrodniczych, obejmujacych
zachowane jazy - sytuowanie budowli pietrzacych, mozliwych do wykorzystania
energetycznego; na obecnym etapie dla obszaru objetego Studium nie byly
wykonane  ekspertyzy w  zakresie  uzasadnionych  ekonomicznie i
skonkretyzowanych form rozwoju hydroenergetyki. Z opracowan studialnych do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego wynika, ze do
lokalizacji niewielkich elektrowni wodnych kwalifikuje si¢ gtéwnie rzeka Wieprz.
Z uwagi na wystgpujace w obszarze gminy roéznych formy ochrony prawnej i
ustalonej ochrony planistycznej - rozwdj hydroenergetyki wymaga respektowania
zwlaszcza uwarunkowan przyrodniczych. Wskazanie projektowanych lokalizacji
wymaga szczegétowych i poglebionych analiz niz wykonywane w ramach
niniejszej zmiany ,,Studium”. Jest wysoce uzasadnione sporzadzenie stosownego
programu gminnego, okreslajgcego uwarunkowania dla energetyki wodnej oraz
wskazujgcego mozliwosci podpigtrzen i realizacji jazow na istniejacych rzekach w
obrebie gminy wiejskiej.

» energetyka wykorzystujaca biomase; z mozliwoscia lokalizacji biogazowni -
niewielkich, o stosunkowo matej skali oddzialywania; na etapie sporzadzania
studium nie zostaty zgloszone potrzeby lokalizacji tego typu inwestycji, aczkolwiek
uwarunkowania ekonomiczne uzasadniajg ich realizacjg w  miejscach
koncentrujacych zapotrzebowanie na zrodla energii, w powigzaniu z funkcjono-
waniem ferm hodowlanych i sktadowisk odpadow,

= energetyka geotermalna; po rozpoznaniu szczegdtowym zasobow i oceny ekono-
micznej oplacalnoéci ich wykorzystania; obecnie dla obszaru gminy brak jest
stosownych ekspertyz.

Cele rozwoju energetyki odnawialnej w zakresie biogazu i bioenergetyki cieplej
moga by¢é realizowane w miejscowych planach zagospodarowania, w strefach i
rezerwach terenowych przeznaczonych na rozwéj przedsigbiorczodci, baz, skladow -
w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko. Wskazane w preferencjach ,,Studium” rodzaje zrodet
energii moga by¢ rozwijane z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegolnych.
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2.6 TURYSTYKA I REKREACJA

1) Przestanki ogélne
Gmina posiada uwarunkowania krajobrazowe i kulturowe sprzyjajace rozwojowi
turystyki. W oparciu o waloryzacj¢ terenéw gminy, stwierdzono, ze jej atrakcyjno$é

rekreacyjna wynika, z:

polozenia potudniowo-zachodniej czg$ci obszaru gminy w Koztowieckim Parku

Krajobrazowym,

* walor6w krajobrazowych i kulturowych wschodniej czeg$ci gminy obejmujgcej
doling rzeki Wieprz,

= duzych komplekséw lesnych i waloréw klimatycznych potudniowo-zachodniej,
$rodkowej i poinocno-zachodniej czgéci gminy,

= zréznicowanego krajobrazu kulturowego obszaru gminy, zwiaszcza Wysoczyzny

Lubartowskie;j.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego — wskazuje
si¢ na wystepowanie krajobrazéw unikalnych w skali krajowej, badZz regionalne;j,
wyrdzniajacych si¢ pod wzgledem estetyki i niepowtarzalno$ci form, obejmujgcych
panoramy i otwarcia widokowe, osie widokowe, strefy ekspozycji krajobrazowej. Na
obszarze gminy Lubartéw znajduja si¢ strefy:

» kontynuacji fizjonomii krajobrazu (potudniowo-zachodnia czg¢§¢ gminy w
obszarze KPK oraz poéinocna czg$¢ gminy — strefa bogatego przyrodniczo,
harmonijnego krajobrazu rolniczego,

= czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu — zielony pierscien (green belt) wokét
miasta Lubartowa — Srodkowo-wschodnia czg$¢ gminy,

» ochrony krajobrazu wizualnego — strefy ekspozycji krajobrazowej we wschodniej
czesci gminy — strefy krawedziowe doliny Wieprza.

Obszary te zostaly zaliczone do strefy zréwnowazonego rozwoju turystyki na

obszarach chronionych i innych cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Zaklada si¢, ze ze wzgledu na istniejace predyspozycje i zasoby funkcja
turystyki i rekreacji stanowi¢ bedzie jeden z glownych kierunkéw rozwoju gminy
Lubartéw, wzbogacajacy strukture gospodarcza praktycznie na calym jej
obszarze.

Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych i zasoboéw kulturowych, ich ekspozycja oraz udostgpnienie
atrakcyjnych terenéw i obiektow na obszarze gminy mieszkancom i turystom, z
jednoczesnym zabezpieczeniem przed uzytkowaniem zagrazajacym degradacja.
Podstawowa zasadg jest harmonizowanie zagospodarowania turystycznego z funkcjami
przyrodniczymi obszar6w chronionych i systemem ekologicznym.

Z uwagi na polozenie gminy w rejonie turystycznym Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego z atrakcyjnym otoczeniem krajobrazu kulturowego (muzeum w
Kéztowce - gmina Kamionka, dolina Wieprza - w przylegtych gminach), rozwo;
turystyki gminy powinien by¢ czg$cig spojnego programu rozwoju turystyki catego
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subregionu, co pozwolitoby na opracowanie atrakcyjnych ofert produktow
turystycznych.

Zgodnie z przyjetymi zaloZeniami na obszarze gminy ustala si¢ rozwdj funkcji
turystycznej i rekreacyjnej o zréznicowanych profilach, =z bazg dla turystyki
kwalifikowanej (wedroéwkowej), weekendowej, wypoczynkowej — stalej i sezonowej -
wyspecjalizowanej dla okreSlonych grup uzytkownikéw. Ze wzgledu na
uwarunkowania ekologiczne wystgpujace na obszarze gminy preferowane bedg formy
turystyki o umiarkowanej intensywnosci.

W ,Studium” okreslono kierunkowy program zagospodarowania turystyki
uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju w sposob zharmonizowany z pozostatymi
funkcjami gminy i ochrong S$rodowiska przyrodniczego. Na rysunku ,,Studium”
oznaczono  elementy zagospodarowania turystycznego i wypoczynkowego, ich
rozmieszczenie, uwzgledniajac zasady strefowania, w dostosowaniu do wymogoéw
polityki regionalne;.

Dla zapewnienia standardow kultury fizycznej mieszkancéw gminy wyznaczono w
kilku miejscowosciach tereny sportowo-rekreacyjne na aktywne formy rekreacji.

2) Kierunki i obszary rozwoju turystyki

Z uwagi na blisko§¢ miast, w szczegdlnosci potozenie w Lubelskim Obszarze
Metropolitalnym, istnieje presja i liczna penetracja kompleksu Kozltowieckiego Parku
Krajobrazowego, a takze wysokie zainteresowanie lokalizacjg zabudowy letniskowe;.
Zadaniem strategicznym jest rozszerzenie i wzbogacenie form funkcji turystycznych, w
celu umozliwienia uzyskania skonkretyzowanych korzy$ci materialnych i prestizowych
przez mieszkancéw i gmine Lubartow. Nalezy zatem zrealizowaé baze¢ turystyczng i
infrastrukture turystyczng dla zapewnienia uzytkownikom atrakcyjnej mozliwosci
wypoczynku, konkurencyjnej dla ofert m.in. na Pojezierzu Leczynsko-Wiodawskim.

Oceniono, ze istniejace w gminie walory turystyczno-rekreacyjne stwarzajg szansg
na rozwdj nastepujacych kierunkow i zagospodarowania turystycznego:
a) Turystyka kwalifikowana:
— ekoturystyka, edukacja ekologiczna, itp. w oparciu o dukty lesne i Sciezki piesze na
obszarach o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

— turystyka krajoznawcza w oparciu o trasy turystyczne rowerowe, konne itp.,

— wedkarstwo,

— myslistwo,

b) Turystyka wypoczynkowa - kameralne formy rekreacji pobytowej w oparciu o
stala baze noclegows (pensjonaty, domy letniskowe, itp.),

c) Turystyka weekendowa - baza rekreacyjno-sportowa dla rekreantow
weekendowych obejmujgca oérodki rekreacyjno-sportowe, ushugi turystyczne,
parkingi przylesne itp.,

d) Turystyka zdrowotna - oérodki (centra) turystyki rehabilitacyjnej i odnowy
biologicznej w oparciu o baze z zapleczem noclegowym, ustugami publicznymi,
wyposazeniem leczniczo-profilaktycznym,

e) Agroturystyka, powigzana z atrakcyjnymi formami ekoturystyki (niewielkie fermy
hodowlane, promocja zdrowej zywnosci),
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f) ,,Turystyka tranzytowa”(motele, zajazdy z zapleczem gastronomicznym, postojo-
wym 1 obstuga serwisows).

Dla wymienionych kierunkéw i form rozwoju turystyki i rekreacji zapewniono w
»otudium” odpowiednie tereny, przeznaczone na lokalizacje wyzej wymienionych
obiektow, urzadzen i zaplecza, rozmieszczone w obszarze gminy, z uwzglednieniem
zasady strefowania przydatnosci waloréw przyrodniczo-kulturowe;:

e rejon KPK z otuling,
e strefa doliny Wieprza,
o strefa polno-lesna i osadnicza wysoczyzny lubartowskiej.

Do istotnych planowanych  inwestycji 1 przedsigwzigé wyposazajacych

materialnie funkcje turystyki i rekreacji nalezg, m.in.

— ofrodek odnowy biologicznej, rehabilitacji, kompleks rekreacyjny APA - dla
potrzeb gornictwa (Stary Tartak),

— rozwoj oSrodka odnowy biologicznej w miejscowosci Skrobow (teren d. POM),

— przeksztalcenie d. terendw obstugi rolnictwa z rewitalizacjg stawow w
miejscowosciach Wolka Rokicka i Wolka Rokicka Kolonia na funkcje ushug
turystyki i zabudowy zagrodowe;j,

— tereny obslugi turystyki w obszarach przylesnych w miejscowosci Nowodwor
Wies ( zabudowa pensjonatowa z ushugami) i Majdan Kozlowiecki,

— tereny rozwojowe ushug turystyki (zabudowa pensjonatowa z ustugami turystyki)
w miejscowosci Wola Lisowska i Trjnia.

Adaptuje si¢ wszystkie tereny wyznaczone w planie miejscowym na rozwdj ustug

obstugi turystyki (m.in. w miejscowosci Skroboéw, Kolonia Lucka), tras rowerowych

i terenow sportowo-rekreacyjnych (Skrobow, Liséw), w tym obejmujacych

rekultywacje zdegradowanych terenéw w miejscowosci Nowodwor Piaski. Zaklada

si¢ dalsze wzbogacanie infrastruktury turystycznej, przez wytyczenie i rozbudowe

Sciezek i szlakow oraz wyznaczenie miejsc shuzgcych obshudze turystyki.

Wsie polozone w otulinie KPK, w strefie przykrawgdziowej doliny Wieprza,
sgsiadujgce z terenami rekreacyjnymi ~ w gminie Firlej, przylesne o walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, jak: Majdan Koztowiecki, Wandzin, Nowodwor Piaski,
Kolonia Wola Mieczystawska, Trojnia, Brzeziny pelnié¢ beda w strukturze osadnictwa
gminy funkcje wsi letniskowych. Zrezygnowano z proponowanych w dotychczas
obowigzujacym ,,Studium” duzych zespotow zabudowy letniskowej (Trojnia, Annobor,
Kolonia Wola Mieczystawska) na rzecz wypehiania enklaw w zabudowie wsi wzdhuz
drog lub ksztaltowania terenéw zabudowy letniskowej lub letniskowej i zagrodowej
jako kontynuacji ciggéw zabudowy.

Adaptuje si¢ istniejgce nielicznie formy turystyki kwalifikowanej, dziatajagce w oparciu
o szlaki turystyczne (Sciezki piesze, rowerowe). W ostatnim czasie odnotowuje si¢
aktywizacje przedsiewzie¢ turystycznych, o znaczeniu ponadgminnym polegajace na
urzadzeniu i doposazeniu wcze$niej wyznaczonych tras i szlakow turystycznych oraz
wyznaczaniu nowych tras tematycznych.. Do takich projektéw nalezy realizacja
Lokalnej strategii rozwoju LGD ,, Doling Wieprza i leSnym szlakiem” ktérej zadaniem
jest stworzenie szlakow turystycznych z otaczajaca infrastrukturg turystyczng w tym
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obszarze. Odrebng inicjatywa migdzygminng jest promocja szlaku rowerowego o
dhugosci ok. 33 km ,,Firlej-Koztéwka-Lubartow-Przypiséwka.

Przez obszar gminy przebiega historyczny szlak handlowy, szlak architektury
sakralnej oraz szlak rezydencji magnackich. Celem zagospodarowania zasobow
kulturowych dla potrzeb turystyki, nalezy podjaé dziatania obejmujace uczytelnienie
1 zagospodarowanie szlakow historycznych jako szlaki turystyczne oraz $ciezki
rowerowe, poza uwzglednionymi na rysunku ,,Studium”.

Do celow rekreacyjnych szczegélnie przydatne s3 kompleksy lesne duze lub co
najmniej  Sredniej wielkosSci. Istotny jest udzial drzewostanéw  starszych o
umiarkowanym zwarciu i niezbyt bujnym poszyciu. Ze wzgledow ochronnych z
wykorzystania rekreacyjnego winny byé wykluczone lasy najsuchsze. Nieprzydatne
sg3 rowniez lasy trwale podmokle. Wymagana jest ochrona laséw przed nadmierng
frekwencja i koncentracja ruchu, przez rozsrodkowanie ruchu turystycznego, poprzez
szlaki turystyczne, gospodarstwa agroturystyczne i osrodki dysonujace matlg bazg
noclegowa, gastronomiczng i rekreacyjno-sportowg. Poza zapleczem obshugi
komunikacji stacji paliw w obrgbie Kolonii Lucka przy drodze krajowej nr 19, gmina
praktycznie nie dysponuje zapleczem obstugi funkcji tranzytowej. Proponuje sig
urzadzenie i doposazenie placowek ushugowych, jak tez wyznaczenie dodatkowych
parking6w dla turystyki - m.in. we wskazanych miejscach przylesnych. Urozmaiceniu i
wzbogaceniu ustug turystyki moze stuzy¢ przeksztatcenie na funkcje ushugowe (mata
gastronomia, handel) niektérych nieczynnych zlewni mleka i innych obiektoéw
znajdujacych si¢ na obszarze gminy.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ przeksztalcania zabudowy zagrodowej - na letniskowg - we
wszystkich miejscowo$ciach na obszarze gminy. Ze wzgledu na potozenie i otoczenie
krajobrazowe terenéw budowlanych wyznaczonych w dotychczasowym planie
miejscowym, za korzystne do rozwoju funkcji letniskowych nalezy uzna¢ uzupelnianie
budownictwem letniskowym  niezabudowanych dzialek w terenach zabudowy
zagrodowej. Indywidualne formy zagospodarowania rekreacyjnego mogg rozwijac sig
jako uzupelnianie niezabudowanych dziatek w ciggach zabudowy wsi: zabudowg
letniskowa lub zagrodowsg z pokojami goscinnymi (agroturystyka).

Preferuje si¢ adaptacje tradycyjnego budownictwa oraz translokacj¢ obiektow o
cechach architektury, zharmonizowanej z krajobrazem kulturowym (rodzime materiaty,
kolorystyka ,,wtopiona” w krajobraz, detal).

Rozwdj funkcji turystycznej na obszarze gminy wymaga rownoczesnej rozbudowy
bazy ushug m.in. ustug handlu i gastronomii. W ,,Studium” wskazuje si¢ takze tereny
o wysokiej ekspozycyjnosci (punkty widokowe, wzgorza ostaficowe), mozliwe do
wykorzystania na funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy. Przewiduje si¢ urzadzenie
punktéw widokowych (miejsce postoju, mala architektura). W realizacji
zagospodarowania w sgsiedztwie terenéw le$nych (lokalizacja parkingéw przylesnych,
zadaszen, urzadzeh sanitarnych itp.), winny by¢ uwzgledniane rygory dotyczace
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
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2.7 DZIEDZICTWO PRZYRODNICZE
2.7.1 Kierunki ksztaltowanie polityki ekologicznej gminy

Polityka ekologiczna gminy ma za zadanie ochrone dziedzictwa przyrodniczego,
obejmujacg ochrong zasoboéw przyrodniczych, jego bioréznorodnosci i ciggloéci
systemu ekologicznego w powigzaniu z regionalng i krajowg polityka ekologiczng. Do
najwazniejszych kierunkow zaliczono:

— rozszerzenie prawnej ochrony przyrody;

— ochron¢ ekokomponentéw Srodowiska i wzbogacenie przyrodnicze gminy;

— ochrone hydrosfery i poprawe rownowagi hydrologiczne;;

— wzmocnienie struktury ekologicznej i  ksztaltowanie = wysokich waloréw
estetycznych i krajobrazowych;

— ksztaltowanie cigglosci systemu ekologicznego gminy;

— rewaloryzacje Srodowiska, poprawg stanu sanitarnego i rekultywacje terendéw
zdegradowanych.

Na podstawie przepisow szczegdlnych, na terenie gminy Lubartow w
odniesieniu do obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
okres§lonych na rysunku ,,Studium”, obowigzuja:
= przepisy dotyczace zagospodarowania w formie zakazéw dotyczace
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego,

»  przepisy w formie zakazéw dotyczace Rezerwatu przyrody ,,Kozie Gory”,

=  przepisy w formie zasad postgpowania w rejonie stref ochronnych wokot siedlisk
gatunkOw zwierzat objetych ochrona;

=  przepisy w formie zakazéw odnoszace si¢ do rodzimych dziko wystgpujacych
roélin objetych ochrona gatunkowa.

Funkcje  ochronng, regulowang szczegélnymi zasadami zagospodarowania,
przypisuje sie, obszarom chronionym o statusie ustanawianym na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, ustawy prawo wodne, ustawy o lasach obejmujg one:

- rezerwat przyrody ,,Kozie Gory”,

- Koztowiecki Park Krajobrazowy i jego otulina,

- pomniki przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- obszar ochrony zlewni wod powierzchniowych,

- obszar strefy ochrony Zrédliskowej,

- Gléwne zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP Nr 406 i GZWP Nr 407),

- obszar wysokiej ochrony (OWO) zasobéw wodnych przed degradacja,

- lasy wskazane do statusu laséw wodochronnych,

- korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,

- obszary nie przewidziane do ochrony prawnej, ale o kluczowym znaczeniu dla
réznorodnosci biologicznej na poziomie ekosystemowym,

- inne, poza wymienionymi, elementy systemu przyrodniczego gminy, Wwspol-
decydujace o ekologicznych warunkach rozwoju gminy i stabilno$ci krajobrazu, tj:
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* doliny rzeczne, suche doliny i pozadolinne obniZenia terenowe,

* lasy gospodarcze, ktorych funkcjg ochronng traktuje sie réwnorzednie z funkcja
produkcyjna,
- W odniesieniu do zasobow naturalnych obowiazuja réwniez przepisy dotyczace:
* zasad uzytkowania gleb chronionych: mineralnych klas I-III i organicznych,
* zasad uzytkowania terené6w udokumentowanych z6z surowcéw mineralnych,
pozostajacych w bilansie zasobow.

2.7.2Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw chronionych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

1) Rezerwat przyrody ,.Kozie Géry”

Uwzglednia si¢ przepisy dotyczace -ochrony rezerwatu przyrody ,,Kozie Gory”

zawarte w Rozporzadzeniu opublikowanym w Monitorze Polskim z dnia 27 sierpnia

1974 r. Zgodnie z ustanowionymi przepisami, na terenie rezerwatu, zabrania sie

- wycinania drzew i krzewéw oraz pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem
wypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarki rezerwatowej;

- uszczuplania naturalnej retencji wodnej;

- zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognisk, zaklocania ciszy;

- stosowania wszelkich $rodkéw chemicznych;

- niszczenia i uszkodzenia drzew i innych ro$lin;

- zbioru zi6t leczniczych i innych owocow i nasion, z wyjatkiem nasion na potrzeby
odnowienia lasu;

- polowania, ploszenia, chwytania i zabijania Zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisklat wszystkich gatunkéw ptakow;

- wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen technicznych;

- umieszczania tablic, napisow i innych znakow, z wyjatkiem oznaczen zwiazanych z
ochrong rezerwatu;

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin;

- pozyskiwania $cidtki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich (nie dotyczy form
uzgodnionych z Wojewo6dzkim Konserwatorem Przyrody);

- przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Na obszarze rezerwatu obowigzujg zasady ochrony wartosci przyrodniczych okreslone

w planie ochrony rezerwatu, zgodnie z wymogami art. 18 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody.

2) Kozlowiecki Park Krajobrazowy
Uwzglednia si¢ zasady zagospodarowana KPK oraz odnoszace si¢ do niego
przepisy ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 6 z dnia 23 marca
2005 r.; w Parku, zakazuje si¢:
— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,
— umySlnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,
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— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub budows, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub napraws
urzadzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stluza ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le§nej, wodnej lub rybackiej,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
shizacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszar6w wodno — btotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

— prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkows,

— utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw Sciekowych,

— organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

— uzywania fodzi motorowych i innego sprzg¢tu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Na podstawie art. 17 ust. 2-4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody zakazy powyzsze nie dotycza:
— wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony,

— wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

— prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym,

— realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska nie
dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe 1i
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazala brak
niekorzystnego wplywu na przyrodg parku krajobrazowego.

Na obszarze Parku obowiazuja zasady zagospodarowania przestrzennego 1 kierunkow

ochrony wartos$ci przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych okreslonych w planie

ochrony, po jego opracowaniu i przyjeciu do realizacji wedlug wymogéw ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3) Otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego
Otulina stanowi stref¢ ochronng graniczaca z Parkiem, wyznaczona w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dzialalnosci
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cztowieka. W strefie tej powinny by¢ wykluczone dzialania stwarzajgce zagrozenie dla
walorow Parku.

4) Pomniki przyrody

Uwzglednia si¢ ochrong trzech pomnikow przyrody, wymienionych w niniejszym
,Studium” Cz III. Uwarunkowania rozwoju gminy, ust. 6 pkt 6.5. oraz zakazy
ustanowione decyzjami Wojewody Lubelskiego w sprawie uznania za pomniki
przyrody obiektow przyrody ozywionej. Stanowiag one istotne uwarunkowanie
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwigzane 2z ochrong bioréznorodnosci
biologicznej srodowiska i osobliwosci przyrody na terenie gminy.

5)Uzytki ekologiczne

Uwzglednia si¢  ochron¢ czterech uzytkdw przyrody, wymienionych w
niniejszym ,,Studium” Cz III. Uwarunkowania rozwoju gminy, ust. 6 pkt 6.5. wraz z
obowigzu-jacymi na tych  obszarach zakazami i ograniczeniami, zgodnie z
rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 143 z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie
uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na terenie wojewodztwa lubelskiego (Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 80, poz. 1700). Ochrong objeto tereny torfowisk i tgk o lacznej
powierzchni 14,22 ha polozone w Lesnictwie Okolec i Lesnictwie Bratnik.

W stosunku do obszaré6w uznanych za uzytki ekologiczne, zgodnie z
rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 143 z dnial6 lipca 2002 r. obowiazuja
nastepujace zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— Wwysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

— za$miecania obiektu i terenu wokdt niego,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody,

— likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-
btotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych,

— lokalizacji budownictwa letniskowego, poza miejscami Wwyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury mogacych mieé
negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacj¢ krajobrazu.

6) Ochrona stanowisk gatunkoéw zwierzat objetych ochrona strefowa

W stosunku do miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkow
chronionych, ktére to miejsca pozostaja do wiadomosci shuzb lesnych i1
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, zabronione jest dokonywanie zmian
polegajacych na wycinaniu drzew i krzewow, prowadzeniu prac majacych wplyw na
ochron¢ miejsc rozrodu i regularnego przebywania tych zwierzat, a takze przebywania
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ludzi, bez zgody wojewody. Na rysunku ,,Studium” oznaczono stanowiska rzadkich i
chronionych gatunkow zwierzat.

7) Ochrona_stanowisk rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych ochrona
gatunkowa
W stosunku do stanowisk roslin chronionych i rzadkich oznaczonych na rysunku
»Studium”, obowigzuja zakazy:
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- stosowania $rodkow chemicznych,
- niszczenia $ciolki lesnej,
- niszczenia gleby.

8) Lasy ochronne
Uwzglednia si¢ ochrong szesciu enklaw lesnym o gcznej powierzchni 2 426,11 ha

wymienionych w niniejszym ,,Studium” Cz. III. Uwarunkowania rozwoju gminy, ust. 6
pkt 6.5. wraz z obowigzujacymi na tych obszarach zakazami i ograniczeniami,
zgodnie z Decyzja Ministra Srodowiska z 2004 r. znak: DL-Ip-0233-19/04.

Na terenie lasow ochronnych, gospodarkg lesna powinno prowadzi¢ sie¢ w sposob
zapewniajagcy zachowanie trwalosci lasow oraz zagospodarowanie i ochrone lasow,
poprzez:

- dbalos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasu,

- preferowanie naturalnego odnawiania lasu,

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasem ochronnym gruntéw
nielesnych,

- ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi w kierunku powigkszenia réznorodnosci biologicznej i zwieksze-
nia odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

- ustalania etatu ci¢¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

- ograniczenia stosowania zr¢gbow zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych
oraz prowadzenie S$cinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob
zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleb i roslinnosci lesnej,

- ograniczone udostgpnienia laséw dla ludnosci,

- zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny,

- zakladanie i utrzymywanie urzadzen ochronnych.

Dla okreslonych powierzchni lasu uznanych za ochronny ustala sie dodatkowo
szczegblne sposoby prowadzenia gospodarki le$nej polegajace na:

— ograniczaniu pozyskiwania drewna,choinek, igliwia, kory, zwierzyny Ilub
ptodéw runa lesnego,

— konieczno$¢ wykonywania okreslonych zabiegdéw w zakresie
zagospodarowania i ochrony lasow,

— zakladaniu i utrzymaniu urzadzen ochronnych,

— ograniczeniu udost¢pniania lasu dla ludno$ci.
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2.7.3 Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw (obiektow)

wskazanych do objecia ochrong prawna

Tereny (obiekty) wskazane do objecia ochrong prawna, przewidziang ustawami o
ochronie przyrody i o lasach obejmuje si¢ ochrong planistyczng.

1) Projektowane pomniki przyrody

Do objgcia statusem pomnika przyrody wskazano najbardziej okazate drzewa, w
szczegodlnosci dgby szyputkowe, lipy drobnolistne, topole czarne, kasztanowce oraz glaz,
ktore dotychczas nie zostaty objete ochrona:

topola czamna w Kol. Szczekarkéw, przy ujSciu rowu melioracyjnego do
Wieprza,

topola biata w Szczekarkowie, w poblizu drogi do Parczewa obok krzyza,

lipy drobnolistne w Lucce, przy drodze do Sernik,

2 lipy drobnolistne, jesion wyniosly, 2 kasztanowce, przy drodze fucka —
Serniki, w miejscu starego dworu,

glaz narzutowy w Trzcincu, w poblizu wiaduktu na koncu lasu,

dab szyputkowy w Trzcincu, w poblizu zabudowan nr 87,

kasztanowiec w Trzcincu, naprzeciw posesji nr 67,

2 deby szyputkowe w Trzcincu, w lasku brzozowym wzdtuz drogi Lublin-
Lubartow,

2 lipy drobnolistne w Wandzinie, przy posesji nr 16,

topola czarna w Kol. Rokitno, przy zrédetkach cieku,

topole czarne w Kol. Rokitno, nad w/w ciekiem,

topola czarna w Rokitnie przy posesji nr 29,

lipa drobnolistna w Rokitnie, przy posesji nr 12,

dab szypulkowy w Lasach Koztowieckich, oddziat 176/155, lesnictwo
Dabrowka, przy drodze asfaltowej w poblizu przepustu,

dab szyputkowy w Dabrowce, na skraju lasu w oddz. 121,

debdéw szyputkowych w Dabrowce, przy drodze do Nasuwowa, na skraju lasu
w oddz. 236,

dab szyputkowy na pétnoc od Nasutowa-Lipki, na skraju lasu, w poblizu stawu
Wzory,

2 lipy przy drodze Kolonia Wolka Rokicka-Barandwka, obok krzyza,

2 lipy Nowotwor Piaski, koto krzyza,

lipa drobnolistna w Skrobowie, koto POM.

Do czasu regulacji prawnej obowigzuje zakaz dokonywania wszelkich istotnych

zmian tych obiektow i w ich bezposrednim sasiedztwie. Zabrania si¢:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci w
otoczeniu pomnikoéw przyrody,

umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong.

Zakazy nie dotyczg czynnosci zwigzanych z pracami pielggnacyjnymi.
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2) Projektowane uzytki ekologiczne:

Do statusu uzytku ekologicznego wskazano fragmenty starorzeczy rzeki Wieprz,
zaglgbienia  bezodptywowe i obszary zrédliskowe. Ochrona winna shizyé w
szczegolnosci  zachowaniu réznorodnosci  biologicznej, waloréw krajobrazowych,
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw ro§lin i zwierzgt, a takze utrzymaniu
wilasciwych stosunkéw wodnych:

- 1gki na pétnocny zachdd od Nowego Stawu — w dolinie Krzywej Rzeki, w oddziale
257 Le$nictwa Nasutow, fragmenty torfowiska przej$ciowego i nis-kiego z okazami
rzadkich i chronionych gatunkow ro$lin,

- zrédto i torfowisko niskie w Kol. Woélka Rokicka — fragmenty naturalnych gk oraz
zrodlo wraz ze stawami, torfowisko niskie z rzadkimi i chronionymi gatunkami
ro$lin,

- zrddta Paryséwki w Wandzinie — fragment egu olszowo-jesionowego ze zrédtami
Parysowki, czgSciowo zabagniony, przecigty droga; cenniejsza przyrodniczo jest
cze$¢ poludniowo-zachodnia sasiadujaca z lasem,

- zaglebienia bezodptywowe w Kol. Lisow — 2 zaglebienia na skraju lasu, w tym
,uUroczysko Bagno”, wystepuja tu zespoly roslinnoSci wodnej, szuwarowej
torfowiskowej i zaro§lowej z okazami rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin;
teren atrakcyjny dla awifauny zwiagzanej ze Srodowiskiem wodnym,

- zakole rzeki Wieprz na pélnocny wschod od wsi Rokitno — pomigdzy dwoma
rowami melioracyjnym, o urozmaiconej rzezbie terenu i zréznicowanych zespotach
roslinnych,

- zakole rzeki Wieprz na pélnocny wschod od wsi Barandwka — naturalne igki w
dolinie Wieprza, teren bogato urzezbiony z naturalnymi zbiorowiskami roslinnymi.

3) Projektowany zespé! przyrodniczo - krajobrazowy

W celu ochrony najcenniejszych waloré6w $rodowiska przyrodniczego doliny
Wieprza, proponuje si¢ utworzenie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Doliny
Wieprza strefy podmiejskiej Lubartowa”. Projektowany zesp6t jest potozony gtéwnie w
granicach miasta Lubartowa. Niewielkie fragmenty proponowanego zespolu znajduja
si¢ na terenie gminy Lubartow w rejonie Chlewisk.

Do czasu objecia wymienionych obszaréw statusem uzytkéw ekologicznych 1
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i tym samym okreSlenia rodzaju zakazéw i
wymagan; w celu ochrony tych obszaréw, na terenie proponowanym do ochrony
okre$lonym na rysunku ,,Studium”, zgodnie z ustawa o ochronie przyrody powinny
obowigzywad, nastepujace zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budows, odbudows, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— likwidowania, zasypywania i przeksztatlcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

120



— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych oraz tarlisk i zloZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarksa rolng,
leéng, rybacka itowiecka;

— zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkéw
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi
ro$lin i grzybow chronionych;

Zakazy powyzsze nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby, ochrony przyrody, po uzgodnieniu z
organem ustanawiajagcym dang forme ochrony przyrody;

— realizacji inwestycji celu publicznego, po uzgodnieniu z organem ustanawia-

jacym dang forme ochrony przyrody;

— zadan z zakresu obronnos$ci kraju, w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

4) Projektowane lasy ochronne:

Na obszarze gminy proponuje si¢ objaé  statusem  laséw ochronnych
wodochronnych siedliska olsu i boru wilgotnego, wystepujacych wzdhuz rowow
melioracyjnych i zbiornikbw wodnych na terenach oznaczonych na rysunku
,,Studium” w obrebie nastepujacych miejskosci: Brzeziny, Liséw, Kol. Lucka, Majdan
Koztowiecki, Rokitno, Trdjnia, Trzciniec. Ochrona wymienionych terenéw ma na celu
zabezpieczenie siedlisk wilgotnych i zwigzanych z nimi biocenoz le$nych. Ochrona
tych siedlisk jest rowniez wazna dla utrzymania retencji wodnej i poprawy bilansu
wodnego w skali zlewni.

Projektowany las glebochronny — we wsi Brzeziny. Las glebochronny ma chroni¢
siedliska najstabsze, narazone na erozj¢ wietrzna i inne formy dewastacji.

Szczegblne zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach wskazanych do
objecia Kkategorig lasow ochronnych okresli akt prawny uznajacy je za ochronne. Do
tego czasu powinny obowigzywac nastg¢pujagce wymagania:

- dbato$é o stan zdrowotny i sanitarny lasu,

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasem ochronnym gruntéw
niele$nych,

- ograniczenia stosowania zrebow zupelnych oraz prowadzenie Scinki drzew,
zrywki i wywozu drewna w sposéb zapewniajacy w maksymalnym stopniu
ochrong gleb i roslinnosci lesne;.
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2.7.4. Ustalenia dotyczace terenéw wskazanych do ochrony prawnej na

podstawie ustawy prawo wodne

1) Obszar ochronny Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP)

Gmina Lubartéw potozona jest na obszarze dwoch Glownych Zbiornikoéw Wod

Podziemnych rozdzielonych korytem rzeki Wieprz tj. GZWP Nr 406 ,Niecka
Lubelska” oraz GZWP Nr 407 ,,Niecka Chelm-Zamo$¢”, gdzie wody pigtra kredowego
(bgdace gléwnym Zrédlem zaspokojenia potrzeb wodnych regionu), podlegajg
szczegoOlnej ochronie, pod wzgledem ilo$ciowym i jakoSciowym. W celu ochrony
zasobow wodnych zaleca si¢ wykluczenie lokalizacji inwestycji wodochtonnych oraz
obiektow i dziatanh mogacych spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne obszary ochronne
zbiornikow wod $rodladowych, stanowig obszary, na ktérych obowigzujg
zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wod przed degradacjg.

Na obszarach ochronnych zabrania si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére moga spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Obszar ochronny ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, na podstawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza, wskazujac zakazy, nakazy lub ograniczenia oraz
obszary, na ktorych one obowiazuja.

Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego i stosownych przepiséw, powinny

obowigzywaé nastepujgce zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga powodowaé trwale zanieczyszczanie
gruntu i wod (ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

zakaz wprowadzania do gruntu lub wod powierzchniowych nieoczyszczonych
$ciekow i wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow,

stosowanie w dziatalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego 1 zaawanso-
wanego poziomu rozwoju technologii ze wzglgdu na gospodarke wodna,
ustanowienia i wlaSciwego zagospodarowania stref ochronnych ujgé¢ wod
podziemnych,

likwidacji bagdZ modernizacji obiektow zagrazajacych wodom podziemnym.

2) Strefa ochrony dyspozycyjnych zasobéw wéd podziemnych dla II etapu

ujecia komunalnego dla miasta Lubartowa
Projektowana strefa zalegania dyspozycyjnych zasobé6w wod podziemnych dla

II etapu ujecia komunalnego dla miasta Lubartowa - wskazana do ochrony
planistycznej w rejonie Nowodworu. Ustalone zakazy dotycza: gromadzenia
$ciekow i sktadowania odpaddw, ktére mogg zanieczysci¢ wode, zaktadania nowych
cmentarzy i grzebowisk, wykonywania wiercen i odkrywek.
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3) Proponowany obszar ochronny zlewni gérnej Mininy
Podstawg ochrony sg walory hydrograficzne zlewni, a takze potrzeba ochrony

ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych, z uwagi na brak izolacji pozioméw

wodono$nych. Zasadno$¢ objgcia statusem obszaru ochronnego zlewni gormej

Mininy do stawéw w Samoklgskach zostata wskazana w planie zagospodarowania

wojewodztwa lubelskiego. Na wymienionym obszarze, do czasu ustanowienia

obszaru ochronnego zlewni w drodze Rozporzadzenia Dyrektora Zarzadu

Gospodarki Wodnej, ustanawia si¢ ochron¢ planistyczng i ustala si¢ zasady

zagospodarowania:

— zwigkszanie naturalnej retencyjnoSci poprzez zalesianie obszarow wod
wododziatowych,

— ochrong¢ doliny rzecznej oraz pozadolinnych podmoklosci, bagien i torfowisk
przed odwodnieniem, a meandrujgcych odcinkéw rzeki, przed regulacja,

— uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej,

— eliminacje¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

— wykluczenie lokalizacji obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko dla ktérych opracowanie raportu oddzialywania na Srodowisko
jest obligatoryjne, ktére moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu i
wod (za wyjatkiem dopuszczonych w planie miejscowym).

4) Proponowane strefy ochrony Zrédliskowej

W celu ochrony stref zasilania rzek i zasobéw wod powierzchniowych, na obszarze
gminy, proponuje si¢ objecie ochrong zrddlisk wraz z niewielkimi czeSciami
zlewni: rzeki Parysowki w Wandzinie oraz rzeki Czerwonki ~ w pdéinocno-
zachodnim fragmencie gminy. Na obszarach objetych ochrong, oznaczonych na
rysunku ,,Studium” proponuje si¢ nastgpujace ustalenia:.

— zakaz osuszania terenu i zmiany stosunkéw wodnych,

— ochrona niszy zrodliskowych przed zmiang uksztaltowania i zanieczyszczeniami,

— wykluczenie bezposredniego dostepu do Zrddet, ostona biologiczna otoczenia
zrodlisk poprzez zalesienia i zakrzewienia, ochrona istniejacej szaty roslinnej, w
tym drzewostanu,

— zakaz zmieniania naturalnych warunkow wyplywu wody ze zrodel,

— zakaz sktadowania odpadéw oraz gromadzenia i odprowadzania Sciekow,

— zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych,

— zakaz dokonywania wiercen mogacych naruszy¢ rownowage stosunkow
wodnych oraz wplywajacych ujemnie na wody podziemne; wykluczenie
intensywnego poboru wod podziemnych, ktéry powodowalby obnizenie
zwierciadta wod podziemnych,

— zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, cmentarzy, stacji paliw
i innych obiektow mogacych negatywnie oddziatywac na $rodowisko,

— zadrzewienia 1 =zalesienia  obszaru zrodliskowego w celu zwigkszenia
retencyjnosci.
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2.7.5. Zasady ochrony i zagospodarowania obszarow wymagajacych ochrony

planistycznej

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna, wspomaga
ona ochron¢ prawna. Okreéla dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego
obszardéw nie kwalifikujgcych si¢ do objgcia ustawowymi formami specjalnej ochrony,
ale wymagajacych ochrony ze wzgledu na kluczowe znaczenie dla stabilno$ci
krajobrazu i1 zachowania aktywnosci biologicznej. Ochrona dotyczy szczegélnie
glownych elementoéw struktury przyrodniczej gminy i  elementow powigzan
ekologicznych.

1) Dna dolin rzecznych i pozadolinnych obniZen terenowych
Ustala si¢ ochrong¢ den dolin rzecznych (rzek gléwnych Wieprza, Parysowki,

Mininy, Krzywej Rzeki, Czerwonki i ich doptywdéw - ciekdw (ciek z Nasutowa, ciek

spod Niemiec, ciek spod Skrobowa, doplyw spod Wincentowa)) oraz innych obnizen

terenowych, przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich funkcja ekologiczna,
poprzez:

- wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okreslonymi
i dopuszczonymi w ,,Studium”,

- zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej (w tym
szczegllnie uzytkowania ornego), ktore ostabiaja naturalng funkcj¢ dolin lub
zagrazajg ich warto$ciom przyrodniczym,

- zakaz eksploatacji surowcOw mineralnych,

- zakaz tworzenia nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi dolin,

- ochrona roslinno$ci torfowiskowej i $rodowisk legowych, zakaz realizacji
melioracji odwadniajacych,

- renaturalizacj¢ tych najbardziej przeksztalconych odcinkow dolin, ktorych
znaczenie w sieci ekologicznej przekracza wymiar lokalny.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania,
zwigzane z Systemem Przyrodniczym Gminy oraz ochrong przeciwpowodziows.
Poniewaz wskutek melioracji wodnych, doliny zostaly w znacznym stopniu odlesione,
ochrong nalezy objgé zachowane pozostatosci zadrzewien, gtownie przykorytowych
skupisk drzew i krzewow , jesli nie koliduja z ochrong przeciwpowodziows.

2) System hydrologiczny
Wody podlegaja ochronie bez wzglgdu na to czyja stanowig wlasnos¢. Ochrona
wod w $wietle obowigzujgcych przepiséw polega w szczeg6lnosci na:
- unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wod, zwlaszcza zanieczy-
szczania substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego,
- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeptywéw wody albo
wahaniom naturalnych pozioméw zwierciadla wody.
Obowigzuje utrzymanie jakosci wod na poziomie zapewniajagcym rownowage
biologiczng. Ustala si¢ ochrone systemu hydrologicznego gminy, na ktéry si¢ sktadajg:
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- wody plynace: rzeka Wieprz bedaca glowna rzekg obszaru, z doptywami: rzeka
Parysowka, Mining, Czerwonkg, z doptywami, cieki state i okresowe,

- sie¢ rowow melioracji szczegbtowych,

- wody stojace naturalne: niewielkie rozlewiska, oczka wodne i sztuczne: kompleksy
stawow, stawy, sadzawki,

- podmoktosci state i okresowe.

Ze wzgledu na stabilizujagcy wptyw na stosunki wodne, a nierzadko rowniez duze
walory przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrong wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od
wielkosci. Ustala si¢ integralng ochrong ekosysteméw wod stojacych, tj. zardwno
czystosci wod i uksztaltowania pobrzezy zbiornikdw, jak i roslinnoéci oraz fauny z tymi
zbiornikami zwigzanych. Wylacza si¢ spod odwodnien wszystkie podmokltosci state
i okresowe, potozone poza dolinami rzek. W odniesieniu do rzek obowigzuja:

- ochrona pozostaloéci naturalnej roslinnosci przybrzeznej,
- zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych z koryt rzecznych,

W odniesieniu do rowéw melioracyjnych ustala si¢ wymoég okresowej ich
konserwacji, umozliwiajgcej zachowanie przez nie droznosci.

3) Ochrona przeciwpowodziowa

Z systemem hydrologicznym wigza si¢ dzialania w zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej. Na rysunku ,Studium” oznaczono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziag — wylaczone z zabudowy; obejmujgce obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (1%) i wynosi raz na sto lat.

Z uwagi na brak przywotanego przedmiotu badan w studium wykonanym dla

obszar6w nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Wieprz

dla gminy Lubartéw - w dokumencie niniejszego ,,Studium” nie wyznaczono obszaré6w
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) 1 wynosi raz
na 10 lat.

Na terenach szczeg6lnego zagrozenia powodziga, zabrania si¢ wykonywania robot
lub czynnoéci, ktére moga utrudniaé ochron¢ przed powodzig, a w szczeg6lnosci:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz ro$linno$ci stanowiagcej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzagcych do wzmocnienia brzegéw, obwatowan, odsypisk,

- zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatdow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem woéd, a takze z
utrzymaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléw przeciw-
powodziowych wraz z ich infrastruktura,

- lokalizowania, inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych,
$rodk6w chemicznych, a takze innych materialdw, ktére moga zanieczysci¢
srodowisko, a takze prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania.

Dzialania renaturalizacyjne i ochronne w strefach rzek nie moga kolidowa¢

z zadaniami jakie cigzg na administratorze rzeki w zakresie jej utrzymania. W zwigzku

z tym w uzasadnionych przypadkach i w uzgodnieniu z Regionalnym Konserwatorem

Przyrody, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

125



- zabezpieczenia erodowanych brzegow i dna rzeki,

- ograniczonej wycinki drzew i krzewéw w strefie koryta, utrudniajgcych swobodny
przeptyw w czasie wezbran,

4) Lasy

W strukturze przyrodniczej gminy terenom leSnym przypisuje si¢  znaczenie
wezlowe. W, Studium” wskazuje si¢ mozliwos¢ powigkszenia zasobow lesnych
poprzez ksztaltowanie ciagloSci przestrzennej komplekséw i enklaw le$nych oraz
mozliwos¢ zadrzewien i zalesien. Kierunki rozwoju i zasady prowadzenia gospodarki
le$nej opisano w czesci IV, ust. 2.4.

5) System Przyrodniczy Gminy (SPG)

Na rynku ,,Studium” zostaly oznaczone elementy struktury przyrodniczej, obejmu-
jace kluczowe obszary dla prawidlowego funkcjonowania potencjatu ekologicznego
gminy. System Przyrodniczy Gminy, to wzajemnie powigzany ciagly przestrzenie
uklad - ekologicznie aktywny, na ktory sktadajg si¢ zarOwno elementy o randze
krajowej i regionalnej (wojewodzkiej), jak i lokalnej. Jego podstawe tworza:

- kompleks Lasow Kozitowieckich jako obszar weztowy o znaczeniu krajowym —
glowne ogniwo systemu,

- korytarz ekologiczny doliny rzeki Wieprz o znaczeniu regionalnym — zasadnicza o§
systemu,

- doliny rzek Paryséwki, Mininy i ich doplywow, tworzace podstawowy szkielet
ekologiczny gminy,

- suche dolinki taczace si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek, zapewniajace splywy wod
powierzchniowych, petnigce rolg klimatyczna,

- Igki i pastwiska, cieki naturalne z sieciag rowow,

- lasy zwlaszcza zgrupowane w kompleksach i enklawy podmokle,

- podmoktosci terenowe,

- strefy ochrony warunkow siedliskowych laséw.

System uzupelniaja drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne (zagajniki) oraz
zadrzewienia §rodpolne, lokalne trwate i okresowe, najczgsciej S$rédpolne mokradla,
suche §rodpolne , przykrawedziowe naturalne murawy.

Zapewnieniu lgcznos$ci pomi¢dzy elementami systemu stuza wyznaczone kierunki
powigzan, w szczegdlnosci pomiedzy doling Wieprza a Lasami Kozlowieckimi (od
Wandzina do Rokitna) oraz pomig¢dzy doling Wieprza a Uroczyskiem Bagno,
znajdujgcym si¢ na wschod od Woli Lisowskiej.

Dla zapewnienia warunkéw do prawidlowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy, tworzace go tereny wymagaja ochrony przed zmiang sposobu
uzytkowania, niezgodng z funkcjami systemu, stworzenia mozliwoséci uzytkowania ich
zgodnie z predyspozycjami przyrodniczymi oraz zapewnienia ciaglo$ci przestrzenne;.
Gospodarowanie zasobami przyrody w systemie powinno podlega¢ rygorom
uniemozliwiajagcym przekroczenie granic ich odnawialno$ci, w szczego6lnosci w
odniesieniu do rekreacji i gospodarki zasobami le$nymi. SPG powinien stanowi¢
obszary zasilania ekologicznego dla pozostalych terenoéw, znajdujacych si¢ poza
systemem.
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Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i
ochronie $rodowiska. Za funkcje uzupetniajace uznaje sie rekreacje, gospodarke lesng i
rolng, podlegajaca okreSlonym rygorom, funkcje dopuszczalne - mieszkalnictwo,
infrastruktur¢ techniczna, ushugi nieucigzliwe i inne nie degradujgce funkcjonowania
SPG.

Z systemu wyklucza sig:

- lokalizacj¢ wszelkich inwestycji mogacych destabilizowaé rownowage ekologiczng i
dysharmonizowaé krajobraz, a w szczegllnosci, eksploatacje surowcow
mineralnych, zakladéw przemystowych, poza wyznaczonymi w planie miejscowym
i ferm, a takze magazynow, sktadéw i baz w postaci zwartych i monolitycznych
form zabudowy kubaturowe;j,

- skladowanie odpaddéw, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,

- odprowadzanie $ciekéw do wod i gruntu,

- tworzenie nasypéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych
obnizen, stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

Korytarze ekologiczne przebiegajace przez gming powinny mie¢ zapewniong
ochrong¢ gwarantujaca ich droznos¢. Istniejace w obrgbie korytarza bariery ekologiczne
zwigzane s3 glownie z drogami i zabudowa zagrodows. Pamigta¢ nalezy o unikaniu
tworzenia nowych poprzecznych barier, realizacji przepustow w ciggach drdég oraz o
utrzymaniu koryt rzek w formie naturalnej na jak najdtuzszym odcinku, o ochronie
istniejagcych 1 wprowadzaniu nowych zadrzewien, nie kolidujacych z ochrong
przeciwpowodziows.

Funkcja stabilizacji rownowagi S$rodowiska, ktora jest funkcjg pierwszoplanowsg
SPG, wymaga dzialan, z jednej strony - pielggnacyjnych (konserwujacych), za$§ z
drugiej dzialan wzmacniajagcych, wzbogacajagcych $rodowisko. W istniejgcych
warunkach naturalnych gminy za gldéwny czynnik sprawczy podniesienia stabilno$ci
uznaje si¢ fitomelioracjg.

Poniewaz SGP jest zrodtem zasilania ekologicznego dla terenéw przeksztatconych 1
ubogich pod wzgledem przyrodniczym, w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw
nie nalezy przekracza¢ granic odnawialnosSci zasobow i utraty przez Srodowisko
waloréw naturalnych. Dotyczy to w szczego6lnosci:

- gospodarki lesnej, ktéra powinna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci
ekosystemu le$nego (szczegodlnie w lasach prywatnych pozbawionych planow
urzadzenia),

- rolnictwa, ktore na mniej odpornych i zagrozonych erozjg gruntach powinno
zmierzaé¢ do form ekstensywnych,

- zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czgSci dopuszczonej do rozwoju
funkcji rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscia srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ strefe ochrony warunkéw siedliskowych
lasu. W studium wyznacza si¢ takg strefe, zmiennej szerokosci w zalezno$ci od
lokalnych uwarunkowan. Strefe wylacza si¢ spod lokalizacji obiektow uciazliwych
dla ekosystemu lesnego, a takze spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych,
ktore mogg zakloci¢ stosunki wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne
powinno uwzglednia¢ walory wizualno-krajobrazowe, jakie wspoltworzy las.
Wskazane jest w lokalizacji nowej zabudowy zachowaé¢ maksymalng odlegtos¢ od
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linii brzegowej lasu, takze ze wzgledéw  bezpieczenstwa (wiatrotomy) i ochrony
p.pozarowej.

Z katalogu dziatan podejmowanych dla udroznienia i stabilizacji badZz rozwoju
systemu ekologicznego w gminie Lubartow, ustala si¢:

- wzmocnienie poprzez dolesienia i zadrzewienia powigzan przyrodniczych
rysujacych si¢ pomigdzy kompleksami lesnymi, na zboczach dolin rzecznych i
suchych dolin (z wytaczeniem siedlisk chronionych),

- obudowa biologiczna tych odcinkéw koryt rzek, ktére sg pozbawione zieleni
ochronnej, jesli nie koliduje z ochrong przeciwpowodziowa,

- poszerzenie przepustow w liniowych barierach antropogenicznych, to jest w
nasypach drogowych, przecinajacych pasmowe struktury ekologiczne (ciagi
i korytarze),

- likwidacje obiektow destrukcyjnych tkwigcych w systemie (gtéwnie dzikich
$mietnisk).

6) Ekosystemy nielesne, zadrzewienia, ochrona réznorodnosci biologicznej

Obejmuje si¢ ochrong planistyczng elementy struktury przyrodniczej gminy, ktore
wplywaja na réznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowa, nalezg do nich lgdowe
ekosystemy nieleéne i zadrzewienia. W odniesieniu do tych ekosystemow obowigzujg
zakazy zmiany uzytkowania, ich zalesien i zabudowy.

Obejmuje si¢ ochrong przed zmiang uzytkowania, za wyjatkiem funkcji
dopuszczonych w planie miejscowym:

- pastwiska, 1gki §rédpolne,

- tereny o szczegllnych walorach biordznorodnosci, na ktorych stwierdza sie
wystgpowanie rzadkich i chronionych gatunkéw roélin, m.in. suche murawy
utrzymujace si¢ miejscami na  gruntach nieuzytkowanych rolniczo, tereny
Z naturalnymi i malo  przeksztalconymi ekosystemami  le$nymi,
kserotermicznymi, wodno-tagkowymi - z rzadkimi zbiorowiskami ro$linnymi.

Obejmuje si¢ ochrong przed zniszczeniem:
- zadrzewienia péinaturalne i naturalne: t¢gowe, olsowe,
- zadrzewienia §rodpolne, wzbogacajace pod wzgledem biocenotycznym krajobraz
kulturowy.

Tereny o szczegoélnych walorach biordznorodnosci, z siedliskami cennych gatunkow
z naturalnymi i malo przeksztalconymi ekosystemami lesnymi. Wodno-tgkowymi oraz
rzadkimi zbiorowiskami ro$linnymi zostaly wskazane do ochrony prawnej. Na
terenach podmoktych, w tym torfowiskowych, dzialania powinny polega¢ na
zachowaniu niezmienionych stosunkéw wodnych. W odniesieniu do krajobrazu
rolniczego wzrostowi bioréznorodno$ci sprzyja¢ bedzie utrzymanie ekstensywnego
sposobu uzytkowania terenéw o najnizszej przydatnosci rolniczej oraz ochrona
ekotonow 1 okrajkow, ktorym najbardziej zagraza zaorywanie.

Obejmuje si¢ ochrong wystepujace na terenie gminy podmoktosci terenowe w
rejonie miejscowosci: na poinoc od Barandwki, na potudnie od Wolki Rokickiej,
miedzy Wandzinem (na wschodzie) i Dabrowka (na zachodzie).
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2.8 DZIEDZICTWO KULTUROWE

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobow krajobrazu zabytkowego

gminy, tworzacych jej tozsamo$§¢ kulturowa, stanowigcych inspiracje dziatan
adaptacyjnych i przeksztalcen zagospodarowania.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami, na obszarze gminy Lubartéw wyrézniono nastgpujgce formy ochrony
zabytkow oraz krajobrazu kulturowego:

wpis do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A”,

wpis do rejestru zabytkéw archeologicznych ,,C”,

ujecie zabytkéw nieruchomych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (nie wpisanych
do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego),

ujecie  nieruchomych zabytkéw — stanowiska archeologiczne, w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

1) Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych ,,A” wojewddztwa lubelskiego

(opublikowanego w Dz. U. Woj. Lub. Nr 84 /2010, poz. 1552) i zabytek wpisany
do rejestru zabytkéw archeologicznych ,, C” wojewodztwa lubelskiego, obejmuja:
= (/5 — grodzisko wczesnosredniowieczne z X wieku w obrebie Brzeziny (wg
decyzji Trojnia) nazwa zwyczajowa ,,Gora Tatarska”
= A/770 — Zesp6t dworsko-parkowy, obejmujagcy dwor i zalozenia parkowe w
miejscowosci Lucka (obreb Lucka Kolonia).
Dla ochrony wyzej wymienionych zabytkéw, oznaczonych numerem wpisu do
rejestru, ustala sie:
a) Obowigzuje zachowanie wartosci kulturowych z dopuszczeniem przeksztalcen
majacych na celu przede wszystkim rewaloryzacjg, wzglednie modernizacje -
pozwalajace na rewitalizacj¢ zespotu dworsko-parkowego.

b) Wszelkie zmiany w sposobie uzytkowania 1 zagospodarowania obiektow
zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska przez wpis do rejestru zabytkow,
a takze prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja pozwolenia wojewoddzkiego
konserwatora  zabytkéw na prowadzenie tych rob6t i innych czynnosci,
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

c) Zabrania si¢ rozkopywania, prowadzenia drog, zabudowania i zalesienia terenu
zabytku archeologicznego w Brzezinach (zgodnie z decyzja wpisu do rejestru

zabytkéw w Tréjni) w pasie 50,0 m od podstawy grodziska.

Wyzej wymienione obszary i obiekty powinny by¢ ujete w gminnej ewidencji

zabytkoéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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2) Zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw - nie

wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego - przekazane gminie
przez Lubelskiego Konserwatora Zabytkow.

Obejmuje zabytki nieruchome — architektury, budownictwa, techniki oraz cmentarze

\4 naste;puj acych obrgbach geodezyjnych:
Lucka — obora w zespole dworskim,

=  Szczekarkoéw — czworak dworski (ob. dom mieszkalny) pozostatos¢ nieistnieja-

cego zespotu dworsko-folwarcznego,

Wincentoéw — cegielnia z piecem Hoffmanowskim i kominem,

Nowodwor — kapliczka,

Nowodwor — kapliczka,

Nowodwor — kapliczka,

Nowodwor Piaski — cmentarz wojenny,

Skrobéw — cmentarz radzieckich jencow wojennych,

Trojnia — cmentarz niemiecki,

Wola Lisowska — cmentarz niemiecki.

Szczekarkow - murowana kapliczka przydrozna z ok. pot. XVIII w., potozona

przy drodze Lubartéw-Parczew,

» Szczekarkéw - krzyz przydrozny z XIX w., potozony przy drodze Lubartow-
Parczew.

b) Zaliczane sg do nich ponadto zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne)

oznaczone na rysunku niniejszego ,,Studium”, potozone w obrgbach: Baranowka,
Brzeziny, Chlewiska, Kolonia Lucka, Kolonia Woélka Rokicka, Liséw, Lucka,
Nowodwor, Rokitno, Trdjnia, Szczekarkdow, Trzciniec, Wandzin.

Prace budowlane wymagajgce pozwolenia na budowe oraz rozbiorke obiektu
budowlanego, prowadzone przy obiektach budowlanych oraz na obszarach nie
wpisanych do rejestru zabytkow a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, do
czasu jej zlozenia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - podlegaja uzgodnieniu
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg lub rozbioérke obiektu budowlanego, z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

d) Obiekty i obszary wymienione w pkt.1) i 2) winny by¢, po weryfikacji - ujgte w

gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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2.9 KOMUNIKACJA I TRANSPORT

Zalozony rozw0j  obejmuje przeksztalcenia dostosowawcze w zakresie
parametrow ukladu drogowego, rozwdj systemow komunikacji i funkcji obshugi
transportu.

2.9.1. Zalozenia ogélne kierunkéw rozwoju systemu komunikacji
Glé6wnym celem kierunkéw rozwoju sytemu komunikacji jest poprawa stanu

obstugi komunikacyjnej miasta i gminy oraz realizacja planowanych powigzan
zewngtrznych i wewnetrznych. Wymaga to przeznaczenia niezbednych terenéw na
budowe, modernizacjg i przebudowe drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i
gminnych. Istotng czg§¢ wymienionych zamierzen stanowig zadania rzgdowe i
samorzagdow wojewodztwa i powiatu. Tym niemniej synchronizacja uktadu na obszarze
gminy, rozwigzanie probleméw komunikacyjnych, a szczegdlnie stworzenie sprawnego
uktadu komunikacji naleza do gtéwnych zadan polityki rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego. Przebieg tras ruchu tranzytowego oraz zapewnienie wiasciwej obstugi
istniejacego projektowanego zainwestowania terendéw wymaga:

— budowy drogi ekspresowej S19 i dostosowania istniejagcego odcinka obwodnicy m.
Lubartow do parametréw drogi ekspresowe;,

— zachowania rezerw terenowych (wezet ,Niedzwiada” na wlgczenie do drogi
ekspresowej drogi projektowanej dla obstugi komunikacyjnej strategicznej rezerwy
terenowej na planowane lotnisko Lublin-NiedZwiada oraz na tras¢ ww. drogi na
odcinku do wschodniej granicy gminy),

— przebudowy i rozbudowy drég wojewoddzkich w dostosowaniu do pelionych
funkcji,

— Wwyznaczenia rezerwy terenowej na przelozenie odcinka drogi wojewddzkiej,
kolidujacego ze zwartg przebudowa wsi

— rozbudowy sieci pozostatych drog publicznych i budowy nowych odcinkéw drog
m.in. utwardzenia nawierzchni odcinkéw dréog gruntowych oraz dostosowania
parametré6w technicznych do okreslonej kategorii drég publicznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i wnioskami zarzadcow drog,

— przeksztatcenie uktadu funkcjonalnego, kategorii i tras droég, wskazanych na rysunku
studium, z dostosowaniem do uwarunkowan wynikajacych z budowy drogi
ekspresowej oraz istniejacego oraz perspektywicznego rozwoju miasta i gminy,

— dostosowania powigzah uktadu dréog miejskich z ukladem  lokalnych drog
wewnetrznych gminy i planowanym ukladem drég zewngtrznych, z uwzglednieniem
jego etapowej realizacji,

— budowy tras rowerowych dla ruchu lokalnego i ruchu turystycznego,

— rozbudowy zaplecza obstugi komunikacji,

— podniesienia sprawnos$ci ruchu i bezpieczenstwa pieszych na istniejacych w obszarze
gminy odcinkach drég, przenoszacych transport osobowy i towarowy.

W ,,Studium” okresla sie zasady ksztaltowania uktadu powigzan komunikacyjnych,
opartego o drogi krajowe, drogi wojewodzkie, sie¢ drég powiatowych i gminnych,
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wzajemnie  wspoétdzialajacych w powigzaniach zewnetrznych gminy i obstudze
wewngtrzne;.

2.9.2 Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym

uktadzie funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:

— uklad powigzan zewngtrznych dalekich, przenoszacy ruch daleki - krajowy i miedzy-
narodowy. Obejmuje drogi krajowe i wojewddzkie;

— uklad powigzan podstawowych zewnetrznych bliskich, przenoszacy ruch w
obszarze wojewodztwa i pomigdzy sgsiednimi gminami. Obejmuje drogi
wojewddzkie i powiatowe;

— uklad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminy. Obejmuje drogi
gminne 1 czgSciowo powiatowe, wspomagany drogami niepublicznymi
(wewngtrznymi);

— uktad $ciezek rowerowych.

1) Drogi krajowe

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie
ustalenia przebiegu drog krajowych w wojewodztwach dolnoslaskim,..., lubelskim,...,
zachodniopomorskim (Dz. U. z 2010 r. Nr 59 poz. 371) i zarzadzeniem nr 73
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. w sprawie
nadania numeréw drogom krajowym, w granicach administracyjnych gminy Lubartow
przebiega obecnie droga krajowa nr 19 relacji: granica panstwa-Kuznica-Biatystok-
Siemiatycze-Kock-Lubartéw-Lublin-Krasnik-Nisko-Sokotéw Matopolski-Rzeszow.

Stosownie do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2009 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. z
2009 r. Nr 187 poz.1446) przez teren gminy bedzie przebiegala droga ekspresowa S19
relacji (Grodno) granica panstwa-Kuznica-Sokotka-Korycin-Kryszyn-Dobrzyniewo
Duze-Choroszcz—Siemiatycze-Lublin-Nisko-Rzeszéw-Barwinek—granica panstwa (Pre-
SZOW).

Wyzej wymieniona droga ekspresowa zostala w studium uwzgledniona wediug
,Studium Techniczno-Ekonomiczno- Srodowiskowego etap II” dla przebiegu drogi
ekspresowej S 19 na odcinku od granicy wojewodztw: mazowieckiego i lubelskiego do
konca I etapu obwodnicy Lubartow — wariant 3, przyjetego przez Komisj¢ Oceny
Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych(KOPI), rekomendowanego we wniosku o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia. Uszczegdlowienie
przebiegu planowanej drogi ekspresowej wedtug wariantu 3;

— na odcinku od podinocnej granicy gminy do wezla ,,Wincentow” droga S 19
przebiegac bedzie rownolegle do istniejacej drogi krajowej nr 19, po jej wschodniej
stronie, pozostawiajac droge krajowa na przedmiotowym odcinku dla obstugi ruchu
lokalnego (jako droge dojazdowag — serwisow3);

— na odcinku od wezta ,,Wincentéw” do konca I etapu obwodnicy Lubartowa — droga
wykorzystuje istniejagcg obwodnice Lubartowa (etap I) jako zachodnia nitke drogi
ekspresowej, zaktadajagc dobudowe drugiej jezdni po stronie wschodniej. Ostateczny
przebieg trasy ekspresowej S 19 na obszarze gminy zostanie okre$lony w decyzji o
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$rodowiskowych uwarunkowaniach. Zlikwidowano wezet ,,Annobor”, ktory ze

wzgledu na niezgodno$¢ z warunkami technicznymi zostal w niniejszym studium

zastgpiony przejazdem ré6znopoziomowym.

c¢) na odcinku od wezta ,Lubartow (zlokalizowanego poza obszarem gminy — na
skrzyzowaniu planowanych dréog S 17 i S 19) do m. Lubartéw (koniec I etapu
obwodnicy m. Lubartéw), przebieg planowanej drogi ekspresowej S 19 przyjeto
wedlug wariantu 5 — preferowanego przez GDDKIiA we wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia.

Rysunek niniejszego ,,Studium” uwzglednia preferowany przebieg trasy S 19 oraz
rozwigzania techniczne, zgodnie z ,,Koncepcja Programowa budowy drogi ekspresowej
S 19 na odcinku: granica wojewodztwa mazowieckiego i lubelskiego — Lubartow (z
wyla-czeniem obwodnicy Migdzyrzeca Podlaskiego oraz obwodnicy Kocka i Woli Skro-
mowskiej)” oraz zgodnie z zatwierdzong ,Koncepcja programowa drogi ekspresowe;j
S 19 na odcinku: Lubartow koniec I etapu obwodnicy Lubartowa —Lublin (wezet
Lubartéw w ciggu drogi ekspresowej S 17) dhugosci ok. 16 km”.

Szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych pod planowany przebieg drogi
ekspresowej S 19 nalezy przyja¢ zgodnie z ww. dokumentacjg, rezerwujac pas terenu o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 100-120 m, z odpowiednimi poszerzeniami.
Szeroko$¢ rezerwowanego pasa drogowego powinna umozliwi¢ docelowg budowe
dwoch jezdni drogi ekspresowej, wegztdow i skrzyzowan réoznopoziomowych, wiaduktéw
drogowych, kolejowego) a takze realizacje¢ drég dojazdowych, urzadzen ochrony
srodowiska takich jak ekrany akustyczne, przejscia dla zwierzat duzych, $rednich i
malych oraz wykonanie optymalnego systemu odwodnienia drogi, obejmujgcego takze
urzadzenia stuzace odprowadzeniu wod z pasa drogowego.

Na pozostatym odcinku drogi krajowej (poza planowang S 19) szeroko$¢ drogi w
liniach rozgraniczajagcych nalezy przyja¢ jak dla klasy GP (gléwna ruchu przyspie-
szonego) - stosownie do przepisOw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, z p6zn. zm.). Ze
wzgledu na konieczno$¢ docelowego sytuowania w liniach rozgraniczajacych drogi
element6w jej wyposazenia, poprawiajacych bezpieczenstwo ruchu i obstuge podroz-
nych oraz urzadzen teletechnicznych, szeroko$¢ drogi ozn. symbolem KDK (GP) w
liniach rozgraniczajacych przyjmuje si¢ na 40,0 m.

Wiaczenia do drogi ekspresowej (i obwodnicy m. Lubartow w ciggu drogi
ekspresowej ) sa mozliwe jedynie poprzez wezly drogowe:

— wezel ,,Wincentow” — projektowany z uwzglednieniem istniejgcego uktadu drég -
wojewodzkiej nr 815 — glownego dojazdu do miasta Lubartow od pohmocy i
obwodnicy Lubartowa;

— wezel ,,Lubartow” —planowany w miejscu bezposredniego skomunikowania drogi S
19 (obwodnica m. Lubartow — 1 etap) z terenami przemystowo-sktadowymi
Lubartowa, usytuowanymi wzdhuz przecinajacej wezet drogi powiatowej nr 1545 L
oraz na zachdd od wezla z terenami zabudowanymi wsi Nowodwor i Nowodwor
Piaski, wzdluz ww. drogi powiatowej;

— wezel ,,Niemce”- projektowany na przecigciu z drogg wojewddzka nr 828;

— wezel ,,Niedzwiada” — rezerwa na potaczenie S 19 z projektowang drogg klasy GP do
terenu przeznaczonego na strategiczng rezerw¢ na budowe  lotniska Lublin-
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Niedzwiada (wedlug ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa
lubelskiego).

Obshuga terendw przyleglych do planowanej drogi ekspresowej w oparciu o sie¢ drog

nizszych kategorii, z uwzglednieniem rozwigzan przyjetych w dokumentacjach budowy
drogi ekspresowej - przewiduje si¢ wykonanie réwnoleglych do trasy S 19 (zgodnie z
rysunkiem ,,Studium” dwukierunkowych dréog dojazdowych, uwzgledniajacych
prognozowany ruch komunikacyjny. Parametry techniczne tych drog (szeroko$¢ pasa,
no$no$¢) zostang okreslone na etapie szczegdtowych rozwigzan technicznych w stadium
Projektu Budowlanego .
Wiaczenie projektowanych drég dojazdowych (serwisowych) do istniejgcego i
planowanego lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz wykonanie przejazdéw nad trasg
S 19 umozliwiag skomunikowanie terenéw podzielonych przez projektowana droge
ekspresowg.

Na pozostalych odcinkach drogi krajowej nr 19 ozn. symbolem KDK(GP) obstuga

komunikacyjna powinna speilnia¢ wymagania zawarte W rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
Na terenach przylegtych do tych odcinkéw drogi obowigzuje zakaz tworzenia nowych
zjazdoéw, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcych. Docelowg obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi nizszej kategorii i serwisowe, a po ich realizacji
nalezy zapewni¢ likwidacj¢ istniejacych zjazdéw na droge krajows.

2) Drogi wojewddzkie

Adaptuje si¢ istniejace przebiegi drég wojewodzkich oznaczonych na rysunku
»Studium” symbolami KD-W:
a) droge wojewodzka nr 815 relacji Wisznice-Parczew-Siemien — Lubartow,
b) droge wojewodzka nr 829 relacji Lucka- Legczna — Biskupice,
¢) droge wojewddzka nr 828 relacji Garbow- Krasienin — Niemce —Jawidz

Ich znaczenie wzro$nie docelowo - po realizacji drogi ekspresowej S 19 - stanowi¢ beda

poprzez wlaczenia do drogi ekspresowej (droga nr 815 w wezle ,,Wincentéw” i droga nr

828 w wezle ,,Niemce™”) glowne powigzania zewngetrzne, a w przypadku drogi nr 829, o

przebiegu rownoleglym do drogi ekspresowej, alternatywne powigzania komunikacyjne

na kierunku Lucka (Lubartow)-Trawniki.
Uwzglednione w ustaleniach ,,Studium” wnioski Zarzadcy Drég dotycza:

— przebudowy drogi nr 815 z podniesieniem jej parametréw do klasy drogi G
(gtéwna) - na obszarze gminy, GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) — poza obszarem
gminy, wylagczonym z opracowania ’Studium”. Regulacja geometrii drogi, budowa
drég dojazdowych (serwisowych) i drogowych obiektow inzynierskich;

— rezygnacji z rezerwy planistycznej (wedlug dotychczas obowiazujacego ,,Studium” i
m.p.z.p.) na przetozenie odcinka drogi nr 815, przecinajacego zabudowg wsi
Szczekarkéw. Powyzsze rozstrzygnigcie uwzgledniono w projekcie wezta
,, Wincentow”’;

— podniesienie parametrow drogi nr 829 do klasy - G (gtowna),
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— adaptacja drogi nr 828 przebiegajacej w obszarze gminy przez tereny lesne; w etapie
dopuszcza si¢ jej zanizone parametry klasy - Z (zbiorcza).

Docelowo, po realizacji drogi ekspresowej wskazane s3:

— podniesienie parametrow drogi nr 828 do klasy - G (gtowna), z wigczeniem jej do
wezla ,,Niemce”

— budowa drogi nr 829 klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) po nowej trasie,
omijajacej tereny zabudowane wsi Baranowka, Wolka Rokicka Kolonia, Woélka
Rokicka i Rokitno, z wiaczeniem do drogi krajowej nr 19 KDK (GP), ktorej
kategoria zostanie obnizona po realizacji II etapu obwodnicy, i przy granicy gminy
do istniejacego przebiegu drogi nr 829. Na rysunku ,,Studium” uwzgledniono
rezerw¢ terenowa na projektowang droge obwodnicowa, ktorej przebieg zostanie
ustalony w planie miejscowym w oparciu o szczegblowe rozwigzania techniczne
1 warunkowany jest wyeksploatowaniem udokumentowanych z16z.

3) Drogi powiatowe

W docelowym uktadzie komunikacyjnym uwzgle¢dniono adaptacje przebiegu i utrzy-
manie rezerwacji terenu pod pas drogowy dla dréog powiatowych o parametrach
technicznych i uzytkowych odpowiadajagcych wiasciwej klasie drogi nastepujacych
drog powiatowych oznaczonych symbolami KDP:

a) nr 1528 L — relacji od drogi gminnej m. Lubartéw —Kamionka —Kierzkowka — do
drogi wojewodzkiej nr 809,

b) nr 1557 L — relacji od drogi krajowej nr 19 - fucka — Kaznéw — do drogi
wojewodzkiej nr 821,

c) nr 1539 L — relacji od drogi krajowej nr 19 Firlej — Przypisowka - Lubartéw — do drogi
wojewodzkiej nr 815.

Pozostale drogi powiatowe zgodnie z wytycznymi Zarzadcy Drogi beda miaty klase L

(lokalna). Nalezg do nich drogi powiatowe:

d) nr 1541 L —relacji od drogi powiatowej nr 1528 L — Skrobow — Wola Mieczystawska
do drogi powiatowej nr 1531 L;

e) nr 1542 L — relacji od drogi powiatowej 1541L - Mieczystawka — do drogi krajowe;j
nr 19;

f) nr 1543 L — relacji od drogi powiatowej nr 1528 L- Siedliska - Skrobow - do drogi
powiatowej nr 1541L,;

g) nr 1546 L — relacji od drogi powiatowej 1545L - Kozléwka - Dabrowka —
(Nasutow/Dys);

h) nr 1550 L — relacji Lubartow — Annob6r — (Nowy Staw)- (Niemce) z uwzglgednieniem
przetozenia na czgéci do projektowanego przejazdu drogowego na
drodze ekspresowej i zmiany kategorii na pozostalym odcinku ozn.
symb. KDP/KDG ,, odcietym” przez droge ekspresows;

— nr 1551 L — relacji od drogi gminnej m. Lubartow - Chlewiska-Palecznica-Tarlo
Kolonia - do drogi wojewodzkiej nr 821;

j) nr 1558 L — relacji od drogi powiatowej nr 1551 L - Chlewiska - Serniki - do drogi
powiatowej nr 1557L;
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k) nr 1560 L — relacji (Niemce) — Rokitno- skrzyzowanie z droga wojewddzkg nr 829 —
Czerniejow — do drogi powiatowej 1559L.

Minimalna szeroko$¢ dla drég w liniach rozgraniczajacych — odpowiadajaca ich klasie
stosownie do wyzej powotanych przepis6w rozporzadzenia z 2 marca 1999 r. wynosi:

— dla drog klasy Z/G (zbiorcza docelowo gtéwna) — w etapie 20,0 m docelowo 25 m;

— dla drég klasy L/Z (lokalna docelowo zbiorcza) — w etapie 15,0 m, docelowo 20 m;

— dladrég klasy L (lokalna) -15 m.

Docelowo drogi powiatowe powinny mie¢ klas¢ Z.

4) Drogi gminne

Do wazniejszych drog gminnych zalicza si¢ drogi obstugujace tereny zabudowy
mieszkaniowej w poszczegolnych wsiach oraz drogi przebiegajace réwnolegle do drogi
ekspresowej S 19, ktore beda mogty obstugiwaé ruch lokalny ,,niezaleznie” np. drogi
przebiegajace przez tereny wsi Lucka (nr 103362 L),Lubartéw — Liséw - Wola Lisowska
(nr 103 348L), Nowodwor Wies — Skrobéw Kolonia (nr 103 350 L), Szczekarkow --
Brzeziny (nr 103366L).

Do ukfadu lokalnego zaliczane sg drogi bgdace w sieci drég gminnych oraz drogi
wewngtrzne. Sie¢ drog gminnych z nows numeracjg i przebiegami zostala wyszcza-
goélniona w niniejszym ,,Studium” w czesci uwarunkowan. Minimalna szeroko$¢ drog
gminnych w liniach rozgraniczajacych winna by¢ zgodna z obowiazujgcymi w toku ich
realizacji przepisami prawnymi i dostosowana do petnionych przez nie funkc;ji.

W terenie zwartej zabudowy i w obszarze miasta drogi publiczne powinny posiadaé
przekroj uliczny z obustronnym chodnikiem ew. pasy postojowe, na terenach innych
miejscowosci dopuszcza si¢ ew. przekrdj potuliczny z jednostronnym chodnikiem.

W wyniku dokonanej analizy biezacych i perspektywicznych potrzeb w zakresie
obstugi komunikacyjnej mieszkancow gminy z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z
dostosowania ukladu lokalnego drég do rozwigzan drogi ekspresowej oraz wyznaczenia
terendw rozwojowych przedsigbiorczosci, zespotow mieszkaniowych — wprowadza si¢
korekty do dotychczas obowigzujacej sieci droég gminnych. Do sieci zostaty
wprowadzone nowe odcinki drog, ktéore powinny mie¢ rangg¢ i parametry drog
gminnych, jednoczeénie przekwalifikowano niektére odcinki drég gminnych na drogi
wewngtrzne z mozliwoscig ich realizacji w parametrach nizszych niz drogi gminne.

Do dotychczas obowiazujacego ukladu sieci drog gminnych zostaly wprowadzone
zmiany dotyczace korekty ich przebiegu, przedtuzenie o nowe odcinki lub wytaczenia z
sieci drég gminnych i zmiany kategorii na drogi wewnetrzne.

Na rysunku ,,Studium” wyznaczono trasy rowerowe, bedgce elementem projektu
zainicjowanego przez zespot gmin pn. ,,Lesnym Szlakiem — Doling Wieprza”... wedlug
ktérego wykorzystano istniejace drogi i S$ciezki na terenach najatrakcyjniejszych
krajobrazowo i przyrodniczo.

Przyjmuje si¢ zréznicowanie parametry i funkcji oznaczonych na rysunku ,,Studium”
elementéw lokalnego uktadu komunikacyjnego.

—  sciezek rowerowych (dwukierunkowych, jednokierunkowych z udziatem pieszych),
— drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW - w dostosowaniu do funkcji
obstugiwanych terendéw, przepisow technicznych i przeciwpozarowych.
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2.9. 3. Zasady sytuowania zabudowy

Lokalizacja nowe] zabudowy winna spelnia¢ wymagania okreSlone w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (D. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) tj. winna by¢é wyznaczona poza zasiggiem
ucigzliwosci powodowanych ruchem drogowym (m.in. halasem, drganiami,
przemieszczeniami powietrza) — w odpowiedniej odleglo$ci od drég publicznych, w
szczegollnosci o duzym nat¢zeniu ruchu (krajowej, wojewoddzkich, powiatowych).

W przypadku braku mozliwosci usytuowania budynkéw poza zasiggiem ww.
ucigzliwosci - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢
na terenach przylegltych do drogi krajowej, poza jej pasem drogowym, lokalizacje
odpowiednich elementéw zabezpieczajacych, zmniejszajacych uciagzliwo$ci ponizej
poziomu okreslonego w odpowiednich przepisach. Ewentualne urzadzenia i inne srodki
techniczne zmniejszajace zakres ucigzliwosci ruchu drogowego powinny by¢ realizowane
staraniem i na koszt inwestora.

Na rysunku ,,Studium” wyznaczono prognozowany zasi¢g negatywnego oddziatywa-
nia ucigzliwosci ruchu drogowego na drodze ekspresowej S 19 tj. dopuszczalny poziom
hatasu dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (mieszkalnych, placéwek
oSwiaty i zdrowia). Dopuszcza si¢ weryfikacje zasiggu oddzialywania ucigzliwosci
ruchu drogowego na drodze ekspresowej, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Na wyznaczonym przez zasigg izofon obszarze:

a) preferuje si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie na cele infrastruktury technicznej (w
szczegélnosci  drogowej 1 zwiagzanej z ochrong S$rodowiska), paséw zieleni
izolacyjnej z nasadzeniami odpornymi na zanieczyszczenia odkomunikacyjne;

b) przeksztalcanie istniejacych i wyznaczonych w planie terenéw mieszkaniowych na
ustugi produkcyjne, sklady, obiekty przemystowe; dopuszcza si¢  adaptacjeg
istniejacych budynkéw mieszkalnych i budowe nowych w terenach budowlanych
wyznaczonych w dotychczas obowigzujacych przepisach, na wniosek wlasciciela
pod warunkiem:

— gdy istnieje mozliwos¢ jej obstugi przez lokalny uktad komunikacyjny,

— sytuowanie nowych obiektéw w odleglosciach maksymalnych od drogi

ekspresowej, z zachowaniem przepisow ustawy o drogach publicznych,

— zastosowania rozwigzan chronigcych przed halasem, ktére zapewnig wlasciwy

klimat akustyczny wewnatrz mieszkan.

Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowe] wyznacza si¢ w odleglosciach
okreSlony przez ww. zasigg izofony, jako minimalnej odleglosci obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dla pozostatych obiektéow budowlanych oraz
budynkéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi minimalne odlegto$ci ich
sytuowania od krawedzi jezdni drég publicznych winny by¢ wyznaczone zgodnie z art.
43 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z p6zn. zm.).

Ponadto planowana zabudowa powinna uwzglednia¢é wymagania art. 42 wyzej

przywolanej ustawy o drogach publicznych. Przepisy cytowanej ustawy nalezy

uwzglednia¢ w odniesieniu do:
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— sytuowania ogrodzen, obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zwigzane] z zabudowa mieszkaniowg — poza liniami rozgraniczajagcymi drogi
krajowej,

— lokalizacji reklam,

— obowigzku uzgodnienia z zarzadca drogi mozliwosci obshigi komunikacyjnej, w
sytuacjach wymienionych w art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) oraz w art. 35
ust.3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z pdézn. zm.).

2.9. 4. OBSLUGA TRANSPORTOWA 1 ZAPLECZE TECHNICZNE

Na obszarze gminy, zgodnie z wyzej powotang dokumentacja na budowe drogi
krajowej nr 19, na odcinku od granicy wojewodztw: mazowieckiego i lubelskiego —
wezel ,Lubartow” na obwodnicy miasta Lubartéw (bez wezla) sa planowane 4
lokalizacje MOP-6w (miejsc obstugi podroznych). Przyjeto MOP po stronie prawej i
lewej w miejscowosci Kolonia Lucka ( w rejonie przejazdu w ciggu gminnej nr
103378 L), po stronie prawej MOP kategorii II w miejscowosci Mieczystawka oraz po
stronie lewej MOP kategorii III w Woli Lisowskie;j.

Sytuowanie, minimalne odleglosci MOP-6w dla tego samego kierunku ruchu (10
km), obsluga  komunikacyjna i zagospodarowanie powinny by¢ zgodne z
rozporzadzeniem MTiGM w sprawie warunkéw  technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r., poz. 430 z pdzn.
zm.).

Adaptuje si¢ istniejace obiekty zaplecza technicznego (stacje diagnostyczne, stacje
naprawy samochodéw) oraz lokalizacje stacji paliw, zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.
Zaklada si¢ utrzymanie i wzrost dotychczasowych ustug transportowych komunikacji
publicznej — autobusowych i przewozoéw ,,busowych” na trasach drég publicznych,
poszerzenie bazy obshugi komunikacji 1 urzadzen =zaplecza technicznego m.in.
modernizacj¢ i budowe zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowe;.

2.9.5. KOMUNIKACJA KOLEJOWA
Przez obszar gminy przebiega normalnotorowa linia kolejowa relacji Lublin-
Yukoéw, przewidziana do modernizacji ze szczegdlnym uwzglednieniem:
— funkcji podmiejskiej kolei szynowej taczacej Lubartéw z Lublinem,
— budowy przystanku kolejowego w miejscowosci Wandzin.
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2.10 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

2.10. 1. Zalozenia ogdlne kierunkéw rozwoju sieci i wyposazenia w infrastrukture
sanitarng

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkaficOw wsi, a wigc mozliwosci
korzystania odbiorcéw z wodociagu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej — konieczne
jest wyposazenie zabudowy w infrastrukturg¢ techniczng. Najbardziej kompleksowy
element infrastruktury sanitarnej w gminie stanowi system zaopatrzenia w wode. W
odniesieniu do innych urzadzen gmina nie posiada pelnego wyposazenia. System
kanalizacji $ciekowej wymaga rozbudowy.

Rozwoj infrastruktury sanitarnej powinien stanowié glowny priorytet strategii rozwoju
gminy. Gospodarke¢ wodno-§ciekowa rozwigzano w oparciu o komunalne urzadzenia
zrédlowe i sieci, przy zatozeniu modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzaf
technicznych, z racjonalizacjg zuzycia wody. Dla zabudowy kolonijnej i rozproszone;
dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow, z
zastrzezeniem lokalizacji biologicznych oczyszczalni $ciekdw w strefach ochrony
zrodliskowej. Obowiazuje zasada wspolzaleznej realizacji wodociggow i systemow
unieszkodliwiania $ciek6w z biologicznym stopniem oczyszczania. Zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, zatwierdzonym
uchwatg Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 107, poz. 2449), zaklada si¢ poprawe¢ stanu sanitarnego gmin,
poprzez likwidacje bezodptywowych zbiornikéw $ciekow.

Gospodarke odpadami rozwigzano minimalizujac ilosci powstaltych odpadéw i
wilasciwa forme ich utylizacji w Zaktadzie Zagospodarowania Odpadéw. Zatozono
objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadow komunalnych 100%
mieszkafncéw, w tym zbieraniem selektywnym oraz zmniejszenie iloSci odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradacji unieszkodliwianych przez sktadowanie.
Wymogiem ochrony srodowiska jest likwidacja dzikich wysypisk.

Zrédtem zaopatrzenia w cieplo winny byé wylacznie paliwa niskoemisyjne, przy
zalozeniu racjonalizacji systemow grzewczych w obiektach istniejgcych i nowo-
budowanych. Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejacego i projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia.

1) Zaopatrzenie w wode¢

Istniejgcy zbiorowy system zaopatrzenia w wod¢ zaspokaja potrzeby bytowo-
gospodarcze gospodarstw wiejskich oraz potrzeby przeciwpozarowe — zaklada sig
konserwacje istniejacych sieci i urzadzen oraz sukcesywng modernizacj¢ i ewentualnie
rozbudowe. ' :

Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej, potozonej poza zasiggiem wodociaggow

wiejskich dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujg¢ wod
podziemnych.
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W celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zakladow wymagajacych
wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrong zasobow wodnych, zaleca si¢
opracowanie i ustanowienie stref ochronnych istniejagcych ujg¢ wod podziemnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na obszarach stref ochronnych komunalnego ujgcia wody dla miasta Lubartow
(obreb Nowodwoér b. m. Lubartow) oraz ujecia w Chlewiskach (d. Lubartowskie
Zaklady Garbarskie w Lubartowie), obowiazuja zakazy i nakazy ustanowione decyzja
administracyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do 31.12.2012r..

Dla II etapu ww. komunalnego ujecia wody w Lubartowie wyznaczono obszar
wraz ze strefg ochrony dyspozycyjnych zasobow wod podziemnych. Obszar ochronny
zasobow dyspozycyjnych dla ujecia wody zlokalizowanego w dolinie rzeki Parysowki,
w miejscowosci Nowodwor Piaski, potozony jest za zachdd od strefy ochronnej
komunalnego ujecia wody dla miasta Lubartowa. Pobor wdd nie moze powodowac
zaklocenn obiegu wody na terenach chronionych, w szczegélnosci Kozlowieckiego
Parku Krajobrazowego.

W eksploatacji wod do celow przemystowych warunkiem bedzie ich racjonalne
wykorzystywanie poprzez eliminacje technologii produkcji wodochlonnych, stosowanie
obiegéw zamknigtych oraz ewentualnie wykorzystywanie wod powierzchniowych.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dysproporcja pomigdzy rozwojem zaopatrzenia w wod¢ z wodociggow
zbiorowych a poziomem zbierania i oczyszczania $ciekOw stwarza powazne zagrozenie
dla warunkow sanitarnych i ochrony $rodowiska.

Zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
utworzono aglomeracj¢ Lubartow - rozporzadzeniem Nr 58 Wojewody Lubelskiego z
dnia 7 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubartow. W sktad
aglomeracji wchodza miejscowosci: Annobor, Annob6r Kolonia, Brzeziny, Chlewiska,
Liséw, Lucka, EPucka Kolonia, Mieczystawka, Nowodwor, Nowodwoér Piaski,
Szczekarkow, Trojnia, Wola Lisowska i Wincentow. W ramach ustalen Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych obszar aglomeracji Lubartéw powinien
zosta¢ w pelni skanalizowany do konca 2015 roku.

Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objeto caly obszar gminy - obreby:

- Brzeziny, Lisoéw, cz. Wincentéw, Kol. Lucka, FLucka, Chlewiska, Szczekarkow — z
odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni miasta Lubartow,

- Wandzin, cz. Majdan Koztowiecki, Trzciniec, Rokitno, Wolka Rokicka, Kol. Wélka
Rokicka, Baranéwka — z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Rokitno,

- Skrobow, Kol. Skrobow, Nowodwér Wie§, Nowodwor Piaski, Kol. Annobor,
Annobor, Wola Lisowska, Kol. Wola Mieczystawska, Mieczystawka, cz.
Wincentow, cz. Majdan Kozlowiecki — z odprowadzeniem $ciekéow do
oczyszczalni w Skrobowie.

Dla zabudowy rozproszonej, potozonej poza zasiegiem zbiorczych sieci
kanalizacyjnych, w szczegdlnosci w obregbie Trdjnia, Nowodwor Piaski i Nowodwor
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Wies, dopuszcza si¢ kanalizacj¢ indywidualng — zbiomnik bezodptywowy i wywdz
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego oczyszczalni. Zaklada si¢ wdrazanie
system6w indywidualnej kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie $ciekow), z
uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody
gruntowej oraz ograniczen na obszarze strefy ochrony zrédliskowe;.

3) Gospodarka odpadami

W ,,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 20117, przyjetym
przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego uchwala Nr XXV/435/08 z dnia 27
pazdziernika 2008 r., gming¢ Lubartow zakwalifikowano do Regionu Péinocno-
Zachodniego z Zakladem Zagospodarowania Odpadéw (ZZO) nr 2 w Lubartowie
(czgsciowo funkcjonujagcym). System zbierania odpadéw musi by¢ dostosowany do
technologii stosowanych w ZZO. Istniejace skltadowisko w Rokitnie, eksploatowane
przez m. Lublin, zgodnie z ww. planem gospodarki odpadami stanowi element ZZO dla
Regionu Lublin.
Gminne sktadowisko w Nowodworze planowane jest do zamknigcia do 2014 r.

4) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo

Zaklada si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z krajowego systemu
gazociagu wysokiego cisnienia @ 500 mm relacji rzeka Wieprz — Lublin, poprzez sie¢
wysokiego cisnienia @ 200 mm i 9100 mm (istniejgcg i projektowang) oraz stacje
redukcyjno-pomiarowe I stopnia zlokalizowane w Kol. Skrobow i w potudniowej
czeSci miasta Lubartow.

Od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/100 relacji Samokleski - Lubartéw

obowiazuja (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Przemysthu i Handlu z dnia 14

listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci

gazowe - Dz. U. Nr 139, poz. 686) nastgpujace minimalne odleglosci bezpieczne:

- od budynkéw uzyteczno$ci publicznej — 15,0 m liczac od granicy terenu do
zewnegtrznej Scianki gazociagu,

- od budynkéw mieszkalnych — 15,0 m liczac od rzutu budynku do zewngtrznej
$cianki gazociagu,

- od wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 15,0 m
liczac od rzutu budynku do zewng¢trznej Scianki gazociaggu.

Projekty zagospodarowania dzialek znajdujacych si¢ w bezposredniej bliskosci

gazociggow  wysokiego ciSnienia DN 200 oraz DN 100 nalezy kazdorazowo

uzgadnia¢ z OGP GAZ —SYSTEM S.A Oddziat w Tarnowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego zatwierdzony
uchwalg Nr X1L.V/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 107, poz. 2449) zaklada w podinocnej czgéci gminy,
poprowadzenie gazociagu magistralnego.

Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe(Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz.
1055).

141



Na obszarze gminy nie jest przewidywana realizacja zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w ciepto. Zaktada si¢ zmiang struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla
na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zZrddet
zaopatrzenia w ciepto. Mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych przyczyni
si¢ do stopniowego zmniejszania emisji zanieczyszczen powietrza, przez eliminacjg
powszechnie stosowanego ogrzewania piecowego, spalajacego paliwa stale (wegiel,
koks, drewno opatowe).

Przewiduje si¢ modernizacj¢ systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow.

Obowigzuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i cieplo do warunkow
wynikajacych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006
r. Nr 89, poz. 625 z pdézniejszymi zmianami) tj. opracowanie projektu zalozen do planu
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. 11 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYKI

2.11.1 Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa (obiekty i sieci o napieciu 220 kV i
WYyZSszym):

1. Na terenie gminy Lubartéw projektuje si¢ budowe dwutorowej linii
elektroenergetycznej WN 400 kV, w zwigzku z zamierzong budowa na terenic
wojewoddztwa lubelskiego konwencjonalnej elektrowni w rejonie Legcznej tzw.
Elektrowni Wschod wraz ze stacja transformatorowg 400/110 kV. Wigczenie
stacji do krajowego systemu energetycznego wymaga m.in. budowy dwutorowe;j
linii wysokiego napigcia 400 kV relacji: Lublin Wschéd — Siedlce Ujarzandw, ktora
na pewnym odcinku bedzie przebiegala przez wschodnie tereny gminy Lubartéw.
Dla projektowanej dwutorowej linii WN 400 kV nalezy rezerwowal pas
techniczny o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach).

2. W pasie technologicznym ww. linii elektroenergetycznej obowigzujg wymagania i
nastepujace ograniczenia:

1) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wilascicielem linii,

2) nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wiasciciel linii przesytowej, na okreslonych przez siebie
warunkach,

3) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa oraz zagrodowa , ani jako teren zwigzany z dzialalno$cig
gospodarcza (przesylowa) wiasciciela linii,

4) nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej; zalesienia terenéw rolnych
moga by¢ przeprowadzone w poblizu linii w uzgodnieniu wia$cicielem linii,

5) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i
jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢é zaopiniowane przez wlasciciela
linii,

6) lokalizacja budowli zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i tref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasdéw
technologicznych wymaga uzgodnienia z wlascicielem linii.
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Na istniejacych liniach beda prowadzone prace eksploatacyjne, remontowe i
modernizacyjne. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe , przebudowg istniejacej
linii oraz ewentualng przyszloSciowag budowg¢ nowej linii na jej miejscu.
Realizacja  inwestycji po trasie istniejagcej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczania shupdw niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczas miejscach.

3) Wymagania w zakresie eksploatacji linii przebiegajacych przez tereny lesne i
zadrzewione — zagospodarowanie terendéw w poblizu linii WN 400 i w pasie
technologicznym:

a) zblizenie galezi drzew i krzewow do przewodoéw fazowych linii stanowi
potencjalne zagrozenie pradem elektrycznym dla oséb i zwierzat znajdujacych
si¢ w poblizu tych miejsc oraz zagrozenie pozarowe; minimalna odleglosé
pozioma galezi drzew od skrajnych przewodéw fazowych nie moze byé
mniejsza niz 6,7 m,

b) w przypadku przebiegu linii po terenach wylesionych, dopuszcza si¢
prowadzenie upraw runa lesnego, szkotki i plantacje choinek (wysoko$¢ drzew
nie moze przekraczaé¢ 2 m wysokosci),

c) w przypadku przebiegu przez tereny rolne dopuszcza si¢ uprawy niskie np.
niskopienne sady, krzewy, z warunkiem, ze wysoko$¢ drzew nie moze
przekracza¢ 2 metrdw wysoko$ci, po uzgodnieniu z wiascicielem linii lub
jednostka prowadzacg jej eksploatacje,

d) w kazdym przypadku wprowadzenie zmian w dotychczasowym
zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym linii lub
W jego poblizu nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii lub jednostkg prowadzaca
jej eksploatacje,

e) dla terené6w znajdujacych si¢ w pasie technologicznym linii nie moga byc¢
wydawane decyzje na zalesianie terenOw oraz tereny te, nie mogg byc
przekwalifikowane na tereny lesne i zadrzewione; kazda decyzj¢ na zalesianie
gruntdw znajdujacych si¢ w poblizu pasa technologicznego linii nalezy
uzgadnia¢ z wlascicielem linii lub jednostka prowadzaca jej eksploatacje,

f) w przypadku wydania zezwolenia na zalesianie gruntdw oraz decyzji o
zmianie kwalifikacji sposobu uzytkowania dziatki bez uprzedniego uzgodnienia,
stuzby energetyczne majg obowigzek wszczgcia postgpowania w sprawie
stwierdzenia niewazno$ci takiej decyzji.

4) Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 400 kV zaliczana jest do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr
213, poz. 1397).

2.11.2 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — obiekty i sieci o napieciu 110 kV i
nizszym
1) Stacje transformatorowe 110/15 kV oraz linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia.

143



Podstawowym Zrodlem zasilania gminy w energi¢ elektryczng bedzie jak
dotychczas GPZ Lubartow 110/15 kV. Docelowo, na terenie miasta Lubartéw
przewiduje si¢ realizacje drugiego GPZ 110/15kV, ktéry stanowi¢ bedzie
dodatkowe Zrodto zasilania w energie elektryczng miasta, jak réwniez gminy
Lubartéw i gmin sgsiednich.

Adaptuje si¢ istniejgca lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia WN
110 kV relacji: stacja transformatorowa 400/110kV Lublin Systemowa — GPZ
Lubartow - GPZ Kock, przebiegajaca przez tereny gminy. Linia WN 110 kV
wymaga pasa technicznego 40 m (po 20 m od osi linii). Zblizenie na odlegtos¢
mniejszg niz ww. wymaga indywidualnego uzgodnienia z dysponentem sieci. W
przypadku realizacji drugiego GPZ-tu na terenie miasta, mozliwe bedzie
wykonanie nowego odcinka linii WN 110 kV (dwutorowej), jako wpigcie do
istniejacej, w celu zasilania projektowanego GPZ-tu.

Obecnie, nie jest jeszcze przesadzona lokalizacja ww. GPZ-tu, rozwazany jest
wariant lokalizacji przy poludniowo-zachodniej granicy miasta, w poblizu ww. linii
WN 110 kV.

W ,, Studium” rezerwuje si¢ pas techniczny o szeroko$ci 40 m, pod budowg linii
110 kV od projektowanej elektrowni Pulawy-Azoty do GPZ Lubartéw oraz
wymagajaca usciSlenia w planie miejscowym lokalizacj¢ projektowanego GPZ
110/15 kV na terenie przemystowym w Chlewiskach, dla zasilenia projektowane;j
linii WN 110 KV, przebiegajacej przez teren gminy Serniki i inne .

Dopuszcza si¢ korekty tras linii wynikajagce z dostosowania do lokalnych i
technicznych uwarunkowan oraz ich skablowanie.

2.11.3 Sie¢ elektroenergetyczna  Sredniego napiecia SN-15 kV, niskiego
napiecia i stacje transformatorowe 15/04 kV

Adaptuje si¢ istniejagcy uklad sieci i urzadzen $redniego napiecia SN-15 kV,
niskiego napigcia oraz zakltada jego modernizacj¢, rozbudowe i przebudowg,
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponenta (wiasciciela) sieci.
Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny byé realizowane w obszarach
deficytu mocy. Typ i moc stacji transformatorowej nalezy dobiera¢ do
przewidywanego obcigzenia 1 innych warunkow sieciowych, z uwzglednieniem
mozliwosci dojazdu cigzkim sprzg¢tem (samochodem cigzarowym, dzwigiem).

Zaklada si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, ujetych w terenach budowlanych oraz do
istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, stanowigcych tzw.
zabudowe rozproszong (ktéra nie jest ujeta w wyznaczonych terenach
budowlanych). Rozbudowa i modernizacja linii elektroenergetycznych powinna
odbywaé si¢ zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w przepisach
szczegblnych i1 przez dysponenta sieci.

Napowietrzne linie $redniego napigcia SN -15 kV wymagaja pasa technicznego
wolnego od zabudowy o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii). Zblizenie na
odleglos¢ mniejsza niz wyzej wymieniona, wymaga indywidualnego uzgodnienia z
dysponentem sieci.
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Ponadto, na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie nalezy
pozostawi¢ pod istniejagcymi liniami SN i nn — pas o szerokosci ok. 9,30 m. W
pozostawionym pasie dopuszcza si¢  prowadzenie gospodarki lesnej, pod
warunkiem utrzymania pod linig elektroenergetyczng drzew nie przekraczajacych
2,0 m wysokosci oraz pozostawienie wokol kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odleglosci 4,0 m od stupa.

2.12. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU TELEKOMUNIKACIJI

W zakresie telekomunikacji adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia

telekomunikacyjne oraz przewiduje si¢ rozbudowe¢ i modernizacje zaré6wno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, w tym budowe,
rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury §wiattowodowe;.

Zaktada sig:

objecie terenu gminy zintegrowanym = systemem telekomunikacyjnym,
polaczonym z systemami sieci internetowych - wojewodzkiej i krajowe;,

rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie,

pelng  dostgpnos¢ do 1aczy telekomunikacyjnych 1 rozwdj  sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu
do Internetu, urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj
sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodplatnego dostgpu do Internetu
np. za pomocg Hotstopéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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CZ.V REALIZACJA STUDIUM
1. Kierunki dzialan przestrzennych i formalno-prawnych

1.10bszary na ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, wkazane na rysunku ,,Studium” obejmuja:

a) tereny rolne wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wymagajgce
regulacji zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, w obrebach:
Annobor, Chlewiska, Kolonia Lucka i Nowodwor Piaski,

b) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych w obrebach:
Rokitno, Woélka Rokicka, Kol. Woélka Rokicka, Baranowka, Nowodwor,
Skrobow

1.2 Obszary wskazane do opracowania planu miejscowego, w dostosowaniu

do zamierzen inwestycyjnych (bez wyznaczania granic na rysunku ,,Studium”):

a) tereny przeznaczone na rozwoj funkcji rekreacyjnej i turystycznej wymagajace
regulacji struktury przestrzennej, obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j,

b) treny rozwojowe obiektéw produkcyjnych, skltadow, magazynow, przed-
sigbiorczosci i ushug,

c) tereny zdegradowane wskazane do rewitalizacji i rehabilitacji z uwzglednie-
niem uwarunkowan konserwatorskich i przyrodniczo-krajobrazowych.

2. Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, nalezy do zadan
»tudium”, maja one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéw Zycia mieszkancow
i funkcjonowania gminy. Stan demograficzny gminy oraz jej potozenie podmiejskie
predysponuja do rozwoju nowych funkcji lub inwestycji publicznych. Zamierzenia
do rozmieszczenia w tym rejonie nowych zadaf infrastrukturalnych sg stosunkowo
zroznicowane. Szeroki zakres dzialan dotyczy ochrony siedlisk przyrody, zwierzat i
gatunkow roslin oraz ochrony débr kultury w tym ochrony miejsc pamigci.

W studium adaptuje si¢ istniejagce oraz ujete w dotychczasowych planach
miejscowych tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacje celow publicznych, w
rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych. Na
wyznaczonych terenach  przewiduje si¢ poprawe warunkéw funkcjonowania,
modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury,
uzupelnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na
poprawg dostgpnosci ustug, korzystniejszg organizacje przestrzenng obshugi i
standardu zycia ludnosci.

W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji inwestycji celow publicznych.
Rozmieszczenie obszardw i obiektow objetych ochrong prawng na podstawie
przepisow szczegdlnych oraz zadania wchodzgce w zakres infrastruktury techniczne;j
zostaly omowione w oddzielnych rozdziatach. Zakres inwestycji celu publicznego i
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warunki realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w Studium ze wzgledu na
skale opracowania - wymagaja ustalenia w planie sporzagdzonym w stosowne;j skali lub
decyzja administracyjna.

2. 1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania, na obszarze gminy sg rozmieszczone
zadania o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym, obejmujg one:
2.1.1 Komunikacja drogowa
1) Drogi publiczne i urzadzenia obstugi transportu publicznego; obejmuja:

a) odcinek drogi ekspresowej S 19, facznie z drugim etapem realizacji obwodnicy
miasta Lubartéw oraz wezly drogowe w ciggu drogi ekspresowej, dostosowanie
obwodnicy m. Lubartéw (I etap) do parametrow drogi ekspresowe;j);

b) odcinek drogi krajowej nr 19 (poza przebiegiem S 19), z rezerwa pasa
drogowego dla drogi w klasie GP;

¢) odcinki drog wojewddzkich:

— droga wojewodzka nr 815 relacji Wisznice-Parczew-Siemieni — Lubartow, z
dostosowaniem parametréw do klasy G;

— droga wojewodzka nr 829 relacji Lucka- Leczna — Biskupice, z dostosowaniem
parametréw do klasy G, na odcinku projektowana obwodnica w ciggu ww. drogi
klasy GP,

— droge wojewddzka nr 828 relacji Garbow- Krasienin — Niemce —Jawidz w
etapie klasa — Z , docelowo podniesienie do klasy G

d) odcinki droég powiatowych:

— nr 1528 L — relacji od drogi gminnej m. Lubartéw —Kamionka —Kierzkéwka —
do drogi wojewddzkiej nr 809 ;

— nr 1545 L — od drogi 1528 L — Siedliska - Koztéwka — Nowodwoér — do drogi
gm. m. Lubartéw;

— nr 1557 L — relacji od drogi krajowej nr 19 - Lucka — Kaznéw — do drogi
wojewodzkiej nr 821;

— nr 1539 L — relacji od drogi krajowej nr 19 Firlej — Przypisowka - Lubartow —
do drogi wojewodzkiej nr 815;

— nr 1541 L — relacji od drogi powiatowej nr 1528 L — Skrobéw — Wola
Mieczystawska do drogi powiatowej nr 1531 L;

— nr 1542 L - relacji od drogi powiatowej 1541L - Mieczystawka — do drogi
krajowej nr 19;

— nr 1543 L — relacji od drogi powiatowej nr 1528 L— Siedliska - Skrobow - do
drogi powiatowej nr 1541 L;

— nr 1546 L — relacji od drogi powiatowej 1545L - Koztéwka - Dagbrowka —
(Nasutow/Dys);

— nr 1550 L - relacji Lubartow — Annobor — (Nowy Staw)- (Niemce) z
uwzglednieniem  przeloZzenia na czgsci do projektowanego przejazdu
drogowego na drodze ekspresowej i zmiany kategorii na pozostatym odcinku
ozn. symb. KDP/KDG ,, odcigtym” przez drogg ekspresowa;

— .nr 1551 L — relacji od drogi gminnej m.Lubartéw - Chlewiska-Palecznica-
Tarto Kolonia do drogi wojewodzkiej nr 821;
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— nr 1558 L — relacji od drogi powiatowej nr 1551 L— Chlewiska - Serniki- do
drogi powiatowej nr 1557L;

— nr 1560 L — relacji (Niemce) — Rokitno- skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr
829 — Czerniejow — do drogi powiatowej 1559L;

2.1.2 Komunikacja kolejowa
a) linia kolejowa normalnotorowa relacji Lublin-Lukow (teren zamkniety);
b) podmiejska kolej szynowa Lubartow - Lublin

2.1. 3 Infrastruktura telekomunikacyjna
a) szerokopasmowa infrastruktura informatyczna.

2.1.4 Urzadzenia i linie do zaopatrzenia i przesylu energii elektrycznej, obejmuja:

a) magistralng dwutorowa lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia WN—400
KV (projektowany przebieg),

b) lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV relacji: GPZ Lublin
Rudnik — GPZ Lubartéw - GPZ Kock (adaptacja, mozliwo$¢ modernizaciji),

c) lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia dwutorowag WN 110 kV ,
uzupehniajaca system (projekt) oraz projektowang WN 110 kV wraz z projek-
towanym GPZ w Chlewiskach,

d) linie energetyczne $redniego napigcia SN-15kV i stacje transformatorowe,
adaptacja, mozliwo$¢ modernizacji,

e) projektowane napowietrzne linie S$redniego napigcia SN15 kV i stacje
transformatorowe — zgodnie z programem (mozliwos$¢ rozbudowy i uzupetnienia
elementow systemu elektroenergetycznego).

2.1.5. Gazociag wysokiego ciSnienia:
= istniejgce i projektowane gazociagi wysokiego cisnienia @ 200 mm i @100 mm,

2.1.6 Zaklad zagospodarowania odpadéw w Rokitnie, dla potrzeb aglomeracji
lubelskiej (adaptacja, projektowana rozbudowa).

2.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:

2.2.1 Obiekty i urzadzenia ustug publicznych:
Funkcje ustug publicznych, zaznaczone na rysunku studium, obejmujg tereny
wyznaczone na ustugi o§wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki, opieki
spofecznej, administracji, porzadku i bezpieczenstwa, sakralne, lgcznosci, kultury
fizycznej i sportu. Zaklada si¢ adaptacj¢ terenéw zgodnie z ich istniejagcym
przeznaczeniem i uzytkowaniem na lokalizacje obiektow ustugowych wraz z
odpowiednim do rodzaju ushug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym.
Dopuszcza si¢ regulacje w planie miejscowym obejmujace powigkszenie dziatek na
potrzeby modernizacji i rozbudowy obiektow ustug publicznych. Nalezy wyznaczy¢
tereny, z uwzglgdnieniem zamierzen inwestycyjnych oraz zabezpieczenia
wlasciwych standardow funkcjonowania i udzialu powierzchni biologicznie czynnej.
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W studium przewidziano rozszerzenie sieci placowek ustug publicznych w zakresie
kultury, sportu oraz bezpieczenstwa i porzadku. Pozadang formg rozwoju kultury
jest adaptacja opuszczonych siedlisk na izby pamigci, stuzace animacji kultury
ludowej i folkloru. Ustugi kultury powinny by¢ elementem programu ustug we
wsiach letniskowych. Urzadzenia sportowe 1 zielen powinna by¢ czgéciag
zagospodarowania i rehabilitacji istniejagcej zabudowy wskazanej do rehabilitacji i
przeksztatcen.

2.2.2 Drogi gminne (sie¢) i wurzadzenia obslugi transportu publicznego,

przewidziane w wiekszos$ci do utwardzenia, wykaz drog zawarty w Cz. III ust. 2,

zasady przebudowy w Cz. IV wust. 2.8

2.2.3 Urzadzenia i linie do zaopatrzenia i przesylu energii elektrycznej
a) stacje transformatorowe i sieC energetyczna niskiego napigcia —adaptacja,
przewidziane do modernizacji i przebudowy,
b) projektowane stacje transformatorowe i linie energetyczne Sredniego i niskiego
napigcia zgodnie z programem,
c) sie¢ o§wietleniowa — adaptacja,
d) sie¢ o$wietleniowa — projektowana.

2.2.4 Urzadzenia i sieci do zaopatrzenia ludnosci w wode¢ wymienione Cz. III, ust. 3,
pkt 3.1
= ujecia komunalne, wodociagi wiejskie, adaptacja z mozliwoécig modernizacji i
rozbudowy,
= Strefy ochronne ujg¢ wody (obreb Nowodwor b. m. Lubartéw, Chlewiska).

2.2.5 Urzadzenia do gromadzenia, przesylania i oczyszczania Sciekow;
a) adaptacja z mozliwoscia rozbudowy istniejacych oczyszczalni i przylaczy
kanalizacyjnych, Istniejgcy i projektowany zbiorczy i lokalny system kanalizacji,
zgodnie z programem gospodarki wodno-$ciekowe;.

2.2.6 Urzadzenia i przewody do przesylu gazu
a) stacja redukcyjno-pomiarowe I stopnia zlokalizowana w Kol. Skrobow.

2.2.7 Urzadzenia melioracji wodnych, bedacych wlasnosciag komunalng
a) sie¢ rowow melioracyjnych, mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy.

2.2.8 Cmentarze i miejsca pamieci,
a) adaptacja, uzupetnienie infrastruktury, ochrona konserwatorska.

3. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych i osrodkow wielofunkcyjnych

W przesadzeniach okre§lonych w dokumencie ,,Studium”, podlegajacego niniejszej
Zmianie nie wyznaczono przestrzeni publicznych. W istniejacej sieci osadniczej nie
wystepuja wolne tereny, umozliwiajace uzupeklnienie struktury przestrzennej o
wydzielenie 1 uksztaltowanie przestrzeni publicznej. Ustala sie mozliwo$¢
uksztaltowania przestrzeni publicznej Kolonia fucka (przy realizowanym ko$ciele, w
sgsiedztwie istniejacego parkingu), przy drodze publicznej oraz na terenie d. POM w
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Skrobowie Kolonia, proponowanym do rewaloryzacji i przeksztalceni funkcjonalnych.
Niezaleznie od powyzszego we wszystkich miejscowosciach petiacych funkcje
lokalnych o$rodkow obstugi zaklada sie podkreslenie rangi ustug publicznych, a
takze ksztaltowanie w ich strefach centralnych zespolow ustug wielofunkcyjnych
grupujacych ustugi. Ustala si¢ zagospodarowanie czgsci ich dziatek zielenig (ozdobna,
izolacyjng). Jest wskazane skupianie i tworzenie osrodkow wielofunkcyjnych oraz
doposazenie miejscowosci w ustugi elementarne.

4. Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji
Do rekultywacji i przeksztalcen zagospodarowania sa wskazane:
a) wyrobiska i tereny poeksploatacyjne,
b) dzikie sktadowiska odpaddw przeznaczone do likwidacji.

5. Zasoby nieruchomos$ci na obszarze gminy dla rozwoju inwestycji celu
publicznego

Rozmieszczenie na obszarze gminy wymienionych w pkt. 2 i 3, inwestycji

celu publicznego, stwarza wymagania dla gospodarki nieruchomo$ciami, zwigzane z

utrzymaniem istniejagcych zasobdw nieruchomosci nalezgcych do: Skarbu Panstwa

i Gminy (komunalnych) oraz powigkszania tych zasobéw, zgodnie z potrzebami na

planowana rozbudowg obiektow uzyteczno$ci publicznej, infrastruktury techniczne;.

6. Informacja o elementach uwarunkowan, zagospodarowania i ochrony,
wymienionych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
w obszarze gminy

6.1Z oceny fizjograficznej wynika, ze na terenie gminy mogg Wwystapi¢ obszary
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, w strefie doliny Wieprza, opisane w Cz. IV.
ust. 2.2.

6.2 Na terenie gminy nie wystepujg obszary:
a) rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) obszary pomnikow zaglady i stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7

maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych obozow zaglady.

7. Etapowanie realizacji przedsiewzi¢¢ ustalonych w ,,Studium”

1) eksploatacj¢ surowcOéw mineralnych na obszarach okreSlonych na rysunku
»Studium”, przyjeto jako I etap wykorzystania zasobéw surowcowych gminy.
Wyeksploatowanie i rekultywacja terenow poeksploatacyjnych, z zachowaniem
procedur  okreslonych przez przepisy szczegélne, warunkuja  zabudowe
sgsiadujgcych z ww. obszarami terendw rozwojowych mieszkalnictwa i ustug
komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

2) tereny udokumentowanych zi6z, poza obszarami  wskazanymi wyzej na
powierzchniowg eksploatacj¢ surowcow sg chronione przed zmiang uzytko-
wania i przeznaczenia uniemozliwiajgcymi ich eksploatacje w kolejnych etapach,

3) budowa drogi obwodnicowej (poza miejscowosciami Baranéwka — Rokitno) w
ciggu drogi wojewodzkiej po eksploatacji surowcéw w granicach udokumen-
towanych zléz potozonych na trasie ww. drogi, usciS$lony w opracowaniach
szczegotowych.
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SYNTEZA USTALEN I UZASADNIENIE
ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBARTOW

1. PODSTAWY FORMALNE, ZAKRES SYNTEZY STUDIUM

Podstawa sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest Uchwala Rady Gminy Lubartéw Nr XL/257/10 z dnia 29
pazdziernika 2010 r. oraz Uchwata Nr I11/11/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.

Przedmiotem opracowania niniejszej Zmiany Studium jest gmina Lubartow. Zmiana
obejmuje aktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw, zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/152/2001 Rady Gminy Lubartéw z dnia
18 czerwca 2001 r, z pézniejszymi zmianami. Zakres analiz prowadzono kompleksowo dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy, z uwzglednieniem struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Lubartowa, z uwagi na wzajemne uwarunkowania rozwoju, szczegélnie
w strefie polozonej przy granicy administracyjnej oraz w strefie podmiejskiej potozonej na
terenach gminy. Analizy i problematyke rozwoju przestrzennego poszerzono dodatkowo o
obszar regionalnych powiazan zewngtrznych, funkcjonalnych i przyrodniczo-krajobrazowych.

Opracowanie zmiany Studium jest zgodne z art. 9 i art. 10, w nawigzaniu do art. 27, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z p6zn.zm.).
Wymagane elementy uwarunkowan, kierunki rozwoju i zagospodarowania oraz zasady
polityki przestrzennej w gminie, zostaly uj¢te na rysunku oraz w ujednoliconym tek§cie zmiany
»studium”, ktore stanowig odpowiednio zataczniki nr 1 i 2 do Uchwaty Rady Gminy Lubartow
w sprawie uchwalenie dokumentu zwanego dalej ,,Studium”.

Obowiagzek sporzadzenia syntezy ustalen studium oraz uzasadnienia objasniajacego
przyjete w projekcie rozwigzania wynika z § 4 ust.l pkt4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233). Synteza
obejmuje ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej i gldwnych rozstrzygnigé
polityki przestrzennej, uszczegétowionych w elaboracie ,,Studium”.

Horyzont czasowy wyraza dlugookresowg strategi¢ polityki przestrzennej gminy i zostat
okreslony na ,,15-20 lat”.

2. UKELAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

Wiodaca zasadg ksztattowania kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw jest zréwnowazony rozwdj i polityka tadu przestrzennego.
Na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, oceny  stanu zagospodarowania,
potencjatow gminy, predyspozycji naturalnych i szans rozwojowych, w studium wyodrgbniono
Jej uklad przyrodniczy z gtéwnymi powiazaniami ekologicznymi oraz pozostale obszary, nie
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ograniczone uwarunkowaniami $rodowiskowymi, w celu ksztalttowania rozwoju gminy
zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terendw tj. zgodnie z zasada ekorozwoju i z
zachowaniem tadu przestrzennego. Do najistotniejszych ustalen naleza wymagania ochronne,
kierunki dzialah w sposobie zagospodarowaniu terenu, obszary przeznaczone na rozwoj
osadnictwa oraz zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

W oparciu o kryteria przyrodniczo-krajobrazowe i polozenie wyznaczono kluczowe
elementy  struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, stanowigce odniesienie zalozen
polityki przestrzennej i rozwoju, zaznaczone w schemacie na zalgczniku graficznym w skali
1: 100 000. Zasadnicza czes¢ powyzszej struktury tworza strefy funkcjonalno-przestrzenne, dla
ktorych ustala sie wiodace funkcje, preferencje i ograniczenia rozwoju oraz zréznicowane
kierunki dziatan. Wyznaczono nastgpujace strefy:

1) Dolina rzeki Wieprz

2) Lasy Kozlowieckie

3) Dolina Parysowki

4) Lubartowska Wysoczyzna Morenowa

5) Poéinocna Strefa Polno-Le$na Mieczystawa - Trojnia
6) Strefa podmiejska Lubartowa

3. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W oparciu o ocen¢ polozenia i stanu zagospodarowania oraz waloryzacje¢ S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, wyrdzniono gtéwne uwarunkowania rozwoju:

1) Polozenie gminy na waznych osiach komunikacyjnych, migdzynarodowych - ktore tworzy
droga krajowa, docelowo ekspresowa S-19 relacji Kuznica Biatostocka - Biatystok- Kock -
Lublin— Nisko- Rzeszé6w (do granicy Panstwa z Litwa i Bialorusia, z przejsciami
granicznymi w Budzisku, Ogrodnikach i Terespolu oraz krajowych i regionalnych — ktore
tworzy linia kolejowa relacji Lublin — wezet Lukow.

2) Polozenie w obszarze funkcjonalnym Aglomeracji Lubelskiej oraz Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego, w zasiggu oddzialywania o$rodka wezlowego — miasta Lublin.

3) Polozenie podmiejskie uksztaltowanego o$rodka miejskiego Lubartow, z baza ustug o
znaczeniu ponadlokalnym i o historycznych tradycjach handlowo-przemystowych,
znaczacego W skali regionalnej miejsca pracy, rynku zbytu na produkty rodzimej
produkcji i rzemiosta a takze m.in. zaplecza edukacyjnego podnoszenia kwalifikacji i
nowoczesnej produkcji rynkowe;.

4) Potozenie przy jednym z najwigkszych w kraju zwartym kompleksie lesnym tworzagcym
Kozlowiecki Park Krajobrazowy z otuling, ktorego znaczny obszar (ok.1/3 powierzchni
gminy) polozony jest na terenie gminy; kompleks lesny Lasow Koztowieckich jest
obszarem we¢zlowym systemu ekologicznego.

5) Uksztattowana sie¢ hydrologiczna obejmujaca sie¢ rzeczna;dolina Wieprza stanowi gtéwng
o$ przyrodnicza wojewodztwa lubelskiego - potozenie gminy Lubartéw przy korytarzu
ekologicznym doliny Wieprza o randze krajowej, w rejonie powigzan Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego z obszarami chronionymi w Dolinie Wieprza — z Nadwieprzanskim
Parkiem Krajobrazowym poprzez otuling, oraz z Obszarem Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza” poprzez Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

6) Potencjat turystyczno-rekreacyjny gminy obszaru powigzanego z Koztowieckim Parkiem
Krajobrazowym oraz ze strefg doliny Wieprza;, gmina Lubartow wyrdznia sie w skali
regionu walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i atrakcyjnos$cig turystyczna.

7) Zasoby surowcow geologicznych - wystgpowanie w obszarze gminy bogatych z16z surow-
cow krzemionkowo-okruchowych (piaski) i surowcéw ilastych, a takze zl6z weglo-
zasobnych.
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8) Usytuowanie gminy w obrgbie dwoch Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
rozdzielonych korytem rzeki Wieprz, o nazwie GZWP NR 406 Niecka Lubelska i GZWP
Nr 407 ,,Niecka Chelm — Zamo$¢” , gdzie wody pigtra kredowego stanowiag gléwnym
zrodtem zaspokojenia potrzeb regionu. Podlegaja one szczegdlnej ochronie pod
wzgledem iloSciowym i jako$ciowym, poprzez ustanowienie obszar6w ochronnych ze
wzgledu na brak osadow izolujacych poziomy wodonosne.

9) Rozwinigty uktad osadniczy (liczacy 24 miejscowosci), z siecig obshugujacych je drog i
infrastruktury, wymagajacy przeksztalcen funkcjonalnych integracji  przestrzennej,
uksztaltowania zespotéw i centrow ustugowych z przestrzenia publiczng, w dostosowaniu
do funkcji i rangi miejscowo$ci w systemie osadniczym gminy.

10) Zasoby przestrzenne i demograficzne, powierzchnia gminy liczy 158,9 km® i 10,7 tys.
ludno$ci; gmina zajmuje wysoka pozycj¢ pod wzgledem wielkosci i liczby mieszkancow,
wyréznia si¢ dodatnia dynamika demograficzng, wysoka dynamika inwestycyjng i
znaczacg koncentracjg podmiotéw gospodarczych .

4. KIERUNKI DZIALAN I ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy cechuje zasadniczo zharmonizowana  struktura przestrzenna,
aczkolwiek narastaja dla niej zagrozenia, szczegllnie w sferze ladu przestrzennego i
bezpieczenstwa ekologicznego. W ,,Studium” przyjeto, ze gltéwne kierunki dziatafi beda
skierowane na usprawnienie i wzmocnienie  kluczowych elementéw struktury
funkcjonalno-przestrzennej, w celu eliminacji i ograniczenia niekorzystnych tendencji dla
warunkow zycia i Srodowiska przyrodniczego. Dotyczy¢ one bgda, w szczego6lnosci:

1) gléwnych osi komunikacyjnych gminy, w celu poprawy jako$ci systemu transportu
tranzytowego i zmniejszenia jego kolizyjno$ci dla mieszkancoéw i §rodowiska a takze
zwigkszenia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru gminy i usprawnienia obshugi sieci
osadniczej oraz terenow rozwoju mieszkalnictwa i przedsigbiorczosci;

2) glownych osi przyrodniczych, w celu zapewnienia stabilno$ci funkcjonowania uktadu
przyrodniczego i cigglo$ci systemu ekologicznego, ktorego podstawe stanowi dolina
rzeki Wieprz; ustalono zachowanie drozno$ci przestrzennej dolin rzecznych i pozo-
statych elementéw, pelniacych funkcje korytarzy i ciagéw ekologicznych, poprzez
ochrong den dolin wraz przylegly strefg zboczowa przed zagospodarowaniem
niezgodnym z ich funkcjg ekologiczna:

3) obszaréw objetych ochrong prawna i wskazanych do takiej ochrony (Kozlowiecki
Park Krajobrazowy wraz z otuling, pozostale obiekty i obszary objete ochrong i
proponowanej do takiej ochrony), w celu zachowania najcenniejszych zasobow
$rodowiska przyrodniczego oraz waloréw krajobrazowych,kulturowych, historycznych
i turystycznych; w studium adaptuje si¢ wszystkie ustanowione na mocy przepisow
szczegblnych formy obszardw chronionych oraz transponuje si¢ ustalone w tych
przepisach warunki ochrony i zasady gospodarowania na ich obszarze oraz w ich
sgsiedztwie;

4) rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zachowania komplekséw rolnych i polno-
lesnego sposobu uzytkowania terendw; rozwdj rolnictwa z zamierzong modernizacjg i
przeksztatceniami dostosowanymi do uwarunkowan przyrodniczych 1 profili
proekologicznych, ukierunkowanie gospodarki intensywnej na wybrane specjalizacje
skojarzone z mozliwoéciami lokalnymi i zapotrzebowaniem rynku miejskiego lub
innych rynkow (rynki hurtowe, eksport produktow przez grupy producentéw);
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5) sieci osadniczej, w celu zapewnienia rozwoju zasobow mieszkaniowych i dziatalnosci
ustugowej, uzasadnionych wzrostem ludnosci, potrzebami inwestorow, poprawa
warunkéw zamieszkania i jakoSci zycia mieszkancéw oraz konieczng aktywizacja
rozwoju bazy ekonomicznej gminy. W ,,Studium” ustalono planowang wielofunkcyjna
struktur¢ osadnictwa, harmonizujacg z systemem przyrodniczym, uwzgl¢dniajaca
tozsamo$¢ kulturowa, potrzeby i predyspozycje zaplecza obshugi. Koncepcj¢ tego
uktadu przedstawiono na rysunku ,studium”. Uklad funkcjonalny sieci osadniczej, w
tym zasady i warunki jego rozwoju jest kompatybilny z ukladem struktury
funkcjonalno-przestrzennej ze strefami w obrgbie ktorych dominujacy obszar zajmuja
tereny wykluczone z zabudowy, przeznaczone na funkcje rekreacyjne,
predysponowane na funkcje ustugowo-produkcyjne itp.

5. STREFY PRZYRODNICZO-PRZESTRZENNE

Ze wzgledu na zréznicowanie stanu srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego oraz
potrzebe wilasciwej jego ochrony i ksztaltowania dzieli si¢ obszar administracyjny gminy
Lubartéw na strefy przyrodniczo-krajobrazowe o ponizszych kierunkach dziatan i zasadach
zagospodarowania:

5.1. DOLINA RZEKI WIEPRZ - strefa potozona wzdluz wschodniej granicy gminy o
kierunku przebiegu N-S, o charakterze polno-tgkowo-torfowiskowym z luzno rozproszong
zabudowa. Gléwna funkcje strefa pelni jako korytarz ekologiczny, zapewniajacy tacznosc
pomigdzy obszarami chronionymi, potozonymi w zlewni tej rzeki, a najwazniejszym w kraju
korytarzem ekologicznym jakim jest dolina Wisty.

5.1.1 Gléwne kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania

przestrzennego: '

1) ustanowienie ochrony prawnej dla najbardziej warto$ciowych fragmentéw doliny:

a) zespot przyrodniczo-krajobrazowy "Doliny Srodkowego Wieprza"

b) uzytek ekologiczny - Zrddlo i torfowisko niskie w Kolonii Wolka Rokicka
c) uzytek ekologiczny - 1aki w zakolu Wieprza na pn.-wsch. od wsi Rokitno
d) uzytek ekologiczny - zakole Wieprza na pn.-wsch. od wsi Baranéwka

2) ochrona doliny rzecznej przed nowym zainwestowaniem, z wylgczeniem istniejacej zabu-
dowy potozonej poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wskazanych w
»studium” terendw budowlanych (adaptowanych i rozwojowych);

3) wzrost retencji wodnej ciekow;

4) ochrona doliny rzeki wraz z zakolami, starorzeczami, potorfiami, rowami melioracyjnymi
stanowigcymi dobre warunki rozwoju flory i fauny, gtéwnie ptakow;

5) ochrona ekosysteméw iagkowo-polnych i torfowiskowych, wzbogacenie réznorodnosci
biologicznej,

6) rozwoj powierzchni biologicznie czynnej w strefie doliny (Ygki, zadrzewienia i zalesienia w
zakresie nie kolidujagcym z ochrong powodziowa, trwate zadarnienia) w dostosowaniu do
uwarunkowan przeciwpowodziowych oraz przyrodniczo-ekologicznych,

7) ochrona trwalego, harmonijnego krajobrazu rolniczego,

8) doprowadzenie wod rzeki do II lub III klasy czystosci, w zalezno$ci od odcinka rzeki ,
poprzez systemowe rozwigzania gospodarki $ciekowej dla terendw osadniczych i
przemystowych,
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9) zachowanie oraz ksztaltowanie powigzan przyrodniczych i ekologiczno-funkcjonalnych z
sgsiednimi obszarami,
10) likwidacja i neutralizacja barier w systemie przyrodniczym.

5.2. LASY KOZY.OWIECKIE - obszar ochrony prawne;.

Strefa potozona jest w potudniowej czesci gminy i stanowi najwigkszy zwarty kompleks lesny
w woj. lubelskim objety ochrong prawng poprzez ustanowienie Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego.

5.2.1 Gléwne kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania

przestrzennego strefy to:

1) objgcie ochrong prawng nieleSnych obszaréw o najwigkszej aktywnosci ekologicznej
(ekosystemy torfowiskowe, Igkowo-pastwiskowe oraz wodne) stanowiace wezly
ekologiczne:

- rezerwat "Kozie Gory"

- uzytek ekologiczny "tgki we wsi Nowy Staw"

- uzytek ekologiczny taki ponizej Starego Tartaku w dolinie Krzywej Rzeki

- uzytki ekologiczne lakowo-torfowiskowe na cieku-wodnym - doptywie Parysowki spod
Majdanu Koztowieckiego,

2) dla strefy lesnej obowigzuja wymagania dotyczace Kozlowieckiego Parku Krajobra-
zowego, ktore winny by¢ uwzglednione w operatach urzadzeniowych lasow,

3) ksztaltowanie zadrzewien i zalesien na obrzezach KPK,

4) likwidacja lub neutralizacja barier ekologicznych — przebudowa i remont istniejacej linii
kolejowej oraz drog dla ktorych funkcja, parametry techniczne i sposob utwardzenia
zostaty okre$lone planem ochrony itp.,

6) ksztattowanie zabudowy letniskowej, jednorodzinnej, ushug turystycznych na terenach
wylaczonych z gospodarki lesnej (leSniczowki) i wskazanych w ,Studium”, w
opuszczonych siedliskach rolniczych i gospodarki lesnej, na wyznaczonych obszarach
zabudowy,

7) ksztattowanie powigzan przyrodniczych z doling Wieprza,

8) dostosowanie istniejacego ukladu drog i duktow lesnych oraz zabudowy w obrebie KPK
do funkcji obstugi turystyki kwalifikowanej ( trasy rowerowe, turystyka ekologiczna,
oérodek odnowy biologiczne;j).

53. DOLINA PARYSOWKI - stanowi naturalny lacznik polnocnej czesci Lasoéw
Koztowieckich z przebiegajaca przez gmine Kamionka podmokls i czeSciowo zalesiong doling
Mininy. W przewazajacej cze$ci polozona jest w otulinie Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego, podzielona strefg lesng na cze$é zachodnig i wschodnia.

5.3.1 Gléwne kierunki Kksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania

przestrzennego strefy to:

1) objecie ochrong prawna w formie uzytku ekologicznego zrddet Parysowki w Wandzinie,

2) obowigzuja zasady zagospodarowania przestrzennego i kierunkdéw ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych okreslone dla KPK, a w szczegdlnosci
nastgpujacych obszarow i rejondéw ochrony planistyczne;j:

a) strefy sanitarnej ochrony posredniej komunalnego ujecia wody dla miasta Lubartowa —
Nowodwor b.m. Lubartow,

b) strefy zalegania dyspozycyjnych zasobéw wod podziemnych dla II etapu ujecia
komunalnego dla miasta Lubartowa,

c) strefy ochrony siedliskowej lasu,
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d) strefy  systemu przyrodniczego gminy (SPG), ze szczegélnym zachowaniem
wskazanych kierunkdw powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych,

e) strefy ochrony zrédliskowej rzeki Parysowki,

f) zlewnia chroniona,

3) wprowadza si¢ obszary zalesien wyznaczone granica polno-lesna,

4) obowiazujg zasady realizacji kompleksowych systemow gospodarki wodociagowo-
kanalizacyjnej z zachowaniem technicznych rozwigzan indywidualnych systemow
kanalizacyjnych chronigcych pierwszy poziom uzytkowy zasobéw wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

5) powigkszanie terenéw osadniczych poza granice okre$lone w ,,Studium”,w strefie otuliny
parku uzasadnione moze by¢ analizag pojemnoS$ci turystyczno- rekreacyjnej obszaru,

6) dopuszcza si¢ wzrost retencji wodnej na istniejacych ciekach poprzez realizacje zbiornikéw
wodnych w miejscach nie oznaczonych na rysunku”Studium”,

7) rozw¢j rolnictwa ekologicznego.

5. 4. LUBARTOWSKA WYSOCZYZNA MORENOWA - obejmujaca S$rodkowg i
potudniowa czes¢ gminy. Ma charakter strefy polnej, fagkowo-polnej oraz lesne;.

Glowna funkcja strefy jest wielofunkcyjny rozwdj gospodarczo-osadniczy wykorzystujacy
potozenie w rejonie podmiejskim miasta Lubartowa, otuliny Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz strefy aktywizacji gospodarczej zwigzanej z przebiegiem drogi
ekspresowej S 19 - Biatystok - Lublin - Rzeszow.

5.4.1 Gléwne Kkierunki ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania

przestrzennego strefy to:

1) objecie ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego uroczyska "Bagno",

2) obowiazuja zasady zagospodarowania przestrzennego i kierunkéw ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych, a w szczegolnosci nastgpujacych obszaréw
ochrony planistyczne;j:

a) strefa sanitarna ochrony posredniej komunalnego ujecia wody dla miasta Lubartowa —
Nowodwor, bm. Lubartéw,

b) strefa ochrony siedliskowej lasu,

c) strefa systemu przyrodniczego gminy (SPG), ze szczegblnym zachowaniem wskazanych
kierunkdéw powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych,

3) wprowadza si¢ obszary zalesien wyznaczone granicg polno-le$na,

4) obowiazujg zasady realizacji kompleksowych systemoéw gospodarki wodno-$ciekowej z
zachowaniem technicznych rozwigzan indywidualnych system6éw kanalizacyjnych
chronigcych pierwszy poziom uzytkowy zasobow wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem,

5) utrzymanie tadu przestrzennego i zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego terenéw
zabudowy osadniczej i terendw rolnych,

6) obowiazuje ochrona pierwszego poziomu wodonosnego przed zanieczyszczeniami,

7) w sasiedztwie  obiektow ucigzliwych jak: zaklad  zagospodarowania odpadéw,
oczyszczalnia §ciekoéw, droga ekspresowa S-19 - wprowadzi¢ zielen ostonows izolacyjng w
szczegblnosci przy granicy zainwestowania osadniczego,

8) obowigzuje ochrona waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w szczegdlno$ci na
gruntach III klasy bonitacyjne;j.

S. 5.'P(')LNOCNA STREFA POLNO-LESNA KOLONIA WOLA MIECZYSEAWSKA -
TROJNIA
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Strefa potozona w péinocnej czeéci gminy o charakterze lesno-polno-osadniczym. Gléwna
funkcjg strefy jest umiarkowany rozwodj gospodarczo-osadniczy, ze wskazaniem na rozwdj
funkcji letniskowo-rekreacyjne;.

5.5.1 Glowne kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania

przestrzennego strefy to:

1) obowiazuja zasady zagospodarowania przestrzennego i kierunkéw ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych, a w szczegélnosci nastepujacych obszaréw
ochrony planistycznej:

a) strefy ochrony siedliskowej lasu,
b) system przyrodniczy gminy (SPG), 2ze szczegélnym zachowaniem wskazanych
kierunk6w powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych,

2) wprowadza si¢ obszary zalesien wyznaczone granicg polno-lesna,

3) obowigzuja zasady realizacji kompleksowych systemoéw gospodarki wodno-§ciekowej, z
zachowaniem technicznych rozwigzan indywidualnych systeméw kanalizacyjnych chronig-
cych pierwszy poziom uzytkowy zasobé6w wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

4) utrzymanie tadu przestrzennego i zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego terendw
zabudowy osadniczej i terenow rolnych.

5.6 STREFA PODMIEJSKA LUBARTOWA - strefa potozona po wschodniej stronie drogi
ekspresowej S-19, stanowigca w obszarze gminy podmiejska strefe zainwestowania ustugowo-
przemystowego. Glowng funkcja strefy jest rozwdj gospodarczo-osadniczy strefy podmiejskiej
miasta z zachowaniem cigglo$ci powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych oraz wyksztalcenie
terenow zieleni lesnej w kierunkach: dolina rz. Wieprza - Lasy Koztowieckie.

5.6.1 Glowne kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej i zagospodarowania
przestrzennego strefy to:

1) obowiazuja zasady zagospodarowania przestrzennego i kierunkéw ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych, a w szczeg6lnosci nastgpujacych obszaréw
ochrony planistycznej:

a) strefa sanitarnej ochrony bezposredniej i posredniej komunalnego ujecia wody dla
miasta Lubartowa —,,Nowodwor” (obreb Nowodor b.m. Lubartow),

2) obowiazuja zasady realizacji kompleksowych systemoéw infrastruktury technicznej w
oparciu o zZrodta i uktad sieci komunalnych i gazowych,

3) w strefach obiektow uciazliwych jak: oczyszczalnia Sciekéw, droga ekspresowa S-19,
budownictwo przemystowe wprowadzi¢ pasy zieleni oslonowej i izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowe;j,

4) zagospodarowa¢ stref¢ przedsigbiorczosci i biznesu opartg o istniejgce i projektowane
tereny dziatalno$ci gospodarcze;.

5) Terenami przeksztalcen przestrzennych potozonych w granicach administracyjnych
gminy, w podmiejskiej strefie miasta Lubartow, zwigzane z jego perspektywicznym i
kierunkowym rozwojem s3:

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w granicach administracyjnych gminy
Lubartéow w kierunku potudniowym, zlokalizowane pomig¢dzy doling rz. Wieprz a
droga ekspresowg S -19,

- tereny urbanizowane do lokalizacji réznych nieucigzliwych form przedsiebiorczo$ci
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej do rozstrzygniecia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego , w obszarze strefy podmiejskiej w gminie
Lubartow,
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- istniejgce i projektowane tereny produkcji i zaplecza technicznego, potozone po
wschodniej stronie obwodnicy m. Lubartéw (I etap) w ciggu drogi ekspresowej S-19,
na wysokosci $rodkowego pasa obszaru miasta,

- trasa drogi ekspresowej S-19, uaktywniajaca nowe tereny budownictwa mieszka-
niowo-uslugowego oraz przemyshu i przedsigbiorczosci na obszarze gminy,

- Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwiazane z doling rzeki Wieprz,

- Dolina rzeki Wieprz jako regionalny korytarz ekologiczny wskazany do komplekso-
wej odnowy wartosci przyrodniczej i krajobrazowe;.

7 .UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W STUDIUM

Wiodacym zalozeniem polityki przestrzennej dla gminy Lubartéw w ,studium” jest
rozw0j gminy umozliwiajgcy osiagnigcie wigkszych korzysci ekonomicznych z potozenia
i jej atrakcyjnosci turystycznej oraz zwigzkow funkcjonalnych z miastem Lubartowem, przy
jednoczesnym zachowaniu zréwnowazonej struktury przestrzennej pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod zainwestowanie a terenami otwartymi. Rozwdj gminy powinien
opierac si¢ na strategii ekorozwoju.

Stosownie do zalozonego celu strategicznego, przyjeto wielokierunkowy rozwoj
gminy, z nakazem uksztaltowania zréwnowazonego rozwoju, przy jednoczesnym
zachowaniu zasobow i walorow $rodowiska kulturowego oraz trwatosci funkcjonowania
procesow przyrodniczych.

Majagc na uwadze rozpoznany stan zagospodarowania i wystgpujagce potrzeby
modernizacji i aktywizacji ekonomicznej, a przede wszystkim specyfik¢ gminy Lubartéw —
wyjatkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe, jednocze$nie zaawansowane przeksztatcenia
w strukturze przestrzennej - istotng rangg przypisano sferom wykorzystujacych walory i
potencjaty gminy, o znaczeniu regionalnym i utylitarnym - stuzagcym poprawie atrakcyjnosci
i konkurencyjno$ci  gminy oraz uzupehliajagcym struktur¢ przyrodniczo-kulturowa,
gospodarczg i techniczng gminy — wypelniajgce zalozenie zrbwnowazonego rozwoju. Poza
osadnictwem i gospodarkg rolng, rozwojowymi dziedzinami bgda:

¢ bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia; dzialania ograniczajgce istniejace i potencjalne
zagrozenia, wywotane zwlaszcza realizacja w centralnej czeSci gminy projektowanej drogi
ekspresowej i zagrozeniami powodzig w strefie dolin rzek, gléwnie rzeki Wieprz,

¢ turystyka i rekreacja, poprzez aktywizacje i rozwoj funkcji turystycznej o zréznicowanych
profilach, z baza dla turystyki weekendowej, statej i wyspecjalizowanej (kwalifikowane;j,
ekologiczne;j),

¢ dziedzictwo przyrodnicze, obejmujace ochrong¢ zasobow i  ksztaltowanie ochrony
$rodowiska, jego biordznorodnosci w powigzaniu z regionalng i krajowa polityka
ekologiczna,

¢ dziedzictwo kulturowe, obejmujace ochrong¢ zasobow zabytkowych i wzbogacanie dobr
wspotczesnych w ksztattowaniu atrakcyjnego krajobrazu kulturowego,

¢ gospodarka leSna, obejmujaca ochrong i rozwdj terendow leSnych, powigzana z
wykorzystaniem zasobow lesnych dla réznych funkcji gospodarczych m.in.: lowiectwa,
przedsigbiorczo$ci w branzach drzewnych, ekoturystyka, wykorzystanie zasobow runa
lesnego,

¢ komunikacja i transport, obejmujacy przeksztalcenia dostosowawcze w zakresie
parametréw ukladu drogowego, rozwdj systemOéw komunikacji i funkcji obshigi
transportu.

Glownym zadaniem polityki przestrzennej okreslonej w ,,Studium” jest wykorzystanie

renty polozenia gminy w regionalnym (krajowym) systemie transportowym, w celu aktywizacji
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rozwoju gospodarczego, poprzez udostgpnienie terenéw dla dziatalno$ci ustugowej, ew. baz,
sktadéw i magazyn6w oraz obiektéw produkcyjno-ustugowych, potozonych w strefie przyleglej
do projektowanej drogi ekspresowej S-19 i powiazanych z ta droga projektowanych weztow
komunikacyjnych z drogami wojewodzkimi i powiatowymi - na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, tzn. uwzglednieniem wymogoéw ksztaltowania ladu przestrzennego i ochrony
$rodowiska.

Przyjete powyzsze kierunki rozwoju, uwzgledniajace kompleksowo uwarunkowania o
charakterze zasobowym, wymagania przeksztalcen proekologicznych w sferze osadnictwa,
turystyki i rekreacji oraz w przedsigbiorczosci a takze juz zaistniale oraz tworzace si¢ bariery i
ograniczenia rozwoju gminy - spowodowaly iz w projekcie ,,Studium” nie formulowano
alternatywnych koncepcji  funkcjonalnego rozwoju gminy. Stwierdzono, Ze jest ona
zdeterminowana i przesgdzona glownie przez rozmieszczenie i zagospodarowanie terendw i
istniejgcg strukturg gruntow. W projekcie ,,Studium” wprowadzono jednak do$¢ znaczace
korekty w przeznaczeniu terenéw i  zagospodarowaniu gminy, dokonano integracji
funkcjonalno-przestrzennej wprowadzanych zmian w dostosowaniu do zasad w zakresie
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Wyrézniajace walory $rodowiska w obszarze gminy sprawiaja, ze znaczna jej czgs¢ jest
objeta badz wskazana do ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
Status ochrony tych wartos$ci, stwarza ograniczenia dla swobody lokalizacji zabudowy. Zasada
ta zostala podtrzymana w ustaleniach Studium.

Majac na uwadze aspekt ztozonych relacji i powigzan wystgpujacych w obszarze gminy,
ktorych skutkiem jest nasilona presja czynnikéw antropogenicznych na zagospodarowanie
przestrzenne i Srodowisko przyrodnicze, w koncepcji funkcjonalno-przestrzennej kluczowe
znaczenie nadano wyodrgbnionym w oparciu o waloryzacjg — wyzej wymienionym strefom
przyrodniczo-krajobrazowym, weryfikujacym, a zarazem stabilizujagcym  strukture
funkcjonalno-przestrzennym gminy Lubartow. Kierunki dziatan i zasady zagospodarowania
zostaly dostosowane do rangi przyrodniczo-ekologicznej strefy i predyspozycji terendéw. W
obszarach stref zapewniono mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy, ograniczajac jej zasieg
jedynie wymaganiami p/powodziowymi i Kkolizyjnoscig z obiektami i terenami objgtymi
ochrong prawna.

Sposrdd 6 stref, dwie z nich: Lasy Koztowieckie i Dolina Rzeki Wieprz, wyr6zniaja si¢
zasobami §rodowiska i funkcjami ekologicznymi — dlatego gléwne zasady zagospodarowania
skoncentrowane zostaly na dziataniach ochronnych, likwidacji zagrozen i barier w systemie
przyrodniczym, ochronie trwatego harmonijnego krajobrazu przyrodniczego; dopuszcza sig
gospodarke lesna, nieucigzliwe funkcje rekreacyjne, ustugi turystyki i mieszkalnictwo, w tym
zabudowg letniskowa poprzez przeksztalcenia istniejacej zabudowy lub jej uzupelnienia na
terenach wskazanych w studium. Do przeksztalcen na zabudowe ekstensywna mieszkalng i
letniskowa wskazano glownie ciggi 1 zespoly zabudowy usytuowane w bezposrednim
sasiedztwie rzeki Wieprz oraz w strefach przylesnych (ochrony siedliskowej kompleksow
le$nych).

Kolejnej strefie: Dolina Parysowki (w ktorej wyr6zniono czg¢s¢ zachodnig i wschodnig),
przypisano nadrzgdne dziatania ochronne, ze szczegélnym uwzglednieniem powigzan
przyrodniczo-funkcjonalnych i ochrony zasobéw wdd podziemnych i powierzchniowych.
Dopuszczalne funkcje obejmuja tradycyjna gospodarke rolng ze wskazaniem rolnictwa
ekologicznego, dostosowana do pojemnosci obszaru — turystyke, rekreacj¢ i osadnictwo.
Preferowane dziedziny obejmuja ponadto agroturystyke, gospodarke lesng.

W pozostatych 3 strefach przyrodniczo-krajobrazowych funkcje ochronne i funkcje
gospodarcze uznano za réwnorzedne, z ukierunkowaniem na dziedziny rozwojowe,
wykorzystujace potozenie jednostki, stan istniejacego zagospodarowania oraz potrzeby
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inwestycyjne zglaszane do planéw miejscowych. Intensyfikacja  zagospodarowania i
uzytkowania terenéw winna by¢ powigzana z kompleksowym uzbrojeniem terenu. W strefach
tych wyznacza si¢ tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej na terenach rolnych,
umozliwiajgcych swobodng lokalizacje nowoczesnych siedlisk rolnych. Najwigkszym
przeksztatceniom podlega¢ bedzie Strefa 6- Podmiejska Lubartowa, predysponowana jako
zaplecze ustugowo - mieszkalne, z zespotami produkcyjno-ustugowymi oraz  bazami
technicznymi. Pasma przeksztatcefi funkcjonalnych zwigzanych z dzialalnoscia ushigowo-
produkcyjna i obstugg komunikacji, w duzym stopniu wytycza w gminie trasa drogi
ekspresowej S-19 w zasiggu oddzialywania odkomunikacyjnego. Analiza uwarunkowan i
sgsiedztwa struktury funkcjonalno-przestrzennej w obszarze miasta, pozwolila na
wyodrebnienie  stref mieszkalno-ustugowych. Strefy te ksztaltowane winny by¢ poza
zasiggiem oddzialywania odkomunikacyjnego drogi ekspresowej, w oddaleniu od dolin
rzecznych — w oparciu o plany miejscowe. Minimalizacji zagrozen odkomunikacyjnych ma
shuzy¢ uksztaltowanie pasm zieleni izolacyjne;.

Gmina charakteryzuje si¢ stosunkowo wysoka aktywnoscia gospodarcza , dlatego na jej
obszarze wystgpuja obszary kolizyjne. W stanie istniejacym skupiajg si¢ gtéwnie w dolinie
rzeki Wieprz i w rejonach presji rekreacyjnej na obrzezu Lasow Kozlowieckich.

Istotne znaczenie w ,,Studium” nadano dziataniom naprawczym, restrukturyzacyjnym i
regulacyjnym, shuzacym ochronie krajobrazu kulturowego i ksztaltowaniu tadu przestrzennego.
Zidentyfikowano stan dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania réznych
obszaréw problemowych ze wskazaniem kierunkéw dziatan; obejmuja one oprocz terenéw
wymagajacych przeksztalcen funkcjonalnych (strefa przylegta do projektowanej drogi
ekspresowej), takze tereny zdegradowane pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym
wymagajace rewitalizacji, bariery  ekologiczne wymagajace  udroZnienia powigzan
ekologicznych, tereny osuwiskowe — wymagajace stabilizacji zboczy Doliny Wieprza,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — wykluczone z zabudowy i zalesien, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, a takze tereny i obiekty w osrodkach lokalnych i projektowanych
zespolow zabudowy mieszkalno-ustugowych.

W ,.Studium” zwrocono uwage na dalsze mozliwo$ci wzmocnienia bazy ekonomiczne;j i
zagospodarowania terenéw w funkcjach turystyki i rekreacji, zaktadajac, ze tak obecnie jak i
w przyszloSci stwarzaja one gldwne przestanki rozwoju gminy Lubartéw. Wykorzystanie
tych szans wigZze si¢ z potrzeba m.in. podwyzszenia standardéw terenéw zabudowanych,
wilaczenia do rozwoju nieucigzliwych ekstensywnych form rozwoju turystyki doliny Wieprza,
adaptacji jednostek osadniczych na wsie letniskowe, powiekszenia terendéw przeznaczonych na
ofrodki obstugi turystyki i rekreacji, niezbednego rozwoju i wzmocnienia wyposazenia
gminy W zréznicowane ushugi, w powigzaniu z trasg przebiegu projektowanej drogi
ekspresowej S-19 oraz polepszenia stanu drog i poprawy dostepnosci komunikacyjnej.

Szczegblnie preferowang formg rozwoju turystyki wspomagajgca gospodarke rolng
winna by¢ agroturystyka. Bazg¢ rekreacji indywidualnej stanowi¢ beda dawne siedliska
wylaczone z produkcji rolnej i przeksztalcane na funkcje letniskowe lub tzw. drugie domy
mieszkalne, a takze powstale w enklawach istniejagcej zabudowy wsi. W celu ograniczenia
konfliktéw migdzy funkcja letniskowa i rolng w studium wskazano ciggi zabudowy do
przeksztalcen na funkcje agroturystyki, zabudowy letniskowej, jednorodzinnej  oraz
wyznaczono tereny rozwojowe dla ww. funkcji.

Jednym =z istotnych kierunkéw dziatan przyjetych w ,studium” jest poprawa
atrakcyjno$ci turystycznej gminy, poprzez realizacje m.in. $ciezek rowerowych i szlakow
turystycznych, urzadzenie punktow widokowych, takze przez odtworzenie stawéw oraz
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wyznaczenie i urzadzenie terendw rekreacyjno-sportowych. W ,studium” okreslono
wymagania dotyczace uksztaltowania racjonalnego uktadu komunikacyjnego, m.in. poprzez
wytrasowanie i dostosowanie parametréw do stanu prawnego systemu drég publicznych oraz
do stanu faktycznego  uzupetniajacej sieci  ogdlnodostgpnych drég wewngtrznych
pozostajacych we wladaniu gminy.

Zakres ustalen projektu ,,Studium”, obejmuje istotne elementy ustalen uktadu regionalnego i
lokalnego, m.in.:
1) zachowanie zgodnos$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa,
2) system przyrodniczy gminy; podkreslenie rangi regionalnego korytarza
ekologicznego doliny Wieprza oraz wagi probleméw zagrozen powodziowych,
3) wymogi ksztattowania krajowych i regionalnych systeméw komunikacyjnych,
energetycznych, ochrony zasobéw wod podziemnych itp.,
4) zasady formulowania zapisow  dla uwarunkowan ochronnych rdznicujgcych
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow, w zaleznos$ci od:
— ekspozycji krajobrazowej,
— usytuowania w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong przyrodnicza i sposobu
zagospodarowania terenéw w ich bezposrednim otoczeniu,
— potozenia w strefach dolinnych rzek, respektowania ochrony przeciwpowodziowe;j,
— skutkéw dotyczacych rozpraszania zabudowy w obrgbie terendéw otwartych,
5) zapobieganie i ograniczanie oddziatywan na §rodowisko; stabilizacja réwnowagi
srodowiska osiagnigta zostanie poprzez eliminacj¢ lokalizacji inwestycji kolizyjnych
z wymogami ochrony systemu przyrodniczego i ochrong krajobrazu kulturowego.
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I UWAGI NR 1-2-3-4-5

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI1/103/12

Rady Gminy Lubartéw
z dnia 8 maja 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

LUBARTOW

DOTYCZA TERENOW UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA PIASKOW ,,ROKITNO II”

Rozstrzygnigcie wojta w Rozstrzygnigcie Rady
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu sprawie rozpatrzenia uwagi | Gminy w sprawie
uwa- | wplywn | nazwa jednostki niernchomoséci, zmiany studium dla rozpatrzenia uwagi
ai wwagi organizacyjnej Tre$é uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktérej Uzasadnienie
i adres uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga sposobu
zglaszajacego uwzgle- nie- uwzgle- nie- rozstrzygnigcia
uwagi dniona uwzgled- dniona uwzgled- uwagi
niona niona
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 17.01. |,Big-Szok” Uwzglednicnie w projekcie studium udokumentowancgo zloza obrgb Rokitno udokumentowane zloze | uwaga uwzgle- | uwaga uwaga Ad.a
’ 2012. Dziewiarstwo i piaskéw ,,Rokitno II” i przeznaczenie go w catosci do przyszlej dz. nr ewid.: ..Rokitno I”, dniona wcz. a | nie-uwzgle- nieuwzgled | Uzasadnienie
Krawiectwo eksploatacji zgodnie z wydang koncesja przez Marszatka 1020, 1021, czeéciowo obszary dniona w niona uwzglednienia
) Wojewddztwa Lubelskiego, zaopiniowang przez Wojta Gminy, 1022/1, 1022/2, | projektowanej cz.b wezbicz, |uwagi-—
: opracowang dokumentacjg geologiczng zloza, przyjeta przez 1023, 1024, powierzchniowej icz. ¢ ¢ zafgcznik do
Marszalka Wojewodztwa Lubelskiege. 1025, 1026, eksploatacji surowcéw wykazu
Uzasadnienie uwagi: 1027, 1028/1, mineralnych,
a) udokumentowane zloza (w caloéci) w celu ich ochrony ujawnia si¢ | 1028/2, 1029/1, | teren upraw polowych Ad.b
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania 1029/2, 1030, bez prawa zabudowy, Uzasadnienie
przestrzennego, zgodnie z Prawem geologicznym i gémiczym, 1031/1,1031/2, | rezerwa terenu na nie-
Prawem Ochrony Srodowiska oraz ustaws o planowaniu i 1032, 1033, projektowang uwzglednienia
zagospodarowaniu przestrzennym, 1035/1, 1035/2 obwodnice (w ciagu uwagi —
b) wyznaczenie obszaru eksploataciji kopaliny (dzielenie zioza) w drogi wojewédzkiej) zafacznik do
NN L P . gi wojewobdzkiej
projekcie studium jest niewlasciwe i niezgodne z prawem, nastgpuje wykazu
w granicach wystepowania zioza w koncesji na wydobywanie kopalin,
zgodnie z Prawem geologicznym i gérniczym, Ad.c
c) planowana lokalizacja drogi przez teren wystgpowania zloza nie Uzasadnienie
uwzglednia wymog6w ochrony zloza i potrzeby jej racjonalnego nie-
wykorzystania - powina byé przesunigta poza granicg zloza. uwzglednienia
uwagi -
zalacznik do
wykazu
o) 17.01. | Andrzej Uwzglednienie w projekcie studium udokumentowanego zloza obreb Rokitno udok\}mentownne zloze uwaga uwzgle- | uwaga uwaga Ad. a
2012, | Adamezyk piaskoéw ,,Rokitno II" i przeznaczenie go w calosci do przysziej dz. nr ewid.: .,Rokftno 1, dniona wcz. a | nieuwzgle- nieuwzgled | Uzasadnienie
- Sylwia eksploatacji zgodnie z wydang koncesja przez Marszalka 1020, 1021, czgSciowo obszary dniona w niona w cz. | uwzglednienia
Adamczyk Wojewoédztwa Lubelskiego, zaopiniowang przez Wéjta Gminy, 1022/1, 1022/2, projektowanej cz. b bicz.c uwagi —
opracowang dokumentacja geologiczng zloza, przyjeta przez 1023, 1024, powicrzchniowej icz e zatacznik do
Marszalka Wojewédztwa Lubelskiego. eksploatacji surowcéw wykazu




Uzasadnienie uwagi:

a) udokumentowanc zloza (w caloéci) w celu ich ochrony ujawnia sig
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Prawem geologicznym i gériczym,

1025, 1026,
1027, 1028/1,
1028/2, 1029/1,
1029/2, 1030,

mineralnych,

teren upraw polowych
bez prawa zabudowy,
rezerwa terenu na

Ad. b
Uzasadnienie
nie-

' . Prawem Ochron){ Srodowiska oraz ustaws o planowaniu i 1031/1, 1031/2, projekto.wanq ) uwzglednienia
g - zagospodarowaniu przestrzennym, 1032, 1033, obwodnice (w ciggu uwagi —
b) wyznaczenie obszaru eksploatacji kopaliny (dzielenie zloza) w 1035/1, 1035/2 | drogi wojewbdzkiej) zalacznik do
projekcie studium jest niewlaéciwe i niezgodne z prawem, nastepuje wykazu
w granicach wystgpowania zloza w koncesji na wydobywanie kopalin,
zgodnie z Prawem geologicznym i gériczym, Ad. ¢
c) planowana lokalizacja drogi przez teren wystgpowania zloza nie Uzasadnienic
uwzglednia wymogéw ochrony zfoza i potrzeby jej racjonalnego nie-
wykorzystania - powina byé przesunigta poza granicg zloza. uwzglednicnia
uwagi ~
zatacznik do
wykazu
3. 17.01. | Stefan Baczek Uwzglednicnic w projekcie studium udokumentowanego zloza obrgb Ro!citno udokumentowanc zloze | uwaga uwzgle- uwaga uwaga Ad. a
2012, piaskéw ,Rokitno II” i przeznaczenie go w calosci do przysztej dz. or ewid.: .Rokitno II”, dniona wcz.a | nieuwzgle- nieuwzgled | Uzasadnienie
cksploatacji zgodnic z wydang koncesjg przez Marszalka 1020, 1021, czg$ciowo obszary dniona w niona w cz. | uwzglednienia
Wojewddztwa Lubelskiego, zaopiniowang przez Wéjta Gminy, 1022/1, 1022/2, projektowanej cz. b bicz.c uwagi —
opracowang dokumentacjq geologiczng ztoza, przyjeta przcz 1023, 1024, powierzchniowej icz.c zafgcznik do
Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego. 1025, 1026, eksploatacji surowcéw wykazn
Uzasadnienie uwagi: 1027, 1028/1, mineralnych,
a) udokumentowane zloza (w calo$ci) w celu ich ochrony ujawnia sig | 1028/2, 1029/1, | terepn upraw polowych Ad. b
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania 1029/2, 1030, bez prawa zabudowy, Uzasadnienie
przestrzennego, zgodnie z Prawem geologicznym i gérniczym, 1031/1, 103172, | rezerwa terenu na nie-
Prawem Ochrony Srodowiska oraz ustawg o planowaniu i 1032, 1033, projektowang uwzglednienia
zagospodarowaniu przestrzennym, 1035/1, 103522 | ghwodnice (w ciagn uwagi —
b) wyznaczenie obszaru eksploatacji kopaliny (dzielenie zloza) w drogi wojewb6dzkiej) zatycznik do
projckcie studium jest niewlaéciwe i niezgodne z prawem, nastgpuje wykazu
w granicach wystgpowania ztoza w koncesji na wydobywanie kopalin,
zgodnic z Prawem geologicznym i gérniczym, Ad. c
c) planowana lokalizacja drogi przez teren wystgpowania zloza nie Uzasadnienie
uwzglednia wymogéw ochrony zloza i potrzeby jej racjonalnego nie-
wykorzystania - powina by¢ przesunigta poza granice ztoza. uwzglednienia
uwagi —
zatgcznik do
wykazu
uwaga
4. 17.01. | Piotr Roman Uwzglednienie w projekcie studium udokumentowanego zloza obrgb Rokitno udokumentowane zloze | uwaga uwzgle- | uwaga nieuwzgled
2012 Woéjcik piaskéw ,,Rokitno II" i przeznaczenie go w catoéci do przyszlej dz. nr ewid.: »Rokitno II”, dniona w cz. a | nieuwzgle- niona w cz,
) . eksploatacji zgodnie z wydang koncesja przez Marszalka 1020, 1021, czgéciowo obszary dniona w bicz.c Ad.a
- Wojewodztwa Lubelskiego, zaopiniowang przez Wéjta Gminy, 1022/1, 1022/2, | projektowanej cz. b Uzasadnienie
- opracowang dokumentacja geologiczng zloza, przyjeta przez 1023, 1024, powierzchniowej icz.c uwzglednienia
o Marszalka Wojewddztwa Lubelskiego. 1025, 1026, eksploatacji surowcéw uwagi -
Uzasadnienie uwagi: 1027, 1028/1, mineralnych, zalgeznik do
' a) udokumentowane zloza (w calosci) w celu ich ochrony ujawnia si¢ | 1028/2, 1029/1, | teren upraw polowych wykazu
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania 1029/2, 1030, bez prawa zabudowy,
przestrzennego, zgodnie z Prawem geologicznym i gérniczym, 1031/1, 1031/2, | rezerwa terenu na Ad. b

Prawem Ochrony Srodowiska oraz ustaws o planowaniu i 1032, 1033, projektowana Uzasadnienie
zagospodarowaniu przestrzennym, 1035/1,1035/2 | obwodnice (w ciggu nic- .

b) wyznaczenie obszaru eksploatacji kopaliny (dzielenie ztoza) w drogi wojewddzkiej) uwzglednienia
projekcie studium jest niewlasciwe i niezgodne z prawem, nastepuje uwagi —

w granicach wystgpowania zloza w koncesji na wydobywanie kopalin, zatgcznik do
zgodnie z Prawem geologicznym i gérniczym, wykazu




c) planowana lokalizacja drogi przez teren wystgpowania zioza nie
uwzg ¢dnia wymog6w ochrony zloza i potrzeby jcj racjonaincgo
wykorzystania - powina by¢ przesunigta poza granice zloza.

Ad.c
Uzasadnienie
nie-

uwzglednienia
uwagi -
zatacznik do
wykazu
17.01. | Walentyna Uwzglednienie w projekcie studium udokumentowanego zloza obreb RO!‘“"" udokumentowane zloze |uUWwaga uwaga uwaga Ad.a
2012, | Lukomska- piaskéw ,,Rokitno II" i przeznaczenie go w caloéci do przysztej dz. nr ewid.: .Rokitno 1", uwzgledniona | nieuwzgled nieuwzgled | Uzasadnicnic
Drzymata eksploatacji zgodnie z wydang koncesja przez Marszalka 1020, 1021, czgéciowo obszary cz.a niona niona w cz. | uwzglednienia
Jerzy Drzymala | Wojewsdztwa Lubelskiego, zaopiniowang przez Wojta Gminy, 1022/1,1022/2, | projektowanej cz.b biczc uwagi —
opracowang dokumentacje geologiczng zloZa, przyjeta przez 1023, 1024, powierzchniowej cz.c zalgcznik do
Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego. 1025, 1026, eksploatacji surowcoéw wykazu
Uzasadnicnic uwagi: 1027, 1028/1, mineralnych,
a) udokumentowane zloza (w catoéci) w celu ich ochrony ujawnia sig 1028/2, 1029/1, | teren upraw polowych Ad. b
w stedium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania 1029/2, 1030, bez prawa zabudowy, Uzasadnicnic
przestrzennego, zgodnie z Prawem geologicznym i gorniczym, 1031/1, 103172, | rezerwa terenu na nie-
Prawem Ochrony Srodowiska oraz ustawg o planowaniu i 1032, 1033, projektowang uwzglednienia
zagospodarowaniu przestrzennym, 103?’ 1,1035/2 obwodnice (w ciggu uwagi -
b) wyznaczcnic obszaru cksploatacji kopaliny (dziclenie zloza) w : drogi wojewbdzkicj) zalacznik do
projekcie studium jest niewlasciwe i niezgodne z prawem, nastgpuje wykazu
w granicach wystgpowania zloza w koncesji na wydobywanie kopalin,
zgodnie z Prawem geologicznym i gérniczym, Ad.c

c) planowana lokalizacja drogi przez teren wystgpowania zioza nie
uwzglednia wymog6w ochrony zloza i potrzeby jej racjonalnego
wykorzystania - powina by¢ przesunigta poza granicg zloza.

Uzasadnienie
nie-
uwzglednienia
uwagi —
zatycznik do
wykazu




ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESION
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

II UWAGA NR 6
DOTYCZY TERENU UDOKUMENTOWANEGO ZEOZA PIASKOW »WOLKA ROKICKA VI”

LUBARTC’)W

YCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

prawo do wykorzystania nieruchomosci zgodnie z
potrzebami zawodowymi i Zyciowymi).

b) Ujawnienie w studium wystepowania
udokumentowanego zloza ,,Wélka Rokicka VI”

Rozstrzygnigcie wojta | Rozstrzygniecie Rady
Nr Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia | Gminy w sprawie
uwa- | wplywu | nazwa jednostki nieruchomoéci, zmiany studium dla uwagi rozpatrzenia uwagi
gi uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomoéci, ktérej Uzasadnienie sposobu
i adres uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozstrzygnigcia uwagi
zglaszajycego uwzgle- nie- uwzgle- nie-
uwagi dniona uwzgled- | dniona uwzgled-
niona niona
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
6. 18.01. | Stanislaw a) Ponowny wniosck o przeznaczenic dzialck na obrgb Wélka udokumentowane zloze | uwaga uwaga uwaga Ad. a
2012, Stachyra eksploatacje piasku (eksploatacja zloza nie spowoduje | Rokicka (czg$é dzialek), uwzgle- nie- nieuwzgledni | Uzasadnienie nieuwzglednienia
T zagrozenia dla planowanej drogi, potozonej w dz. nrewid.: teren rolny bez prawa dnionaw | uwzgle- onawcza uwagi —
odleglosci okofo 50 m, 8721873 zabudowy cz.b dniona w Projekt zmiany studium
nieuwzglednienie wniosku narusza prawo wlasnosci i cz.a uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw zostat
opracowany z uwzglednieniem
wnioskéw o zmiane przeznaczenia
zlozonych, stosownie do
ogloszenia i obwieszczenia Wojta
Gminy Lubartéw, do 18 marca
2007 r., zuwzglednieniem
aktualnego stanu prawnego,
dotyczacego pozostalej
problematyki studium (wniosek z
dnia 17.05.2010 r. nie byt
wlgczony do toku formalno-
prawnego ww. opracowania).
Bezzasadna jest uwaga dotyczaca
naruszenia prawa wlasnosci —
dziatki mogg by¢ uzytkowane
zgodnie z ich dotychczasowym,
rolnym przeznaczeniem.
Wyznaczenie rezerwy terenu na
projektowang obwodnice ~—
przetozenie relacji drogi
wojewbdzkiej nr 829, nie stanowi
ograniczenia dla potencjalnej
eksploataciji surowcow w
granicach udokumentowanego
zloza ,,Wélka Rokicka VI
Wydobywanie kopalin ww. zoza
jest warunkowane zmiang
przeznaczenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego




gminy Lubartéw, zgodnie z
ktérym wydawana jest przez
odpowiednie organy koncesja na
ww. dziafalnosé.

Ad.b

Uzasadnienie uwzglednienia
uwagi —

uwaga zasadna — ujawnienie w
studium udokumentowanego zloza
»Wolka Rokicka VI”




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENI,A UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEG
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PR

LUBARTOW

III UWAGINR 7,8

DOTYCZY NIEWYZNACZONEGO TERENU BUDOWLANEGO W LISOWIE

O DO PUBLICZNEGO WGLADU
ZESTRZENNEGO GMINY

- dziatka ma odpowiednia szeroko$¢, graniczy z
dwoma drogami o szerokoéci 6,0 m, przy
ktérych jest istniejaca zabudowa w odlegtosci
:20,0 m oraz zabudowa projektowana.

Rozstrzygnigcie wojta | Rozstrzygnigcie Rady

Nr Data Nazwisko i imie, Oznaczenie nieruchomo- | Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia | Gminy w sprawie

uwwa- | wplywu | nazwa jednostki §ci, ktérej dotyczy uwaga | zmiany studium dla uwagi rozpatrzenia uwagi

i uwagi organizacyjnej Tre$é uwagi nieruchomodci, ktérej Uzasadnienie sposobu

i adres dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozstrzygnigcia uwagi
zglaszajacego uwzgle- nie- uwzgle- nie-
uwagi dniona uwzgled- | dniona uwzgled-
niona niona
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
7. 04.01. | Danuta Kosior Ponowny wniosek o przeznaczenie w projekcie | obreb Liséw dz. nr ewid. | teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia
2012. studium dzialki rolncj na teren budowlany: 135 zabudowy w nie- nieuwzgled | uwagi.

-dziatka nie koliduje z kopalnia, dziaike z sgsiedztwie terenéw uwzgle- niona Zgodnie z zasadg ksztaltowania
wyrobiskiem dzieli droga o szerokoéci 6,0 m istniejacej dniona tadu przestrzennego i
oraz obowigzujacy pas ochronny, eksploatacji Zréwnowazonego rozwoju w
- kopalnia sgsiadujaca w czgéci wschodniej surowcow zloza projekcie studium nie wyznaczono
dziaki jest nieczynna, zostala zrekultywowana, Lisow IT” § terenu rozwojowego zabudowy
- czynna kopalnia sgsiaduje z dziatka (dzieli jg projektowanej zagrodowej i jednorodzinnej
droga 6,0 m) w czeéci zachodniej, obecnie cksploatacji, obejmujgcego dzialki nr ewid. 135
cksploatacja jest na ukonczeniu (whasciciele tereny i 133 w Lisowie, ze wzgledu na
dzialek przeznaczonych na kopalnig nie majg poeksploatacyjne do blisko$¢ terenéw wydobycia
zamiaru ich sprzedawad) i w najblizszym czasie rekultywacji lesnej surowcoéw mineralnych — kopalnia
zostanic zrckultywowana, lub wodnej gliny ,,Lisow II” i tereny

projektowanej eksploatac;ji
surowcow a takze terenéw
poeksploatacyjnych — wskazanych
do rekultywacji wodnej lub lesne;.
Ww. ustalenia studium sg
warunkowane eliminacja funkcji
kolizyjnych, wzglgdami
bezpieczenstwa oraz priorytetami
rozwoju przestrzennego —
rewaloryzacji terenéw
zdegradowanych. Wykorzystanic
istniejacych zasabéw surowcowych
oraz uporzadkowanic istnicjacych
wyrobisk warunkuja
zainwestowanic terenu — jego
uzbrojenie i urzadzenie drogi oraz
zabudowe. W obrebie Lisow w
projekcie studium wyznaczono
duze tereny rozwojowe na
obszarach o korzystnych
warunkach zabudowy i rozwoju




infrastrukrury, a dalszy rozwoj
terenéw vudowlanych zgodnic z
whnioskami, zostaie wskazany w
kolejnych opracowaniach
planistycznych, rc spelnieniu ww.
warunkow.

zostanie zrekultywowana,

- dziatka ma odpowicdnig szcroko$¢, graniczy z
dwoma drogami o szerokosci 6,0 m, przy
ktdrych jest istnicjgca zabudowa w odlegtosci

80,0 m oraz zabudowa projektowana.

10.0]. | Waldemar Ponowny wniosek o przeznaczenie w projekcie | obrgb Liséw dz. nr ewid. | teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnienie nienwzglednienia

2012, Kosior studium dzialki rolncj na teren budowlany: 133 zabudowy w nie- nieuwzgledni | uwagi.
-dziatka nie koliduje z kopalnia, dziatke z sgsiedztwie terenow uwzgle- ona Zgodnie z zasada ksztaltowania
wyrobiskiem dzieli droga o szerokosci 6,0 m istniejacej dniona fadu przestrzznnezo i
oraz obowigzujacy pas ochronny i dziatki nr eksploatacji zréwnowazonego  rozwoju W
ewid. 135,134, surowcow zloza projekcie studium nie
- kopalnia sgsiadujgca w czgéci wschodniej HWLisow I § WYZNaczono terent. roz-vojowego
dziafki jest nieczynna, zostala zrekultywowana, projektowane;j zabudowy zagrodowej i
- czynna kopalnia sgsiaduje z dzialkg w czgéci eksploatacji, jednorodzinnej  obejmujzcego
zachodniej (dzieli j3 droga 6,0 m), obecnie tereny dziatki nr ewid. 135 i 122 w
cksploatacja jest na ukoniczeniu (wlasciciele poeksploatacyjne do Lisowie ze wzglgdu nz biiskos¢
dzialek przeznaczonych na kopalni¢ nie maja rekultywacji lesnej terenéw wydcbycia surcweow
zamiaru ich sprzedawa€) i w najblizszym czasie lub wodnej mineralnych - kopalnia gliny

wLisow II” i tersny projekto'vanej
cksploatacji surowcéw a tzkie
terenéw poeksdlcatacvjnych . —
wskazanych co  rekultswacji
wodnej lub lesnzj. Ww. ustalenia
studium 53 warunkcwane
eliminacja furkej kolizyjnych,
wzglecami bezpiezzenstwa craz

priorytetami roxwoju
przestrzennego — rewalosyazcji
terendw zdegracowanych.
Wykorzystanie istniejacych
zasabow  surowcowych  craz
uporzadkowanie istniejacych
wyrobisk warunkuja
zainwestowanie teren: — jego

uzbrojenie i vurzadzemie drogi
oraz zabudowe. W obrebie Lisow
w projzkcie stuciun wyznaczono
duze tereny rczwojowe na
obszarach 3 kcrzystnych
warunkach zatudowy i rozwoju
infrastruktury, a dalszy rezwoj
terenéw budowlanyvch zgocnic z
wnioskami, zostan.e wekazany w
kolejnych opracowan:ach
planistycznych, po spelnieniu
ww. warunkow.




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
LUBARTOW

IV UWAGA NR 9
DOTYCZY NIEWYZNACZONEGO TERENU BUDOWLANEGO W WINCENTOWIE

Rozstrzygnigeie wojta | Rozstrzygnigcie Rady Gminy ]
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu zmiany | w sprawie rozpatrzenia | w sprawie rozpatrzenia '
uwu- | wplywn | nazwa jednostki nieruchomosci, studium dla uwagi uwagi )
gi wwvagi organizacyjnej i Tre$é¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktérej Uzasadnienie sposobu
adres uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozitrzygnigcia uwagi
zglaszajacego uwzgle- nie- uwzgle- nie-
uwagi dniona uwzgled- | dniona uwzgledniona
niona
! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1]
9. 04.01. Elzbieta Kosior | Ponowny wniosek o przeznaczenis w projekcie obreb Wincen-téw | teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnierie nieuwzglednienia
2012. studium dziafki rolnej na teren budowlany: dz. nr ewid. 371 zabudowy polozony w nie- nieuwzgledni | uwagi.
o -dziatka ma diugosé 300,0m i graniczy tylko z prognozowanym zasiggu awzgle- ona Cata dziatka, ktérej dotyczy
jedne strony od drogi S19, ucigzliwoéci halasu dniona uwaga, jest pclozona na
- argument potoZenia dzialki w pasie ochronnym zwigzanego z ruchem obszarze zrajdujacym sig w
S19 nie ma uzasadnienia, poniewzz dzialka od pojazdéw na zasizgu negatvwr.ego
strony wschodniej dochodzi do drogi, przy ktérej sa projektowanej drodze oddzialywaniz halasu
juz budynki jednorodzinne istniejece i w trakcie ekspresowej prognozowanego ruchn
budowy. pojazdéw ma projektowanej

drocze ekspresowej S19 -
zgodnie z przediczonym przez
Gerzralng Dyrekeje Drog
Krajowych i Autcstrad Oddzial
w Lablinie Raportem co decyszji
o $rodowiskowyca
uwasunkowaniack realizacji wws.
inwestycji crozowej. Zgodnie z
zaszdg zréwncwazonego
rozwoju i fadu przestrzennego,
w studium wyznaszono nowe
terer:y budowlane z obiektami
Pprzeznaczonyni ra staiy pobyt
ludz:, poza ucigzl. wosciami
rucha pojaziéwx na ww. drodz:.
Studium adaptuje tereny
budcwlane wyznaczone w
obowiazujacyr miejscowym
planie zagospocarowania
przestrzennego gminy, polozone
W prognozowa:ym zasiegu
halasu, ze wskazaniem, ze
powinny one by¢ przeksztalcore
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na ushugi, sklady i inne funkcje
(nie przeznaczone na staly pobyt
ludzi) lub :nwestor
przedsigwzigcia drogowego
zastosuje Srodki techniczne
ograniczajace te uciazliwoéei dla
zzbudowy przeznaczonej na
staly pobyt, istniejacej i

realizowanej zgadnie z planem.



V UWAGI NR 10-11-12

DOTYCZA TERENOW PROJEKTOWANEJ EKSPLOATACJI SURO
DRODZE POWIATOWEJ NR 15391, NA OBSZARZE CZESCIOWO

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIO
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKO

LUBARTOW

W ZAGOSPODAROWANI

WCOW MINERALNYCH (KOPALNIE PIASKU
ZALESIONYM O POWIERZCHNI KILKUDZIES

NYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
A PRZESTRZENNEGO GMINY

) NA TERENACH SOLECTWA BRZEZINY, PRZY
IECIU HEKTAROW

- transport piasku bedzie powodawat
zagrozenie dla uzytkownikéw drogi
powiatowej, a zwlaszcza dzieci - pieszych,
- droga odnowiona w 2010 r. z udziatem
Gminy Lubartéw, ulegnie szybkiemu
zniszczeniu pod wplywem duzej :loci
samochodo6w cigzarowych,

- intensywny ruch samochodowy z kilku
kopali moze powodowaé uszkodzenia

budynkéw.

eksploatacji surowcow
- mozliwo$é
powierzchniowej
eksploatacji dopuszcza
sie na terenach
wskazanych w planie
miejscowym

Rozstrzygnigcie wéjta | Rozstrzygnigeie Rady Gminy w
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia | sprawie rozpatrzenia uwagi
uwa- | wplywu | nazwa jednostki nieruchomoéci, |  zmiany studium dla uwagi
ui uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktérej dotyczy | nieruchomosci, ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga Uzasadniznie sposodu rozstrzygnieciz
adres uwaga dotyczy uwaga uwzgle- nie- uwzgle- nie- uwagi
zglaszajgcego dniona uwzgled- | dniona uwzgled-niona
uwagi niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1]
10. 13.01. | mieszkancy wsi Usunigcie z projektu studium terenéw kopalnie Udokumentowane zloza uwaga uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia vwagi.
2012. Trojnia projektowanej eksploataciji surowcéw piasku w piaskéw kwarcowych nie- nieuwzglednio | W studium uwzgledniono
(33 podpisy) mincralnych (projcktowanych kopalni piasku) | solectwie »Brzeziny” i Brzeziny uwzgle- na udokumentowane zlozc piasku
przy drodze powiatowej nr 153SL Lubartéw- | Brzeziny 1" — obszary dniona wBrzieziny — Pole A i B” oraz zgodniz z
Firlej: powierzchniowe;j wniskami, dopuszczono ich

eksgloatacj¢ na obszarach nie
kolidujacych z istniejaca zabudows.
Jednocze$nie wyznaczonc tereny
rozwojowe zabudowy zagrodowe: i
ustug z dopuszczeniem: zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowz tych terer.éw
jest warunkowana wyeksploatowanierm
2162 piasku i lesng rekultywacjg terendw
poekspoatacyjnych. Usunigcie z
projektu studium terenéw aroj ektowanej
eksploatacji surowcéw czraczatoby
réwriez usuniecie ww. terenéw
rozwojowych, bowiem odsunigcie na
dalsz perspektywe eksloa-acji 246z
wyklucza rozwéj miejscowosci w
kierunku drogi powiatowse;, w
perspektywie czasowej ck:eslonej przzz
studium.

Tereny powierzchniowej eksploatzzji i
warunki ich obstugi kormuaikacyjnej, =
pominigciem drogi powiatowej nr
1539L Lubartéw-Firlej, okresli
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzany z
zachowaniem procedur okreslonych
przez ustawg z dnia 27 ma-ca 2003 1.
plancwaniu i zagospodarowaniu

_przestrzennym (Dz. U. Nr &0, poz. 717,

e
o
yd



2 pbzn. zm.) - z uwzglednieniem
partycypacji spoicczncj i w skali
uszczegbltowionej.

Studium nie wskazuje sposo>u obstugi
komunikacyjnej terendw
projektowanych kopalh ponizwaz jest
on zalezny od kierunkéw i obszaréw
przyszlej eksploatacji i nalezy do
wiadciwosci planu miejscowszge.

W zwigzku z powyzszym uwagi uznaje
si¢ na bezzasadne.

04.01.
2012,

Miroslaw
Domaiiski
Radny Gminy
Lubartow
Micszkancy wsi
Brzeziny

(220 podpisow)

Usunigcie z projektu studium terendw
projektowanej eksplcatacji surowcéw

Firlcj.

mineralnych (projektowanych kopalni piasku)
przy drodze powiatowej nr 1539L Lubartéw-

kopalnie
piasku w
solectwie
Brzeziny

Udokumentowane zloza
piaskéw kwarcowych
Brzeziny” i Brzeziny
1" — obszary
powierzchniowej
eksploatacji surowcéw
- mozliwo$é
powierzchniowej
eksploatacji dopuszcza
si¢ na terenach
wskazanych w planie
miejscowym

uwaga
nie-
uwzgle-
dniona

uwaga
nieuwzglednio
na

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

W studium uwzgledniono
udokumentowane zloze piasku

»Brzieziny - Pole A i B” oraz zgodnie z
wniskami, dopuszczono ich eksploatacje :
na obszarach nie kolidwiacyca z
istniejacg zabudowa. Jednoczednie
Wyznaczono tereny rozwojowe ;
zabudowy zagrodowej i ushig z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowa tyzh ‘erznow
jest warunkowana wyeksploatowariem
2462 piasku i lesng rekultywacja terer.6w
poekspoatacyjnych. Usunieciz z prajektu
studium terenéw projektowar.ej
eksploatacji surowcéw oznaczaloby
réwniez usurigcie ww. terenéw
rozwojowych, bowiem cdsunigcie na
dalszg perspektywe eksloatac;i ztoz
wyklucza rozwéj miejscowossi w
kierunku drogi powiatowej, w
perspektywie czasowej okreslonej przez
studium.

Tereny powierzchniowej cksgloatacji i
warunki ich obstugi komunikacyjnej, z
pominieciem drogi powiatowsj rr 1533L
Lubartéw~Fi-lej, okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestizennego,
sporzadzany z zachewaniem procedu-
okreslonych przez ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenaym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pbzn. zra.) - z
uwzglednieniem partycypacji spolezzej
i w skali uszczegdlowiorej.

Studium nie wskazuje sposoba obshugi
komunikacyjnej terenéw
projektowanych kopalh poniewaz jest on
zalezny od kierunkéw i abszarow
przyszlej eksploatacji i nalezy do !
wiasciwosci planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym uwagi uzna'e
si¢ na bezzasadne.

\

Ny



12, 13.01. mieszkafcy wsi Wrrowadzenie rozwigzan ktére umozliwig i kopalnie Udokumentowane zloza uwaga uwaga Uzasadnienie nieuwzgledr.ienia uwagi.
2012, solcctwa Liséw zotowigzg wiascicicli kopali do transportu piasku w piaskéw kwarcowych nie- nieuwzgledni | W studium uwzgledniono
(400 podpisow) surawca poza terenami zabudowanymi solectwie wBrzeziny” i Brzeziny uwzgle- ona udokumentowane ztoze piasku W3rzieziny
miejscowosci (do drogi krajowej nr 19). Brzeziny 1" — obszary dniona

Intensywna eksploatacja kopal, ze wzgledu
na ich rozmiary i usytuowanie, moze
spawodowa¢ powazne utrudnienia w
funkcjonowaniu okolicznych miejscowosci:

- powodowaé zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkownikow drég (zbyt waskich dla
jednoczencgo funkcjonowania ruchu
lokalnego, w tym pieszych oraz transportu
cigzkiego),

- transport surowca pojazdami o 1acznej
masic ktéra moze przckraczaé 50 ton drogami
o parametrach niedostosowanych do ruchu
cigzkiego, o duzym natezeniu, moze
powodowa¢ niszczenie nowowyremontowanej
drogi przez Lisow i ulicg Kopernika,
zaleganie blota na jezdni oraz uszkodzenia
budynkéw w centrach miejscowosci,
istriejgcych wzdiuz ww. drég. Studium nie
wskazuje innej drogi transportu.

powierzchniowej
eksploatacji surowcéw
- mozliwo$é
powierzchniowej
eksploatacji dopuszcza
si¢ na terenach
wskazanych w planie
miejscowym

- Pole A i B” oraz zgodnie z wniskami,
dopuszczono ich eksploatzcje nz
obszarach nie kolidujacych z istr.ieiaca
zabudows. Jednoczeénie wyznaczcno
tereny rozwojowe zabudowy zag-odowe;j i
ushug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowa tych erenow
jest warunkowana wyeksp:oatowaniemn
2162 piasku i le$ng rekultywacig lerenow
poekspoatacyjnych. Usunizcie z =rojekt
studium terenéw projektowznej
cksploatacji surowcow ozraczatcby
réwniez usunigcie ww. terenéw
rozwojowych, bowiem odsunigciz na
dalszg perspektywe eksloatacji z-6:
wyklucza rozwéj miejscowosci w
kierunku drogi powiatcwej, w
perspektywie czasowej okreslonej przez
studium.

Tereny powierzchniowej eksploatacji i
warunki ich obstugi komunikacy:nzj, z
pominieciem drogi powiatowej i 1533L
Lubartéw-Firlej, okresli migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennegp,
sporzadzany z zachowaniem procedur
okreslonych przez ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospod:zrowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 8C, pez. 717, z
pézn. zm.) - zuwzglednieriem
partycypacji spolecznej i w skali
uszczegblowionej.

Studium nie wskazuje sposobu a3s:ugi
komunikacyjnej terenéw projektawanych
kopalf poniewaz jest on za ezny >d
kierunkow i obszaréw przysziej
eksploatacji i nalezy do wlzsziwcici planu
miejscowego.

W zwigzku z powyzszym uwagi uznaje sig
na bezzasadne.




VI UWAGA NR 13
DOTYCZY NTEWYZNACZONEGO TERENU BUDOWLANEGO NA KIERUNKU POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYC
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZA

LUBARTOW

H DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygniecie
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie nieruchomo-ci, Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia | Rady Gminy w
uwa- | wplywn | nazwa jednostki ktérej dotyczy uwaga zmiany studium dla uwagi sprawie rozpatrzenia
gi uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej uwagi Uzasadnienis
adres dotyczy uwaga sposobu
zglaszajacego uwaga uwaga | uwaga |uwaga rozstrzygnigcia uwagi
uwagi uwzgle- nie- uwzgle- | nie-
dniona uwzgled | dniona | uwzgled-
-niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
13. 12.01. Edyta Hunck Ponowny whniosck o p.rzeznaczenic dzialck na teren budowlany - obreb Brzeziny teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnicnic
2012, Eugeniusz Hunck orak akceptacji rozwi3zah projekmu zmiany studium dla dzialck dz. nr ewid. 983, 93372 zabudowy na kicrunku nie- niemwzgled | nicuwzglednienia uwagi.
Andrzcj Hunck ¢dacych we wiadania - powigzaii ekologicznych, uwzgle- niona Dzialki znajdu 3 si¢ na
-y ic powig kologicznego jest bezprawne i dz. nr 983 na kierunku dniona osi powigzania
«rzywdzace, ponicwaz sgsicdnie dzialki s3 budowlanc. otwarcia widokowcgo na ckologicznego
doling Wieprza wyznaczonege v

obowigzujacyin studium i
planie miejscowym
gminy. Dzialka nr 933/2
jest polozona w
oddaleniu od terenu
budowlanego, =
otwartym terenie rolnym
przy dradze pelsej. W
studium zachowano
zasadg zrownowazonego
FOZWOjU Wyznaczajgc
nowe lereny rozwojowe
poza terenami Systemu
Przyrodniczege Gminy
wymagajacymi
uksztaltowania,
kompleksem lesrym
wokét uzytku
ekologicznego (3r0j.)
wBiale Wrony” a
regionalnym korytarzem
ckologicznym ,.I'olina
Wieprza™, w
bezposrednim
sasiedztwic istnicjacej
zabudowy.




VII

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIE
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUN

UWAGINR 14i15

LUBARTOW

SIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozstrzygnigcie wéjta Rozstrzygnigcie Rady
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu zmiany | w sprawie rozpatrzenia | Gminy w sprawie
uwa- | wplywn nazwa jednostki nieruchomosci, | studium dla nieruchomoéci, uwagi rozpatrzenia uwagi
i uwagi [ organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy ktérej dotyczy uwaga Uzasadnienie sposobu
zglaszajgcego uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozstrzygnigcia uwagi
uwzgle- nie- uwzgle- | nie-
dniona uwzgled- | dniona uwzgled-
niona niona
) 1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
14, 12.01. Ewa Onyszko Brak akecptacji rozwigzaf projcktu zmiany studium dla obrgb Kol. Skrobéw | adaptacja wyznaczonych w uwaga nie- uwaga Uzasadnienie nicuwzglednienia
2012, . dzialki bedacej we w:adaniu, projekt nic spelnia oczckiwai | dz. nr ewid. 160/9 obowigzujacym planic uwzgle- nieuwzglednio | uwagi.
wlasciciela dzialki: miejscowym terendw dniona na Uwaga bezzasadna w czg¢sci a —
a) wydzielonzs geodezyjnie drogn 2 dzialek nr ewid. 160 i budowlanych, pozostawienie projekt studium riz jest padstawy do
159 (wiy w przyszlosci do drogi gminnej) zostata w cz. terenu w uzytkowaniu zmiany podziahi zzodezyinego i
projekcie stuclium pazerwana, co utrudni komunikacj¢ rolniczym, zgodnie z adaptuje zaréwnc droge wydzielony
mieszkaicom, przeznaczeniem ustalonym w z dziatek nr ewid 160 i
b) w projekcie studivm czgéé Srodkowy dziatki planie (teren rolny bez prawa 159 jak i tereny budowlare
przeznaczono pod droge, kidra nie sluzy nikomu. zabudowy) wyznaczone w planie.
W czgsci b - zachowanie terenu
rolnego bez prawa zabudewy
umozliwi docelovs: racjoralne
zagospodarowanis sgsiednich
terenéw rozwojowych zaludowy
zagrodowe;j i jedr.crodzinnej, ich
podzial, obstugg infrastrukturalng i
komunikacyjng.
15, 17.01. Roman Grymuza Brak akceptacji rozwigza projektu zmiany studium dla obreb Kol. Skrobéw | adaptacja wyznaczonych w uwaga nie- uwaga Uzasadnienie nievwzgledizienia
2012, dzialki bedacej we wladaniu, projekt nie spelnia oczekiwan dz. nr ewid. 159/9 obowigzujgcym planie uwzgle- nieuwzgledni | uwagi,
wilasciciela dzialki: miejscowym terenéw dniona ona Uwaga bezzasadma w czescia —
a) wydzielona gcodezyjnie droga z dzialek nr ewid. 160 i budowlanych, pozostawienie projekt studium nie jest pcdstawa do
159 (wlg W przy i do drogi m j) zostala w cz. terenu w uzytkowaniu 2miany podzialu geodezyjaego i
projekcie studium przenvana, co utrudni komunikacje rolniczym, zgodnie z adaptuje zarbwno croge wydzielona
mieszkaiicom, przeznaczeniem ustalonym w z dzialek nr ewid. 150 i
b) w projckeiz studiam czeéé drodkows dzialki planie (teren rolny bez prawa 159 jak i tereny budowlane
przcznaczono pod drogg, ktéra nie sluzy nikomu. zabudowy) Wyznaczone w plar:e.
W czgici b - zachawanic 1zrenu
rolnego bez prawa zabudowy
. umozliwi docelowa racjonalne
terendéw rozwojowych zabadowy
zagrodowej i jednorodzinngj, ich
podzial, obstugg intrastruk-uralng i
komunikacyjng.




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESION

PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

VIII UWAGA NR 16,17
DOTYCZY NIEWYZNACZONEGO TERENU BUDOWLANEGO W KOL. EUCKA

LUBARTOW

YCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

- dziatka zainwestowana byla
drewnianym domem, stodolg i
oborami od Jonad 75 lat, w
‘atach 80-tych dom ulegt
czgSciowem: spaleniu i zosta}
zburzony,

- w odleglcéei okolo 75 m od
dziatki s3 media - prad i woda,
- przeznaczenie dziatki na
uprawy polowe jest niemozliwe
z uwagi na istriejace
zadrzewienia.

Wieprza, na terasie
nadzalewowej, w strefie
ekspozycji krajobrazowej
na doling rzeczng (ciag
widokowy)

Rozstrzygnigcie wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy w
Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu zmiany | w sprawie rozpatrzenia | sprawie rozpatrzenia uwagi
uwi- | wplywu | nazwa jednostki nieruchomosci, studium dla uwagi
ai uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga nieruchomodci, ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecia
adres dotyczy uwaga uwzgle- nie- uwzgle- nie- uwagi
zglaszajgcego dniona uwzgled- | dniona uwzgled-niona
uwagi . niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
16G. 18.01. | Roman Ponowny wniosck o obreb Kol. Lucka teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi.
2012. $Sledzinski przeznaczenie dzialki na teren dz. nr ewid. 675, 129 zabudowy w obszarze nie- nieuwzgledniona | Lokalizacja zabudowy jednorodzinne;j i
" budowlany. regionalnego korytarza uwzgle- zagrodowej w obrebie Kolonia Eucka
ekologicznego doliny dniona przy drodze gminnej i nz skrzyzowaniu
Wieprza, na terasie z drogg powiatows or 1557 KDP
nadzalewowej, w strefie zostala negatywnie zaopiniowana przez
ckspozycji krajobrazowej Regionalng Dyrekcjg Ochrony
na doling rzeczng (ciag Srodowiska — pismo znax:
widokowy) WO00$.410.371.201 1.MH z dr.ia 27
wrzesnia 2011 r. ze wzgledéw
przyrodniczo-krajobrazowych.
Wyznaczenie terenéw budowlanych w
obrgbie systemu przyrodniczege gminy
bedzie utrudniaé ich fankcjonowanie i
jest sprzeczne z zasadami ochrony
widokowej krajobrazéw doliny Wieprza |
(wgladéw krajobrazowych). :
17. 18.01. | Adam Sowa Whniosek o przeznaczenie dzialki | okreb Kol. Lucka teren rolny bez prawa uwaga uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
2012. na teren budowlany — dz. nrewid. 717/1 zabudowy w obszarze nie- nienwzgledniona | Lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i
przywrocenie statusu dzialki regionalnego korytarza uwzgle- zagrodowej w obrebie Kolonia Eucka
siedliskowsj: ekologicznego doliny dniona

przy drodze gminnej i na skrzyzowaniu
z drogg powiatowy nr 1557 KDP
zostala negatywnie zaopiniowana przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska — pismo znak:
WO008.410.371.201 1.MH z dnia 27
wrzesnia 2011 r. ze wzgledow
przyrodniczo-krajobrazowych.
Wyznaczenie terenéw budowlanych w
obrebie systemu przyrodriczego gminy
bedzie utrudniaé ich fankcjonowanie i
jest sprzeczne z zasadami ochrony
widokowej krajobrazéw coliny Wieprza
(wgladow krajobrazowych).

Studium nie zakltada przexszteicen
terenéw zadrzewionych na uprawry
polowe — s3 one waznym elementem
terenéw rolnych w systemic
przyrodniczym gminy.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIE
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUN

IX UWAGINR 18,19, 20, 21
DOTYCZY TERENU ROZWOJOWEGO MN NOWODWOR WIES — NEGATYWNIE ZAOPINIOWANEGO PRZEZ RDOS

LUBARTOW

KOW ZAGOSPODAROWAN

SIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
IA PRZESTRZENNEGO GMINY

zapewnicnic uweglgdnicnia
w biezgcych pracach
planistycznych,
spowodowaly paniesienie
kosztéw,

b) negatywna opinia RDOS
nie zawiera przeszkéd do
pozytywnego za<atwienia
wniosku.

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie

Nr Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia wojta w sprawie | rozpatrzenia uwagi

uwa- | wplywu | nazwa jednostki nicruchomosci, projcktu rozpatrzenia uwagi

gi uwagi organizacyjnej i Tresé uwagi ktérej dotyczy Zmiany Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecia uwagi

adrcs uwaga studiumdla  |uwaga [uwaga |uwaga uwaga
zgtaszajgcego nieruchomosci, | uwzgle- | nie- uwzgle- | nie-
uwagi ktérej dotyczy | dniona | uwzgled | dniona uwzgled-niona
uwaga -niona
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
18. |14.01. | Krystyna Ponowny wniosek o obreb teren rolny uwaga uwaga nieuwzgledniona | Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi,
2012. | Turowska przeznaczenie dzialek na Nowodwér bez prawa nie- Ad. a o _

teren budowlany - brak . uwzgle- Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowanin
akceptaciji rozwigzan dz. nr ewid. Zab‘JdOWY dniona przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80,
projekfu zmiany stadium 965/14, 965/13, | potozony poz. 717, 2 p6zn. zm.) nie przewiduja pisemnej formy
(dzialki w sasicdnizh 965/12 przy drodze odpowiedzi dotyczacej sposobu rozpatrzenia uwagi
gminach Niemes gminnej nr zgloszonej do projektu zmiany studium i miejscowego
Kamionka, o podobnych 103373L w planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga do ww
uwarunkowaniach — o opracowan planistycznych, sporzadzanych dla gminy
potozone w otulinie otulinie Lubart6w zostata uwzgledniona, co skutkowato
Kozlowieckiega Parku Koztowie- sporzadzeniem projektu zmiany studium, w ktérym
Krajobrazowegc, sa ckiego dzialkf objete uwagg zostaty uwzglednione jako tereny
zagospodarowane Parku rozwojowe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
rekreacyjnie): N Strona odwotujgca si¢ zapoznawata si¢ z ww. projektem
a) brak odpowiedzi na Krajobra- W toku jego prezentacji radnym i lokalnej spoleczrosci.
odwotanie z 31.98.2009 r. i Zowego Ad.b

Przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia projekt
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw nie
zosta} uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
$rodowiska w Lublinie w zakresie , terenéw
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w miejscowoéci Nowodwor Wies, na
péinoc od drogi gminnej nr 103373L" (pismo znak:
WPN.610.5.2011.GC z dnia 30 wrzeénia 2011 r.).
Stanowisko RDOS zostalo uzasadnicne,,z uwagi na
ochrong waloréw krajobrazowych, ograniczenie
fragmentacji przestrzeni, odsunigcie zabudowy od :asu
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenie
gminy"”. Pozytywne uzgodnicnie przez RDOS projektu
studium uzyskano pismem znak: WPN.610.5.2011 GC1
2 dnia 22 listopada 2011 r. ze wzgledu na to, ze w
przediozonym do ponownego uzgodnienia projekcie
wodstapiono od wprowadzenia zmian polegajacych na
wigczeniu do terenéw zabudowy ... jednorodzinnej
terenéw w miejscowoséci Nowodwor Wies na pohoc od
drogi gminnej nr 103373L", Uwzglednienie w projekcie
studium terenu budowlanego bez uzgodnienia z RCO$
(w odnicsieniu do ww. terenu stanow:sko RDOS niz ma

'z




statusu ,,opinii”) stanowiloby stosownie do art. 28 ust. |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin
wnaruszenie zasad sporzadzania studium i naruszenje
wiadciwosci organéw” i spowodowaloby ,niewaznose”
uchwaly Rady Gminy (uchwalajacej studium) w calosci
lub czebci,

W zwigzku z powyzszym uwaga jako bezzasad:ia nie
zostata uwzgledniona.

19.

16.01.

Dorota Bartoszck

Ponowny wniosck o obreb Nowodwér | teren rolny bez uwaga uwaga nieuwzgledniona Uzasadnienie nicuwzglednienia uwag:.
2012, Marcin przeznaczenie dzialki na dz. nrewid. 965/13 | prawa nie- Przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia projekt
Bartoszck terc1 budowlany — zabudowy uwzgle- zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
© & .- .7 |argumenty dotyczgce potoZony przy dniona 2agospodarowania przestrzennego gminy Lubartow nie
Pl . | negatywnego zalatw:enia drodze 2ostat uzgodniony przez Regionalna Dyrekcjg Ochrony
whniasku sg malo gminnej nr $rodowiska w Lublinie w zakresie ,terendéw
przekonujyce i niezgodne z 103373L w przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa
rzeczywistoscia np. bliska otulinic Jednorodzinng w miejscowosci Nowodwér Wies, na
odleglosé od lasu, miejsce Kozlowie- péinoc od drogi gminnej nr 1033731 (pismo znak:
widokowe i inne. ckiego Parku WPN.610.5.2011.GC z dnia 30 wrzeénia 2011 r.).
Krajobra- Stanowisko RDOS zostato uzasadniore »Z UWagi na
ZOWeEEo ochrong waloréw krajobrazowych, ograniczenie
fragmentacji przestrzeni, odsunigcie zabudowy od lasu
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenic
gminy”. Pozytywne uzgodnienie przez RDOS projektu
studium uzyskano pismem znak: WPN.610.5.2011.GC1
z dnia 22 listopada 2011 r. ze wzgledu na to, ze w
przedlozonym do ponownego uzgodniznia projzkcie
»odstapiono od wprowadzenia zmian polegajgcych na
wigczeniu do terenéw zabudowy ... jednorodzirne;j
terenéw w miejscowosci Nowodwér Wieé na pétnoc od
drogi gminnej nr 103373L". Uwzglednienie w projekcie
studium terenu budowlanego bez uzgodnienia z RDOS
(w odniesieniu do ww. terenu stanowisko RDOS nie ma
statusu ,,0pinii”) stanowiloby stosownie do art. 28 ust. ]
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes trzennym
nharuszenie zasad sporzadzania studium i naruszenie
wiadciwosci organow” i spowodowaloby ,niewaznoéé”
uchwaty Rady Gminy (uchwalajacej studium) w calosci
lub czgsci.
W zwigzku z powyzszym uwaga jako bezzasadra nie
zostala uwzgledniona.
20 16.01. | Andrzej Koziej Whiosek o przeznaczenie obreb Nawodwoér | teren rolny bez uwaga uwaga nieuwzgledniona Uzasadnienie nieuwzgl;dnieyia uwagi. .
) 2012. - .. " | dzialki na teren budewlany: | dz. nr ewid. 965/12 | prawa nie- Przediozony do zaopiniowania i uzgodnienia projekt
p - prowadzone dotychczas ) zabudowy uwzgle- zmiany studjium uwarunkowas i kierunkéw
prace planistyczne polozony przy dniona zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartoéw nie
przewidywaly na dzialce drodze zostal uzgodniony przez Regionalna Dyrekcjg¢ Ochrony
moziwosé zabudowy gminnej nr Srodowiska w Lublinie w zakresie werenéw
rekrzacyjnej i 103373L w przewidzianych poq zabudowg mieszkaniows
mieszkaniowej, otulinie Jednorodzinng w miejscowosci Nowodwér Wies, na
- nieuwzglednienie Kozlowie- péinoc od drogi gminnej nr 103373L" {pismo znak:
przeznaczenia dzialki na ckiego Parku WPN.610.5.2011.GC z dnia 30 wrzesnia 2011 r.).
teren budowlany w Krajobra- Stanowisko RDOS zostalo uzasadnione , .z uwagi na
projzkcie studium jest zowego ochrong waloréw krajobrazowych, ograniczenie

bigdem i przcoczeniem,
- dziatka znajduje sie przy
drodze réwnolegtej ¢ linii

lasu kozlowieckiego.

fragmentacji przcstrzeni, odsuniecic zabudowy od lasu
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenie
gminy”. Pozytywne uzgodnienie przez RDOS projektu
studium uzyskano pismem znak: WPN.610.5.2C11.GC]I




zabudowanej budynkami
gospodarczymi.

z dnia 22 listopada 2011 r. ze wzgledu na to, ze w
przediozonym do ponowncgo uzgodnicnia projckcic
wodstapiono od wprowadzenia zmian polegajacych na
wigczeniu do terenéw zabudowy ... jednorodzinnej
terendw w miejscowosci Nowodwér Wies na pétnoc od
drogi gminnej nr 103373L". Uwzgl¢dnienie w projekcie
studium terenu budowlanego bez uzgodnienia z RDO$
(w odniesieniu do ww. terenu stanowisko RDOS nie ma
statusu ,,0pinii”") stanowiloby stosownie do art. 28 ust. |
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wharuszenie zasad sporzadzania studium i naruszenie
wiasciwosci organéw” i spowodowaloby ,,niewaznosé”
uchwaly Rady Gminy (uchwalajacej studium) w calosci
lub czgsci.

W zwigzku z powyiszym uwaga jako bezzasadna nie

ubieglym roku gmina
zrealizowala sieé
wodociggowa,

- negatywna opinia RDOS
jest jest krzywdzaca, zostala
wydana bez wizji lokalnej,
jest sprzeczna z interesem
gminy i mieszkancow,
argumenty o odsunigciu
linii zabudowy od lasu i
ograniczaniu rozpraszania
zabudowy mieszkainej sa
niezgodne ze stanem
faktycznym — w poblizu
dzialki przy samym lesie
znajduje si¢ gospodarstwo
agroturystyczne i inne
zabudowania,

- dzialki polozone w
sasicdztwic lasow w
gminach Niemce, Kamionka
i Firlej, o podobnych
walorach rekreacyjnych sg
przeznaczone pod
zabudowe.

zostala uwzgledniona.
2], 16.0]. | Piotr Burzyiski | Uwaga-wniosek o obreb Nowodwér teren rolny bez uwaga uwaga nieuwzgledniona Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

2012, | przeznaczenic dzialki pod | dz. nrewid. 965/14 | prawa nie- Przedlozony do zaopiniowania i uzgodnicnia projekt
zabudowe zagrodowo- zabudowy uwzgle- zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
mieszkaniows: polozony przy dniona zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw nie
- dziatka polozona jest drodze zostat uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
bezposrednio przy drodze gminnej nr Srodowiska w Lublinie w zakresie terendw
gminnej, oddalona o 150 m 103373L w przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa
w linii prostej od budynkéw otulinie jednorodzinng w miejscowosci Nowodwér Wies, na
mieszkalnych i Kozlowie- péinoc od drogi gminnej nr 103373L” (pismo znak:
gospodarczych oraz o okolo ckiego Farku WPN.610.5.2011.GC z dnia 30 wrze$nia 2011 r.).

400 m od linii lasu, Krajcbra- Stanowisko RDOS zostalo uzasadnione »Z Uwagi na
- teren jest uzbrojony, w ZOWeEo ochrong waloréw krajobrazowych, ograniczenie

fragmentacji przestrzeni, odsunigcie zabudowy od lasu
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenie
gminy”. Pozytywne uzgodnienie przez RDOS projektu
studium uzyskano pismem znak: WPN.610.5.2011.GC]
z dnia 22 listopada 2011 r. ze wzgledu na to, ze w
przedlozonym do ponownego uzgodnienia projekcie
»odstapiono od wprowadzenia zmian polegajacych na
wigczeniu do terenéw zabudowy ... jednorodzinnej
terenéw w miejscowosci Nowodwér Wies na pétnoc od
drogi gminnej nr 103373L". Uwzglednienie w projekcie
studium terenu budowlanego bez uzgodnienia z RDOS
(w odniesieniu do ww. terenu stanowisko RDOS nie ma
statusu ,,opinii”) stanowitoby stosownie do art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wharuszenie zasad sporzqdzania studium i naruszenie
wiasciwosci organ6w" i spowodowaloby ,nicwazno$é”
uchwaty Rady Gminy (uchwalajacej studium) w catosci
lub czedci.

W zwiazku z powyzszym uwaga jako bezzasadna nie
zostala uwzgledniona,




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYL
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAR

X UWAGA NR 22
DOTYCZY NIEUWZGLEDNIENIA TERENU BUDOWLANEGO W REJONIE GAZOCIAGU WYSOKOPREZNEGO

LUBARTOW

OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
OWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozstrzygnigcie wojta w Rozstrzygnigcie Rady

Nr Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
uwa- | wplywu | nazwa jednostki nicruchomosci, ktorcj | zmiany studium dla uwagi rozpatrzenia uwagi
gi wwagi organizacyjnej Tresé¢ uwagi dotyczy uwaga nieruchomoéci, ktérej Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecia

i adres dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwagi

zglaszajacego uwzgle- nie- uwzgle- | nie-
uwagi dniona uwzgled- dniona | uwzgled-
niona niona
] 2 3 4 5 6 7 . 9 10 11
22. |24.01. | Ryszard Lisek Whniosek o zakwalifikowanie czialek rolnych obreb teren rolny bez prawa uwaga nie- uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
2012. e znajdujacych sig w waskim klinie pomiedzy Kol. Skrobéw dz. nr | zabudowy, uwzgle- nieuwzgle | Projekt zmiany studium zostat
sl | dzialkami budowlanymi (uzbrojonymi w media | ewid. 386/4, strefa bezpieczenstwa dniona dniona sporzadzony w oparciu o wnioski ktére
- prad, woda, gaz) do terenéw >udowlanych. 385/8 istniejacego gazociggu

wysokopreznego

wplynely, stosownie do ogloszenia i
obwieszczenia Wéjta Gminy Lubartéw,
do 18 marca 2007 r. i dostosowany do
aktualnego stanu prawncgo. W
odniesieniu do dzialek objetych uwaga
nie zglaszano wnioskéw o rozszerzenie
terenu budowlanego wyznaczonego w
obowigzujacym planie miejscowym.
Zgodnie z rozwigzaniami studium dziatki
objgte uwags s3 polozone w obszarze
migdzy terenami rozwojowymi
przedsigbiorczosci (ushugowo-
produkcyjnymi), w bezpoérednim
sgsiedztwie istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia a czgéciowo w jego
strefie bezpieczenstwa. Zabudowa
mieszkaniowa sytuowana w tym obszarze
moglaby stanowi¢ kolizje z istnizjacym i
projektowanym zagospodarowaniem
sgsiednich terendéw.

Ze wzgledow formalnych i faktycznych
uwaga zostaje nieuwzgledniona




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO D
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE

LUBARTOW

XI UWAGA NR 23
DOTYCZY SKLADOWISKA ROKITNO

O PUBLICZNEGO WGLADU
STRZENNEGO GMINY

Rozstrzygnigeie wojta | Rozstrzygnigcie Rady

Nr Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia W sprawie rozpatrzenia | Gminy w sprawie
uwa- | wplywu [ nazwa jednostki nieruchomodci, | projektu zmiany uwagi rozpatrzenia uwagi
i uwagi organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy studium dla Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia

i adres uwaga nieruchomosci, | uwaga uwaga uwaga uwaga uwagi

zglaszajacego ktérej dotyczy | uwzgle- nie- uwzgle- | nie-
uwagi uwaga dniona uwzgled- [ dniona | uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
23 17.01. Zbigriew Wozniak | Protest przeciwko planom rozbudowy skladowiska odpadéw w Rokitnie: | skladowisko skladowisko uwaga nie- uwaga Uzasadnienie formalne nieuwzglednienia uwagi.
2012, Radny wsi Rokitno | - niezgodnos¢ zapiséw dotyczgeych skladowiska odpadéw w Rokitnie dla | Rokitno odpadéw dla uwzgle- i gled | Sktadowisko odpadéw w Rokitnie zostato jako
potrzeb aglomeracji lubelskiej (ad: ja, projek rozbudowa) z potrzeb aglomeracji dniona niona spelnianjyce wymagania techniczne ujete w

Robert Pigtka
Radny wsi Wolka
Rokicka,

Kolonia Wolka
Rokicka

znpis1mi dotyczgcymi strategii rozwoju zréwnowazonego i polozenia
sminy w ukladzxe przyrodniczym, regionalnych parytetow rozwoju

ia gminy j. ochrony walord przyrodmczych i
mkrency;nmluryslycznych grnmy, wnodqcego celu rozwoju gmmy -
osiggnigeie wigkszych korzysci ek Zenia i jej
¢lrakcyjnosci turystycznej,
- wyznaczenie obszaru pod skladowisko oraz kopalnie piasku pomigdzy
kompleksem Laséw Kozlowickich a obszarem wgzlowym o znaczeniu
krajowym i korytarzem ekologicznym doliny rzeki Wieprz o znaczeniu
rel,lonalnym zapnecza pojeciu ,,System Przyrodniczy Gminy”,
- real:zacj wy skladowiska ", do i waenz
pogorszenie warunkéw i du zycia Ow wsi, lezacych w
jego poblizu, ograniczy mozliwosci rozwoju tych miejscowosci w
kicrunkach wyznaczanych w studium,
- uqunu;cnc z teksu i rysunku projcktu studium skladomska odpadéw, z
uwagj na brak | (reke t)
1ozbudowy — m. Lublin i mlcszkancarm vm Roknno. Wélka Rokicka i
Kolonia Wélka Rokicka.

ul zp

lubelskiej
(adaptacja,
projektowana
rozbudowa)

wProgramie gospodarki odpadami dla
wojewodztwa lubelskiego 2011 uchwalonym
Uchwaly Nr XXV/435/08 Sejmiku
Wo;ewodzlwn Lubelskiego z dnia 77
pazdziernika 2008 r., uwzglednia ustal
zawarle w Planie Zagospodal‘owanm
Przestrzennego Wojewédziwa Lubelskiego
zatwierdzonego Uchwalq Nr XLV/597/02 z
dnia 29 lipca 2002 r. i okreslone jako wnioski
do zrmnny studium uwarunkowa i kierunkéw
ia przestrzennego gminy

Lubartéw pismem Zarzqdu Wojewddztwa
Lubelskiego znak: BPP.L.DP-
1KK.KH.4200/1/11.
Uzasadnienie faktyczne nicuwzglednienia
uwagi.
Skladowisko polozone jest poza Systemem
Przyrodniczym Gminy, w oddaleniu od terenow
budowlanych i wykorzyxtywanych rekreacyjnic.

d kiadowiska api w 11 ctapic, po
zamkmecm istniejacego (I ctap) ktére zostanie
poddane rekultywacji lesnej. Na powigkszcnic
skiadowiska zostang wykorzystane tereny
zdegradowane (wyrobiska poeksploatacyjne) co
uzasadnia jego rozbudowg ze wzgledéw
ekonomicznych i srodowiskowych.
Projektowany Zakiad Zagospodarowania
Odpadéw zapewni redukcj¢ odpadow
komunalnych, ulegajacych biodegradacji a tym
samym ilo$¢ odpadéw trafiajgcych na
sktadowisko zostanie ograniczona,




ZAEACZNIK DO ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW

(IUWAGI NR 1-2-3-4-5

DOTYCZA TERENOW UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA PIASKOW ,,ROKITNO II”)

Ad.b
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi

Stosownie do zapiséw art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) do
zadan wlasnych gminy naleza sprawy ,ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody...”, a do jej wquczneJ:
wlasciwosci naleza stosownie do art. 18 ust. 2, pkt 5 powolanej ustawy ,,uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego”.

»Studium gminy” sporzadza si¢ zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu okreSlenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a w szczego6lnosci okresla si¢ zgodnie z art. 10 ust. 2 ww. ustawy ,.kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu trenéw”.

Podstawa dzialan dotyczacych ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego jest zachowanie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Obszary projektowanej eksploatacji surowcéw mineralnych, wyznaczone na rysunku studium, ustalono uwzgledniajac warunki ochrony
$rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, powigzan ekologicznych, w pasie stanowigcym kontynuacj¢ terenéw na ktorych prowadzone jest
wydobycie surowcéw, w celu uksztaltowania struktury przestrzennej gminy z zachowaniem ladu przestrzennego i z poszanowaniem interesu
publicznego.

Zaloiono etapowe wykorzystanie bazy surowcowej gminy, w celu eliminacji uciazliwo$ci dla istniejacej zabudowy i Srodowiska jakie moglyby
generowa¢ kopalnie, wraz z obslugujacymi je drogami, powstale na duzym obszarze, wSréd terenéw uzytkowanych rolniczo.

Etapowanie eksploatacji surowcéw poprzez ograniczenie obszaréw przeznaczonych do wydobycia ograniczy negatywne oddzialywanie na przyrode
sgsiadujacych terenéw i ma zapewnié kompensacj¢ przyrodnicza poprzez sukcesywna, lesng rekultywacj¢ terenéw poeksploatacyjnych.

Do wlasciwoéci  studium nalezy okreslenie sposobu wykorzystania nieruchomosci, a takze uwzglednienie udokumentowanych zt6z surowcow w
celu ich ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania, ograniczajacego ich pozniejsza eksploatacj¢. W projekcie studium uwzglgdniono (skorygowano)
granice udokumentowanego zloza ,,Rokitno II”. Dokumentacja geologiczna zloza zostata zatwierdzona 28 listopada 2011 r. tj. po terminie w ktoérym projekt
studium byt sporzadzony i uzgodniony z wiasciwymi organami. Wniesienie aktualnych granic ztoza moze by¢ dokonane w wyniku przedlozenia, w toku
procedury formalno-prawnej, zatwierdzonej dokumentacji geologiczne;.

Stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U Nr 163, poz. 981) podejmowanie i wykonywanie
dzialalnosci, obejmujacej m. in. wydobycie kopalin, jest dopuszczalne jesli nie naruszy przeznaczenia okre$lonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, za$ zgodnie z art. 23 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy wymaga ono uzgodnienia z wojtem gminy a kryterium tego uzgodnienia jest zgodnos¢ z
przeznaczeniem ustalonym w planie lub (jesli brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) ze sposobem wykorzystania nieruchomosci
okreslonym w studium.

Zatem wyznaczenie ,,przestrzeni w ktorej moze byé wykonywane wydobycie” kopalin nastgpuje w koncesji o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2, art.
22 oraz art. 30 ust. 1 pkt 2 Prawa geologicznego i gorniczego, jesli jest zgodne z planem miejscowym, ktory przeznacza obszar objety koncesjg na
eksploatacje surowcow, lub (jesli brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) zgodne ze sposobem wykorzystania nieruchomosci ustalonym

w studium. ?7




Stosownie bowiem do art. 29 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze ,,Jezeli zamierzona dziatalno$¢ sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu a w
szczegbOlnoéci zwigzanemu z ochrong Srodowiska w tym z racjonalng gospodarka zlozami kopalin, badZz uniemozliwilaby wykorzystanie nieruchomosci,
zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym odpowiednio przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub przepisy odrgbne organ koncesyjny
odmawia udzielenia koncesji”.

W zwigzku z powyzszym za bezzasadne uznaje si¢ uwagi a w szczegolno$ci ze: ,,ograniczenie obszaru eksploatacji kopaliny, jaka jest piasek z
udokumentowanego zloza nie nalezy do kognicji zadnego organu gminy” a wyznaczenie obszaru eksploatacji kopaliny nastgpuje (wylacznie) w koncesji na
wydobycie kopalin” oraz Ze ,,nie ma zadnych podstaw do dokonywaniana na etapie prac planistycznych ré6znicowania sposobu przeznaczenia dzialek gruntu
wchodzacych w sklad calego udokumentowanego zloza”.

Ad.c
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi

Tereny udokumentowanych zl6z, pozostajace poza obszarami wskazanymi w studium na powierzchniowg eksploatacj¢ surowcow mineralnych sa
chronione, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przed zmiana sposobu uzytkowania i przeznaczenia, uniemozliwiajagcymi ich eksploatacj¢ w kolejnych
etapach.

Ustanowiona w studium rezerwa terenu na planowang obwodnic¢ miejscowosci Baranowka, Wolka Rokicka, Wolka Rokicka Kolonia, Rokitno, w
ciggu drogi wojewodzkiej, nie koliduje z ochrong zl6z udokumentowanych, potozonych na jej trasie poniewaz, stosownie do zapiséw studium, budowa
drogi moze nastapi¢ po ich eksploatacji a jej przebieg bgdzie uscislony w opracowaniach szczegélowych (plan miejscowy, projekt techniczny). Studium
okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, wskazujac na potrzeb¢ obejscia komunikacyjnego miejscowosci dla ktorych istniejaca droga
wojewodzka nr 829 stanowi duza ucigzliwo$¢, nie ograniczajac jednoczesnie warunkéw ochrony z6z surowcow.

W zwiazku z powyzszym uwaga jest bezzasadna.

R



