UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW DLA WYBRANYCH TERENOW
MIEJSCOWOSCI ANNOBOR-KOLONIA
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
dla wybranych terendw miejscowosci Annobor-Kolonia opracowany zostat w oparciu
0 uchwate Nr XXVI/208/21 Rady Gminy Lubartéw z dnia 29 pazdziernika 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw.

Niniejszy projekt planu miejscowego stanowi zmiane obowigzujgcego w obszarze
opracowania miejscowego planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr XV11/94/2000 Rady Gminy Lubartow z dnia 13 marca 2000 roku w sprawie Il etapu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow, a takze planow
stanowigcych zmiane ww. planu przyjetych uchwatami: Nr XXV/173/05 Rady Gminy
Lubartéw z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow i Nr X11/99/19 Rady Gminy Lubartéw z dnia 19 grudnia 2019
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw.

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw dla wybranych terenéw miejscowosci Annobér-Kolonia bedzie utrata mocy,
w granicach obszaru objetego planem, czesci ww. miejscowego planu oraz czesci planéw
stanowigcych czesciowo zmiane planu z 2000 r. przyjetych w 2005 r. i 2019 r.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.) oraz Rozporzgadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubartow przyjetym uchwatg Nr XXX/152/01 Rady
Gminy Lubartéw dnia 18 czerwca 2001 roku, z uwzglednieniem po6zniejszych zmian.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar potozony w miejscowosci Annobor-
Kolonia, ktéry zostat wskazany na zatgczniku rysunkowym do uchwaty. Zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obszar
sporzgdzenia nowego miejscowego planu przeznaczony byt pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz fragmenty drogi lokalnej i drogi wewnetrznej. Celem
sporzadzenia nowego planu jest wprowadzenie terenéw przeznaczonych pod komunikacje
drogowg dla stworzenia warunkéw dla realizacji infrastruktury drogowej zapewniajgcej
optymalng obstuge komunikacyjng istniejgcym terenom zabudowy mieszkaniowej, ktore
zostaty juz wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie. Wyznaczone w projekcie



planu tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne, cigg pieszo-jezdny oraz cigg pieszy
uwzgledniajg istniejgce drogi stanowigce wilasnos¢ gminy Lubartow i powinny zapewni¢
efektywng oraz zgodnie z przepisami prawa obstuge komunikacyjng terendéw zabudowy.
Dodatkowo przyjete ustalenia planu uwzgledniajg realizacje inwestycji na terenie sgsiedniej
gminy — miasta Lubartow stanowigcag potnocng czes¢ planowanego ciggu pieszo-jezdnego.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobéw uzytkowania terenéw
uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju
gminy, w tym w szczegolnosci interes publiczny i prywatny.

Projekt planu wprowadza przejrzyste reguty i zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw, w zgodzie z zasadg zrownowazonego rozwoju. Projektowane
lokalizacje funkcji terendw uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Sporzadzenie projektu miejscowego planu poprzedzone byto
analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dokonang na etapie opracowywania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

Skutki oddziatywania planu na $rodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujgc, dokonanie zmian w obowigzujgcych miejscowych planach, poprzez
przyjecie niniejszego planu w skutek czego stworzone zostang warunki dla realizaciji
infrastruktury drogowej stuzy¢ bedzie zapewnieniu efektywnej obstugi komunikacyjnej
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tym samym jej funkcjonowaniu oraz
rozZwojowi.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury. W szczegodlnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, wskaznikdow intensywnosci zabudowy, form i gabarytéw obiektéw budowlanych
oraz geometrii dachow budynkdw.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony sSrodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robo6t, ktére mogg powodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod, nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem sciekdw bytowych do oczyszczalni sciekdw, poprzez ustalenia
przeznaczenia terendw w planie przyjete w sposob minimalizujgcy mozliwos¢ wystepowania
kolizji i ucigzliwosci zwigzanych z ich zagospodarowywaniem. W zakresie ochrony przed



hatasem w granicach planu wskazano na dopuszczenie realizacji urzgdzen oraz zieleni
izolacyjnej ograniczajgcej negatywne skutki emisji hatasu od drog. W odniesieniu do ochrony
przyrody w obszarze objetym planem okreSlono wymogi dotyczgace zapewnienia
zagospodarowywanym terenom powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie z odpowiednimi
wskaznikami dla poszczegodlnych terendw.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych
i lesnych. Projekt planu obejmuje tereny w znacznej czesci zurbanizowane, ktore w czesci
pomimo rolniczego zaewidencjonowania w obowigzujgcych miejscowych planach w catosci
przeznaczone zostaty pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy
nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Projekt miejscowego planu
nie dotyczy gruntéw lesnych.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdéw
wojewddztwa lubelskiego, wojewodzkiej ewidencji, ani do ewidencji gminnej Wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej uwzglednione
zostaty w planie poprzez powotanie sie na przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym réwniez nakazujgcymi podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia
w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia zostaty
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, a takze ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych. Z uwagi na
przeznaczenie terendw w planie nie obejmuje on w sposdb szczegdlny ustalen
uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepetnosprawnych innych niz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drég i podstawowej sieci infrastruktury technicznej. Plan realizuje cel
przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w sgsiedztwie innych
terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg oraz wyposazonych w petng infrastrukture
techniczng, przyczyniajgc sie tym samym do koncentracji zabudowy. Ustalenia planu nie
dotyczg drog publicznych, a takze nie wywotujg potrzeb w zakresie rozbudowy komunalnej
sieci infrastruktury techniczne,j.

Prawo wiasnosci w miejscowym planie zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terendw i okreslenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania w stopniu
maksymalnie uwzgledniajgcym istniejgace juz uzytkowanie gruntéw, ich przeznaczenie
w obowigzujgcym planie oraz stan zabudowy i zagospodarowania. Plan realizuje prawo
do zabudowy poszczegolnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
ktére wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktére gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej rozbudowy takze w przypadku zaistnienia
takich potrzeb w przyszitosci.



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody
do celédw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez okre$lenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnej, w sposdéb dopuszczajgcy peilne  uzbrojenie  nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe. W granicach planu dopuszczono lokalizacje sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej. W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji
infrastrukturalnych o znaczeniu innym niz wynikajgcym z potrzeb uzbrojenia terendéw
objetych planem.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o podejmowanych poszczegdlnych czynno$ciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogtoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Lubartéw, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢é zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng,
w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia w planie stanowig
przede wszystkim wynik uwzglednienia intereséw prywatnych wszystkich wtascicieli
nieruchomosci objetych planem z interesem publicznym zmierzajagcym do zapewnienia
wszystkim nieruchomosciom efektywnej i zgodnej z przepisami prawa obstugi
komunikacyjnej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig przede wszystkim mozliwosé
powstania optymalnego ukfadu komunikacyjnego w zgodzie z wymogami tadu
przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni.

Ustalenia planu nie wptywajg istotnie na istniejgce rozwigzania uktadu drogowego.
Wyznaczane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniajgce
jedynie istniejgce tereny zabudowane i przeznaczone juz pod zabudowe nie bedg wpltywaé
na zwiekszenie transportochtonnosci uktadéw przestrzennych.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszgcych sie
do infrastruktury transportu publicznego i nie bedg takze wptywaé na funkcjonowanie
publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny o okreslonym przeznaczeniu, wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce optymalne lokalizacje
poszczegodlnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem innych terenéw oraz
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Ocena aktualno$ci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubartow”, a takze z trescig uchwaly Nr XXV/170/17 Rady Gminy Lubartéw z dnia
10 stycznia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartdbw oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lubartéw.

Sporzgdzony miejscowy plan w granicach opracowania stanowi gtdéwnie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVI1/94/2000
Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 roku w sprawie |l etapu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (a takze miejscowych planéw
przyjetych w roku 2005 i 2019 r. stanowigcych czesciowg zmiane planu z 2000 r.), ktory we
wskazanej wyzej Analizie, w zwigzku z faktem iz zostat opracowany na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznany
zostaty za czesciowo nieaktualny i wymagajgcy zmian. W odniesieniu do tego planu
stwierdzono, iz z uwagi na istotne braki merytoryczne w zakresie ustalen planistycznych
wobec aktualnych wymogéw ustawowych oraz niespdjnosci z dokumentem Studium
zmienianym w 2012 i 2016 plan ten winny by¢ stopniowo nowelizowany i zastepowany
nowymi opracowaniami.

W zgodzie z wykonanymi analizami pozostaje tres¢ uchwaty Rady Gminy Lubartow
z dnia 10 stycznia 2017 roku, w ktérej stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad
aktualizacjg planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, co realizuje
niniejszy sporzadzony miejscowy plan.

Sporzgdzony miejscowy plan realizuje generalne wnioski z wykonanych analiz
dotyczgcych oceny aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uznajgce za zasadne przeprowadzanie zmian w miejscowych planach
w zakresie tworzenia oferty terenéw inwestycyjnych dostosowanych do zmieniajgcych sie
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych gminy.

Zakres miejscowego planu dotyczy wyznaczenia terendow o funkcji przede wszystkim
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z powyzszym nie obejmuje
rozwigzan stuzacych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terendw w ramach realizacji koncepciji projektowania uniwersalnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdtowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Wskazywane w planie tereny
zabudowy mieszkaniowe] nie bedg skutkowac realizacjg przez samorzad gminy nowej
infrastruktury technicznej zaréwno wodociggowej jak i kanalizacji sanitarnej. Plan zaktada
natomiast realizacje inwestycji w postaci wyznaczonego w planie publicznego ciggu pieszo-
jezdnego w czesci potozonej na terenie gminy Lubartow, a takze budowe ustalonych drog
wewnetrznych i ciggu pieszego. Rozwigzania projektowe dotyczgce uktadu komunikacyjnego



wykluczajg poniesienie kosztéw przez gmine na wykup nieruchomosci pod realizacje ww.
drég i ciggdw. Korzystnym rozstrzygnieciem projektu planu dla budzetu gminy jest zniesienie
lokalizacji wskazywanej w obowigzujgcym zmienianym planie z 2005 r. projektowanej drogi
publicznej lokalnej.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wystgpienia kosztow dla budzetu gminy
zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy Iub ze zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Jednakze z uwagi na
konsekwencje wprowadzania w planie okreslonych rozwigzan dotyczgcych terendéw drog
i ciagéw, nie wyklucza sie, ze taka sytuacja moze zaistniec.

Obcigzeniem dla budzetu gminy bedacym skutkiem uchwalenia planu bedg koszty
zwigzane z obstugg procesdéw inwestycji oraz koszty sporzgdzenia operatéw szacunkowych
do wyliczania opfat planistycznych. Z realizacjg planu wigza¢ sie beda potencjalne nowe
wptywy do budzetu gminy, pochodzace przede wszystkim z podatku od nieruchomoéci
gruntowych, od budynkdéw oraz z optaty planistycznej. Dochodami dla gminy bedg takze
optaty od czynnoéci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych
na skutek uchwalenia planu, np. sprzedazy nieruchomosci. Nie przewiduje sie jednak,
iz powyzsze wplywy bedg istotnie wyzsze od wptywow, ktdre pojawityby sie w sytuacji braku
uchwalenia projektu planu.

Nie przewiduje sie aby skutkiem przyjecia planu byly zwiekszone nakfady finansowe
gminy na cele zwigzane ze zwigkszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong srodowiska.

Wéjt Gminy Lubartéw



