UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXIV/195/21 Rady Gminy Lubartéw z dnia 23
sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw.

Skutkiem uchwalenia uchwaty bedzie przyjecie nowego planu w granicach 13
wydzielonych obszarach potozonych w 9 obrebach ewidencyjnych: Wandzin, Nowodwor,
Majdan Koztowiecki, Liséw, Nowodwoér B.M. Lubartéw, Skrobéw Kolonia, tucka Kolonia,
Woélka Rokicka i Rokitno.

Projekt planu miejscowego stanowi cze$ciowg zmiane obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XVI11/94/2000 Rady Gminy
Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie |l etapu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw, ktéry zostat opracowany na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
rowniez w niewielkim zakresie wynikajgcym z potrzeby utrzymania ciggtosci obszaréw
objetych opracowaniem nowego miejscowego planu, stanowi zmiane fragmentaryczng
innych miejscowych planéw, ktére zostaty opracowane w latach pézniejszych dla wybranych
terendw i ktore stanowity rowniez zmiane planu opracowanego na podstawie nie
obowigzujgcej juz ustawy z 1994 r.:

o nr IX/55/11 Rady Gminy Lubartdéw z dnia 22 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw 1l ETAP,

o nr XI/83/2003 Rady Gminy Lubartéw z dnia 29 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow,

o nr XXXI/198/09 Rady Gminy Lubartow z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw — | ETAP,

o nr XXIX/212/13 Rady Gminy Lubartéw z dnia 15 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw — I
ETAP.

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartéw bedzie utrata mocy ww. miejscowych planéw w granicach obszaréw objetych
nowym opracowanym miejscowym planem.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkdéw finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubartow przyjetym uchwatg Nr XXX/152/01 Rady
Gminy Lubartéw dnia 18 czerwca 2001 roku, z uwzglednieniem pozniejszych zmian.

Przedmiotem projektu planu jest dokonanie korekt i uzupetnien w przeznaczeniu
terenéw potozonych gtdownie w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i terenéw przeznaczonych
juz pod zabudowe. W odniesieniu do czterech obszaréw sporzadzenia planu potozonych
w obrebach ewidencyjnych: Wandzin i Nowodwor projekt planu dokonuje przeznaczenia
niewielkich terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny te potozone
w obrebie laséw petnigc funkcje mieszkaniowe zwigzane byly dotychczas z prowadzong
gospodarkg lesng. Ponadto plan wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rowniez w obrebach ewidencyjnych: Lisow i Lucka Kolonia, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej w obrebie Majdan Koziowiecki,
w sasiedztwie innych terendéw o takiej samej funkcji. W granicach terenéw potozonych
w obrebach: Lisow, Majdan Koztowiecki, Wandzin, Skrobéw Kolonia, Nowodwér i Rokitno
przygotowany projekt planu dokonuje przeznaczenia terenéw pod funkcje zabudowy
zagrodowej, a w przypadku obrebu Wélka Rokicka powiekszenia dotychczasowych terenéw
o takiej funkcji. Sporzgdzany plan wyznacza rowniez tereny o funkcji ustugowej, w tym
Z zakresu ustug publicznych. W tym zakresie plan dokonuje wyodrebnienia nowych terenow
ustugowych w obrebie ewidencyjnym tucka Kolonia w sasiedztwie drogi krajowej
i przeznaczonych dla realizacji ustug komercyjnych, a takze terenu ustug publicznych
w Woélce Rokickiej, zagospodarowanego juz obiektami infrastruktury spotecznej z zakresu
ustug oswiaty i sportu. Dodatkowo w ramach przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg plan dopuszcza w ramach funkcji uzupetniajgcej na wybranych
terenach lokalizacje ustug nieucigzliwych — na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wytgcznie ustug rzemieslniczych, wustug napraw, ustug biurowych
i drobnych zdefiniowanych w planie. Dopuszczenie funkcji ustugowych dotyczy przede
wszystkim terenéw potozonych przy istniejgcych lub projektowanych drogach publicznych.
Istotnym zakresem projektu planu jest rowniez dokonanie przeznaczenia terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza komunalnego w miejscowosci Nowodwér (obreb Nowodwor B.M.
Lubartéw pod budowe parkingu.

Projekt miejscowego planu dokonujgc przeznaczenia terenéw pod zabudowe
zagrodowg na czesci terendw (dotyczy to wytacznie terendw, gdzie nie wystepujg grunty
rolne [-lll klasy bonitacyjnej) dopuszcza rowniez lokalizacje zabudowy nierolniczej -
mieszkaniowej jednorodzinnej. Potgczenie mozliwosci rozwoju funkcji zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej w obrebie tego samego terenu, pomimo istnienia przestanek o kolizyjnosci
takiego rozwigzania planistycznego, dokonywane jest w oparciu 0 rozstrzygniecia
przeprowadzone w Studium w uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérego regutg jest wyznaczanie na obszarach otaczajgcych miasto Lubartéw obszarow
zabudowy o funkcjach mieszanych. Powyzsze wynika bezposrednio z aktualnych tendencji
rozwojowych zabudowy wokét miasta Lubartow, ktére zwigzane sg ze zjawiskami
suburbanizacji, ale takze semiurbanizacji (przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej
w zabudowe mieszkaniowg). Rozwigzanie planistyczne wprowadzone w Studium,
polegajace na dopuszczeniu wraz z zabudowg zagrodowg rozwoju w obrebie tych samych
jednostek planistycznych zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej zastosowane
zostalo rowniez w projekcie miejscowego planu. Inne rozstrzygniecie stanowitoby
0 sprzecznosci projektu planu z ustaleniami Studium. Istotnymi uwarunkowaniem dla takiego
rozstrzygniecia jest réwniez to, iz na niektérych terenach w obszarach objetych planem
funkcjonuje obecnie po sgsiedzku zabudowa zaréwno zagrodowa, jak i mieszkaniowa
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jednorodzinna. Ponadto na czesci terendw takie ustalenia zostaty juz wprowadzone przez
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzanie w planie
polegajace na dopuszczeniu wraz z rozwojem zabudowy zagrodowej réwniez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie stoi w sprzecznosci z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennego, a takze z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404), ktére wprost
dopuszcza fgczenie funkcji zabudowy rolniczej z nierolnicza.

Podsumowujac, gidwnym celem przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
jest dokonanie zmian w obowigzujgcych miejscowych planach, ktére stuzy¢é majg rozwojowi
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia projektu planu w zakresie
przeznaczenia i sposobdéw uzytkowania terendow uwzgledniajg aspekty uwarunkowan
Srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym w szczegdlnosci
interes publiczny i prywatny wynikajgcy ze zniesienia ograniczen i udostepnienia nowych
terendbw pod rozwdj zabudowy. Projekt planu wprowadza przejrzyste reguty
i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w zgodzie z zasada
zrownowazonego rozwoju. Projektowane lokalizacje funkcji terendw uwzgledniajg
wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig. Sporzadzenie
projektu miejscowego planu poprzedzone bylo analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
dokonang na etapie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

gminy.

Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegdélnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, wskaznikdow intensywnosci zabudowy, form i gabarytéw obiektow budowlanych
oraz geometrii dachow budynkéw.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $Srodowiska,
w tym m.in.: zakazu wykonywania robdt, ktore mogg powodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod, nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem sciekdw bytowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez ustalenia
przeznaczenia terendw w planie w sposéb minimalizujgcy mozliwos¢é wystepowania kolizji



i ucigzliwosci zwigzanych z ich zagospodarowywaniem. W zakresie ochrony przed hatasem
w granicach planu wskazano na dopuszczenie realizacji urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajgcej negatywne skutki emisji hatasu od drég. W odniesieniu do ochrony przyrody
wskazano, iz czes¢ terendw objetych planem potozna jest w granicach Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego, w ktérej obowigzujg stosowne zasady i ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow. W ustaleniach planu wskazano réwniez na istnienie otuliny
parku krajobrazowego, w obrebie ktérej wprowadzono dodatkowe zasady dotyczgce
ksztattowania zabudowy. Ponadto w zakresie ustalen dotyczgcych ochrony przyrody
w planie okreslono wymogi dotyczgce =zapewnienia zagospodarowywanym terenom
powierzchni  biologicznie czynnych, zgodnie z odpowiednimi wskaznikami dla
poszczegdélnych terendw.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W granicach planu nie zostaly wyznaczone nowe tereny o funkcjach nierolniczych
na gruntach wysokich klas bonitacyjnych (klasy I-lll). Jedynym terenem, w obrebie ktérego
wystepujg grunty rolne I-1ll klasy bonitacyjnej jest teren w obrebie Majdan Koztowiecki
przeznaczany pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng oraz letniskowg, ktéry wskazany juz
byt pod funkcje nierolniczg, uzyskat zatem zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze na etapie sporzgdzenia obecnie obowigzujgcego na tym terenie planu
miejscowego. W granicach planu nie znajdujg sie grunty lesne.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego, wojewddzkiej ewidencji, ani do ewidencji gminnej Wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej uwzglednione
zostaty w planie poprzez powotanie sie na przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w tym réwniez nakazujgcymi podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, a takze w zakresie
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych.
Z uwagi na przeznaczenie terendéw w planie nie obejmuje on w sposéb szczegdlny ustalen
uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepetnosprawnych innych niz wynikajacych z przepisow
odrebnych. W zakresie potrzeb o0s6éb niepeinosprawnych, plan ustala, przy
zagospodarowywaniu terendw przeznaczanych pod ustugi, oraz przy zagospodarowaniu
terendw na ktérych dopuszczona jest realizacja ustug wymaog urzadzenia minimalnej liczbe
miejsc postojowych, ktére powinny by¢ przeznaczone na pojazdy zaopatrzone w karte
parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terendéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drég i podstawowej sieci infrastruktury technicznej. Plan realizuje cel
przeznaczenia terendw pod zabudowe w sgsiedztwie innych terenow zabudowanych
zabudowg oraz wyposazonych w petng infrastrukture techniczng. Ustalenia planu nie
dotyczg budowy nowych drég publicznych, za wyjatkiem tych, ktére byty juz wskazywane w
obowigzujgcych planach, a takze nie wywotujg znacznych potrzeb w zakresie rozbudowy
komunalnej sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie wskazywanych w planie
terendw wptywacC bedzie na zwiekszenie dochodow do budzetu gminy, z tytutu podatku
gtéwnie od nieruchomosciami oraz od budynkow. Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie
wypfat odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.



Prawo wlasnosci w miejscowym planie zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie
przeznaczenia terendw i okredlenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie ze
sktadanymi wnioskami wiascicieli nieruchomosci, a takze sygnalizowang ich wola, wyrazang
w poszczegdélnych etapach sporzgdzania projektu planu. Plan realizuje prawo do zabudowy
poszczegodlnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnoéci i bezpieczenstwu panstwa,
ktére wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustalen, ktére gwarantujg utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczajg jej rozbudowy takze w przypadku zaistnienia
takich potrzeb w przyszitosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnej, w sposdb dopuszczajgcy peine uzbrojenie  nieruchomosci
przeznaczanych pod zabudowe. W granicach planu dopuszczono lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji
infrastrukturalnych o znaczeniu innym niz wynikajgcym z potrzeb uzbrojenia terendow
objetych planem. Plan utrzymuje przebieg oraz funkcjonowanie istniejgcej w granicach
obszaru opracowania planu infrastruktury elektroenergetycznej o znaczeniu ponadlokalnym
— linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzgdzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie
spoteczenstwa o0 podejmowanych poszczegélnych czynnosciach formalno-prawnych
sporzadzania planu i mozliwosci skltadania wnioskow i uwag do projektowanego dokumentu,
poprzez takie czynnosci, jak: ogltoszenia w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Gminy Lubartéw, zgodnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢é zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng,
w trybie dostepu do informacji publicznej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane
poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni.

Ustalenia planu nie wptywajg na istniejacy ukiad drogowy w sposob ingerujgcy
w zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem jak i potozonych poza granicami
planu. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych opracowaniem planem zapewnia¢ beda
zlokalizowane poza granicami planu oraz w granicach planu istniejgce oraz projektowane
drogi publiczne, w tym istniejgca droga wojewoddzka, droga powiatowa oraz drogi gminne.



Bezposrednig funkcje obstugi komunikacyjnej bedg zapewniaty réwniez projektowane drogi
wewnetrzne. Zaktada sie, ze rozstrzygniecia dotyczgce miejscowego planu w zakresie
przeznaczenia terenéw pod zabudowe oraz przyjete zasady obstugi komunikacyjnej nie bedag
skutkowata negatywnym wptywem na transportochtonnos$¢ uktadéw przestrzennych. Wynika
to z faktu, iz plan nie dokonuje istotnych zmian w istniejgcej podstawowej strukturze
przestrzennej terenéw zabudowy oraz w zakresie istniejgcych zasad sposobu obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci, co powoduje z kolei, ze skutkiem planu nie bedzie
bezposrednie zwiekszenie transportochtonnosci istniejgcych uktadow przestrzennych.
Ponadto przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszgcych sie
do infrastruktury transportu publicznego i nie bedg takze wptywaé na funkcjonowanie
publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny o okreslonym przeznaczeniu, wskazane zostaty
w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, w ktérym to przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce optymalne lokalizacje
poszczegdélnych funkcji, biorgc pod uwage ich potozenie wzgledem innych terenéw oraz
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Ocena aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubartéw”, a takze z trescig uchwaty Nr XXV/170/17 Rady Gminy Lubartow z dnia
10 stycznia 2017 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Lubartéw.

Sporzgdzony miejscowy plan dotyczy przede wszystkim zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego w 2000 roku, ktéry we wskazanym wyzej
Analizie, w szczegodlnosci z uwagi iz jest nalezy do planéw uchwalonych na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznany
zostaly za czesciowo nieaktualny i wymagajace zmian. W odniesieniu do tego planu
w Analizie stwierdzono, iz z uwagi na istotne braki merytoryczne w zakresie ustalen
planistycznych wobec aktualnych wymogoéw ustawowych oraz niespéjnosci z dokumentem
Studium zmienianym w 2012 i 2016 roku plan ten winny by¢ stopniowo nowelizowany
i zastepowany nowymi opracowaniami.

W zgodzie z wykonanymi analizami pozostaje tres¢ uchwaty Rady Gminy Lubartéw
z dnia 10 stycznia 2017 roku, w ktorej stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad
aktualizacjg planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow, co realizuje
niniejszy sporzgdzony miejscowy plan.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje generalne wnioski z wykonanych analiz
dotyczacych oceny aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uznajgce za zasadne przeprowadzanie zmian w miejscowych planach
w zakresie tworzenia oferty terendw inwestycyjnych dostosowanych do zmieniajgcych sie
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych gminy.



Zakres miejscowego planu wyznaczajgc tereny przede wszystkim o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, nie obejmuje rozwigzan stuzgcych zwiekszeniu
dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenow
w ramach realizacji koncepcji projektowania uniwersalnego. Ponadto plan nie wyznacza
obszaréw ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych oraz terenéw zabudowy, w obrebie
ktérych uzasadnione bytoby ustalenie takich zasad i warunkéw zagospodarowania.

Sporzadzenie planu stanowi dostosowanie przeznaczenia terendw do kierunkéw
zmian w polityki przestrzennej i w przeznaczeniu terenow ustalonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtéwnie
na budzet gminy. Szczegdtowy wpltyw realizacji ustalen planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu. Wskazywane w planie nowe
tereny zabudowy bedg skutkowac¢ na czesci terendw realizacjg przez samorzad gminy nowej
infrastruktury technicznej zaréwno wodociggowej, jak i kanalizacji sanitarnej, przy czym
realizacja infrastruktury kanalizacyjnej nie bedzie stanowi¢ bezposredniego skutku
uchwalenia planu. Plan natomiast nie zaktada realizacji w granicach planu nowych drég
publicznych, z wyjgtkiem ich miejscowych poszerzen. Wskazywane w planie drogi publiczne
stanowig o utrzymaniu dotychczasowych rozstrzygnie¢ planistycznych dokonanych
w aktualnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Bezposrednig obstuge komunikacyjng nowych terenéw wskazywanych pod zabudowe, co
dotyczy tylko jednego obszaru objetego planem (obreb Lisdéw), nieposiadajgcych dotychczas
bezposredniej dostepnosci do drog publicznych, realizowaé bedg planowane drogi
wewnetrzne, budowane w obrebie istniejgcych dziatek drogowych stanowigcych wiasnosc
gminy Lubartéw, stuzgcych dotychczas do obstugi pdl uprawnych, ktére wymagac¢ beda
poszerzenia kosztem powierzchni nieruchomosci prywatnych. Skutkiem uchwalenia planu
mogg by¢é zatem gminne inwestycje drogowe na przebiegu planowanych drég
wewnetrznych.

Podsumowujgc, wydatki z budzetu gminy bedgce skutkiem uchwalenia planu
zwigzane bedg przede wszystkim z realizacjg sieci wodociggowej, w czesci dotyczgcej
obszaru wskazywanego na zatgczniku nr 5 — obreb Liséw, nr 8 — obreb Skrobéw Kolonia,
nr 10 — obreb tucka Kolonia i nr 13 — obreb Rokitno.

Powyzsze wskazuje na istnienie zwigzanych z uchwaleniem planu okreslonych
wydatkéw z budzetu gminy na realizacje gtéwnie infrastruktury technicznej. Jednakze
W ujeciu catosciowym skutkéw uchwalenia planu zaktada sie, ze wraz ze stopniowym
zagospodarowywaniem terendw, dochody gminy wynikajgce z uchwalenia planu beda
sukcesywnie rosty, zmieniajgc ostatecznie na dodatni bilans wydatkéw i dochodéw budzetu
gminy.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wystgpienia kosztow dla budzetu gminy
zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy lub ze zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Obcigzeniem dla budzetu
gminy bedg natomiast koszty zwigzane z obstugg proceséw inwestycji oraz koszty
sporzadzenia operatow szacunkowych do wyliczania optat planistycznych. Z realizacjg planu
wigzac sie bedg potencjalne nowe wptywy do budzetu gminy, pochodzgce przede wszystkim
z podatku od nieruchomosci gruntowych, od budynkéw, w tym takze zwigzanych
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z dziatalno$cig gospodarczg oraz z opfaty planistycznej. Dodatkowymi dochodami dla gminy
bedg takze optaty od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniate w wyniku wszelkich transakciji
powstatych na skutek uchwalenia planu np. sprzedazy nieruchomosci.

Nie przewiduje sie, aby skutkiem przyjecia planu byly zwigkszone naktady finansowe
gminy na cele zwigzane ze zwiekszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong srodowiska.

Wéjt Gminy Lubartéw



