UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBARTOW
stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartow opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXIV/128/25
Rady Gminy Lubartéow z dnia 12 grudnia 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubartow.

Niniejszy projekt planu miejscowego stanowi zmiane obowigzujgcych na obszarze
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych:

e uchwatg Nr VIII/49/99 Rady Gminy Lubartow z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie | etapu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow (Dz. Urz.
Woj. Lubel. z 1999 r. Nr 47, poz. 767);

o uchwatg Nr XVI1/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il
etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartow
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2000 r., Nr 25, poz. 366 z p6zn. zm.)

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartéw bedzie zmiana czes$ci ustalen ww. obowigzujgcych miejscowych planow.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6ézn.
zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Zmiana wynika z potrzeby dostosowania ustalen planu miejscowego dotyczgcych
szeroko$ci jezdni drog gminnych i powiatowych oraz ustalen dotyczgcych minimalnej
odlegtosci budynkow od krawedzi drég gminnych i powiatowych do obowigzujgcych
przepisow w tym zakresie: Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2025 r., poz 889), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022
r., poz. 1518, z p6ézn. zm.).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych dotyczy niniejsza
zmiana: uchwata Nr VIII/49/99 Rady Gminy Lubartéw z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie
| etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz.
Urz. Woj. Lubel. z 1999 r. Nr 47, poz. 767) oraz uchwata Nr XVI1/94/2000 Rady Gminy
Lubartéw z dnia 13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubartéw (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2000 r., Nr 25,
poz. 366 z pdzn. zm.) ustalajg dla drég powiatowych (KDP) minimalng szerokos¢ 5,5-7,0 m
oraz minimalne odlegtosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi jezdni tych
drég: domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- i 2-kondygnacyjne — 20 m, domy mieszkalne
i obiekty ustugowe o wiekszej liczbie kondygnacji — 30 m; szpitale, sanatoria i inne obiekty
wymagajgce szczegolnej ochrony — 130 m. Z kolei dla drog gminnych (KDG) ustalono w ww.
planach szeroko$¢ jezdni — 5,5 m a minimalne odlegtosci budynkéw od krawedzi jezdni:
w przypadku domoéw mieszkalnych i obiektow ustugowych 1-kondygnacyjnych — 15 m,
obiektow ustugowych o wiekszej liczbie kondygnacji — 20 m, szpitali, sanatoridow i innych
obiektéw wymagajgcych szczegdlnej ochrony — 80 m. Dla drég lokalnych utwardzonych
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ustalono szerokos¢ jezdni na 5,0 m. Celem zmiany planu jest dostosowanie zapiséw
dotyczgcych szerokosci jezdni drog gminnych i powiatowych do obowigzujgcych przepisow
w tym zakresie oraz zmniejszenie minimalnej odlegtosci budynkéw od krawedzi drog
gminnych i powiatowych. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wskazuje,
ze obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
co najmniej: 6 m od drogi gminnej w terenie zabudowy oraz 15 m od drogi gminnej poza
terenem zabudowy. Natomiast dla drog powiatowych ustawowe wymogi to 8 m w terenie
zabudowy i 20 m poza terenem zabudowy. Projekt zmiany planu zaktada umozliwienie
sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi:
- przy drogach powiatowych:

a) w terenie zabudowy — 8 metrow od linii rozgraniczajgcych drog;

b) poza terenem zabudowy — 20 metréw od krawedzi jezdni drog.”
- przy drogach gminnych:

a) w terenie zabudowy — 6 metrow od linii rozgraniczajgcych drog;

b) poza terenem zabudowy — 15 metréw od krawedzi jezdni drog.

Podobnie w kontekscie szerokosci jezdni dla drog klasy L i klasy D Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drdg publicznych umozliwia stosowanie parametréw nizszych, niz
te ustalone w zmienianym planie miejscowym.

Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie przeznaczenia i sposobéw uzytkowania
terenéw uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych
rozwoju gminy, w tym w szczegolnosci interes publiczny i prywatny.

Projekt planu dostosowuje reguly i zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw do przepiséw prawa, w zgodzie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenia.

Skutki oddzialywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen,
przeanalizowane zostaly w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujgc, dokonanie zmian w obowigzujgcych miejscowych planach, poprzez
wprowadzenie zmian w czesci tekstowej, umozliwi zagospodarowanie niektorych
nieruchomosci, tym samym sprzyja¢ bedzie osiedlaniu sie nowych mieszkancéw w gminie.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
zréwnowazonego rozwoju.

W przedmiotowej zmianie planu nie okresla sie dodatkowych wymagan tadu,
zachowujgc dotychczasowe ustalenia okreslajgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Ujednolicenie zapiséw wzgledem innych zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr VI11/49/99 Rady Gminy Lubartow
z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie | etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubartéw oraz uchwata Nr XV11/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia
13 marca 2000 r. w sprawie Il etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego gminy Lubartow wptynie pozytywnie na odbior przestrzeni gminy Lubartow
i podtrzyma mozliwos¢ zréwnowazonego rozwoju poszczegolnych terendw.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Do powyzszego zagadnienia nie odnoszg sie ustalenia zmiany planu. Na etapie
sporzadzania projektu zmiany planu nie rozpatrywano szczegélnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa lubelskiego
audyt taki nie zostat dotychczas sporzgdzony.

3. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zté6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu.

Ustalenia zmiany planu nie odnoszg sie do zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zachowujgc dotychczasowe ustalenia jako obowigzujgce. Oprdocz

tego, zmiana planu nie wymaga ustalenia zasad ochrony gruntéw rolnych oraz uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne i nieleSne — zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j.
Projektowany dokument nie odnosi sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspofczesnej, zachowujgc dotychczasowe ustalenia jako
obowigzujgce.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b o specjalnych potrzebach.
Projektowany dokument nie odnosi sie do wymagan ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz do funkcjonowania oséb o specjalnych potrzebach,
zachowujgc dotychczasowe ustalenia jako obowigzujgce.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projektowany dokument uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, majgc przy tym
na uwadze oczekiwania spoteczne umozliwiajgce zagospodarowanie nieruchomosci
budowlanych zgodnie z obowigzujgcym prawem krajowym.

7. Prawo witasnosci.

Ustalenia projektowanego dokumentu uwzgledniajg prawa wiasnosci, m. in. poprzez
przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci. Zmiana planu realizuje
prawo do zabudowy poszczegollnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Przedmiotowa zmiana planu spetnia wymogi potrzeby obronno$ci i bezpieczehstwa
panstwa, wynikajgce z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez zawiadomienie wiasciwych instytucji i organéw
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany, a nastepnie skierowanie do uzgodnien/opinii do
wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa. Sporzgdzony



plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczehstwu panstwa,
ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

9. Potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych
rozumiany jest jako ,uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym”. Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera sie
w ustaleniach zmiany planu.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Projektowany dokument nie odnosi sie¢ do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zostat zapewniony udziat

spoteczenstwa w pracach nad zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych przy pracach nad projektem zmiany planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez nastepujgce dziatania Wojta Gminy

Lubartéw:

1) ogtoszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu

Gminy Lubartéw i na tablicach ogtoszen we wszystkich sotectwach Gminy Lubartéw

informacje o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, wyznaczajgc

termin dotyczacy sktadania wnioskow do zmiany miejscowego planu;

2) ogtoszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicach ogtoszeh Urzedu

Gminy Lubartoéw i na tablicach ogtoszen we wszystkich sotectwach Gminy Lubartéw oraz na

stronie internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu

zmiany planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko w terminie: od .............. do
.............. , Wyznaczajgc termin sktadania uwag do dnia ..............;
3) w dniach od .............. do ....ceennnn. , W godzinach .............. w siedzibie Gminy

Lubartéw zorganizowano punkt konsultacyjny nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

4) w dniu ............ w siedzibie Gminy Lubartéw w godzinach od .............. odbyto sie
otwarte spotkanie nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko.



12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubartéw, nastepujacych
dokumentéw: projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
podlegajgcych konsultacjom spotecznym wskazujg, ze organ sporzadzajacy projekt zmiany
planu umozliwit zainteresowanym zapoznanie sie z tymi dokumentami takze za pomocag
Srodkow komunikacji elektronicznej. Dziatania te majg na celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt zmiany planu nie odnosi sie do potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zachowujgc dotychczasowe ustalenia jako
obowigzujgce.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Projekt zmiany planu nie odnosi sie do potrzeb zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Projekt zmiany planu nie odnosi sie do potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

Zmiana planu nie zmienia przeznaczen terendéw i wskaznikéw zagospodarowania.
Ustalajgc zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wazono interes publiczny i interes
prywatny majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy
prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia w planie stanowig przede wszystkim wynik uwzglednienia intereséw prywatnych
wszystkich wiascicieli nieruchomosci objetych planem zmierzajgcym do umozliwienia na nich
realizacji zabudowy. Przyjete rozwigzania projektowe wykorzystujg w stopniu maksymalnym
istniejgcy mozliwosci zabudowy terenéw potozonych wzdtuz drég gminnych i powiatowych.

Ustalenia planu nie wptywajg istotnie na istniejgce rozwigzania uktadu drogowego,
ktére stanowig o obstudze komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przyjete rozwigzania projektowe nie obejmujg rozwigzah odnoszacych sie
do infrastruktury transportu publicznego i nie bedg takze wptywaé na funkcjonowanie
publicznego transportu zbiorowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na
podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym dokumentu ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy



Lubartow 2017-2025”, a takze z trescig uchwaty Nr XXI1/112/25 Rady Gminy Lubartéw z dnia
14 listopada 2025 roku w sprawie oceny aktualnosci planu ogélnego gminy Lubartéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Lubartéw.

Sporzadzony miejscowy plan w granicach opracowania stanowi zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr XVII/94/2000 Rady Gminy Lubartéw z dnia 13 marca
2000 roku w sprawie Il etapu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubartow, w zwigzku z w faktem, iz  zostat opracowany na podstawie
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, uznany
zostat za czesciowo nieaktualny i wymagajgcy zmian.

Stwierdzono potrzebe aktualizacji czesciowo nieaktualnych planéw miejscowych,
oraz kontynuaciji prac nad rozpoczetymi procedurami opracowania planow.

Projektowany dokument nie odnosi sie do zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegoblnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne
projektowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasada uniwersalnego projektowania
realizowana jest przez rezygnacje z zapisow planu dotyczacych kwestii regulowanych
nadrzednymi przepisami prawa — ustawami i rozporzgdzeniami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zaproponowane ustalenia planu nie wywotajg skutkow na finanse publiczne, w tym
szczegolnie na budzet gminy. Szczegdtowy wplyw realizacji ustaleh planu na budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Po uchwaleniu planu nie przewiduje sie wystgpienia kosztow dla budzetu gminy
zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb
dotychczasowy lub ze zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Nie przewiduje sie, aby skutkiem przyjecia planu byty zwiekszone nakfady finansowe
gminy na cele zwigzane ze zwiekszeniem bezpieczenstwa oraz ochrong srodowiska.

Wojt Gminy Lubartéw



